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1.0 PENDAHULUAN
1.1 PENGENALAN

Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor adalah satu dokumen
pelan tindakan pembangunan dan pengurusan yang bersepadu menepati aspirasi dan
matlamat Rancangan Struktur Negeri Selangor 2035 dan Rancangan Tempatan
Daerah Hulu Selangor 2035 (Penggantian). Rancangan Kawasan Khas (RKK) ini
disediakan sebagai panduan dan rujukan kepada Majlis Perbandaran Hulu Selangor
(MPHS) selaku Pihak Berkuasa Perancang Tempatan (PBPT) dalam memandu hala
tuju pembangunan akan datang. Penyediaan Rancangan Kawasan Khas (RKK)
Genting Highlands, Hulu Selangor turut dibantu oleh SS Planning & Consult selaku
perunding yang dilantik oleh PLANMalaysia (Jabatan Perancangan Bandar dan Desa).

Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor ini mengandungi
perincian rancangan pembangunan dan pelan perancangan yang berpaksikan kepada
tiga (3) fokus utama iaitu Pengurusan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS),
Kebolehlaksanaan Pembangunan dan Pengurusan Risiko Bencana. Ini merupakan
satu inisiatif strategik dalam mewujudkan pusat pembangunan baru untuk dijadikan
pelengkap kepada pembangunan semasa Genting Highlands ke arah pusat
pelancongan bertaraf antarabangsa.

KAJIAN

RKK GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

Rajah 1-1: Fokus Utama Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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1.2 PENYEDIAAN RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS, HULU SELANGOR DALAM
KONTEKS PERUNDANGAN

Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor disediakan di bawah
peruntukan Seksyen 16B, Akta Perancangan Bandar dan Desa (Akta 172). Kajian ini
perlu memperincikan polisi, dasar dan strategi rancangan pemajuan iaitu Rancangan
Struktur Negeri Selangor 2035 dan Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor,
2035 (Penggantian).

Kajian juga memfokuskan kepada pengenalpastian isu-isu perancangan dan
pembangunan setempat bagi membolehkan Pihak Berkuasa Perancang Tempatan
(PBPT) - Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) mempercepatkan sesuatu
tindakan perancangan ke atas kawasan yang dikenalpasti bagi tujuan memajukan,
membangunkan semula, memperelokkan lagi, memelihara dan memulihara atau bagi
tujuan pengurusan kawasan setempat.

Rajah 1-2: Peringkat Penyediaan RKK MENGENALPASTI KAWASAN RKK

Berdasarkan Keperluan Akta 172
» Atas daya usaha Pengarah JPBD Negeri / PBPT [Subseksyen 16B(1)]
 Atau diarahkan oleh JPN [Subseksyen 16B(1)]

PERINGKAT | PUBLISITI AWAL RKK

PERINGKAT Il » Pengarah JPBD Negeri / PBPT [Subseksyen 12 A]

PENYEDIAAN TERMA RUJUKAN RKK & KELULUSAN JPN
Penentuan penyediaan RKK oleh Pengarah JPBD Negeri / PBPT

PELANTIKAN JK

PERBICARAAN AWAM

Pelantikan oleh JPN [Perenggan 14
(2)(@) & (b)]

e Permulaan projek (15 Januari 2021

PERINGKAT Il projek { )

PELANTIKAN PERUNDING

PENYEDIAAN LAPORAN PENDEKATAN KAJIAN
PENYEDIAAN DRAF AWAL RKK

PENYEDIAAN DRAF RKK

PERINGKAT IV

Tindakan publisiti [Subseksyen 13 (1),(2) &(3)]
LAIN-LAIN PERBICARAAN PERINGKAT V

PENYIASATAN TEMPATAN /

PBPT boleh mengarahkan diadakan
Subseksyen 14(1) JPN MELULUS / MENOLAK DRAF RKK

» Melulus keseluruhan / sebahagian [Subseksyen 15 (1A)]
PERINGKAT VI * Melulus dengan ubah suaian [Sek.15 (1A) & (1B)]

PINDAAN RKK

» Pengarah JPBD Negeri / PBPT membuat ubahsuaian (jika perlu)
KELULUSAN PIHAK BERKUASA NEGERI (PBN)

PEWARTAAN RKK

» JPN menyampaikan Draf RKK yang diluluskan kepada Pihak Berkuasa Negeri
PERINGKAT VI [Subseksyen 15(1)(1c)]

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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1.3 PROFIL KAWASAN KAIJIAN
1.3.1 SEMPADAN

Kawasan kajian merupakan sebahagian daripada kawasan Genting Highlands
yang terletak di Mukim Batang Kali, Daerah Hulu Selangor di bawah
pentadbiran Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS). Sebahagian besar
kawasan Genting Highlands terletak di dalam sempadan Negeri Pahang
melibatkan Daerah Bentong yang merupakan pusat peranginan yang digemari
pelancong tempatan dan juga antarabangsa kerana tarikan hiburan dan cuaca
yang nyaman.

Kawasan kajian berkeluasan mencecah 808 hektar. Berdasarkan Rancangan
Tempatan Daerah Hulu Selangor 2035 (Penggantian), kawasan kajian
termasuk di dalam Blok Perancangan 5 (BP5): Taman Warisan Negeri Selangor
(Bukit Fraser - Peretak - Genting Highlands) yang telah mengenalpasti:

« Kawasan RKK sebagai kawasan khas untuk projek strategik dalam menjana
ekonomi dan dizonkan sebagai guna tanah komersial; dan

* Kawasan RKK sebagai salah satu produk pelancongan di Daerah Hulu Selangor
bagi kategori Man-Made iaitu pelancongan bersempadan untuk kawasan percutian
dan hiburan.

Rajah 1-3: Sempadan Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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1.3.2 LOKALITI

Kawasan Genting Highlands terletak di kawasan tanah tinggi Banjaran
Titiwangsa. Sebahagian besar daripada kawasan Genting Highlands berada di
dalam Negeri Pahang melibatkan Daerah Bentong dan sebahagian kecil lagi di
Negeri Selangor iaitu Daerah Hulu Selangor. Keluasan kawasan kajian adalah
808 hektar bersamaan dengan 1,996.60 ekar melibatkan kawasan Genting
Highlands di Daerah Hulu Selangor.

Jumlah penduduk Daerah Hulu Selangor adalah seramai 237,600 orang,
manakala bagi Mukim Batang Kali, jumlah penduduk adalah seramai 44,200
orang pada tahun 2018. Keseluruhan kawasan kajian merupakan Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang dikategorikan sebagai Kawasan Sensitif Alam
Sekitar (KSAS) Tahap 1 dan 2. Pekan dan bandar yang terletak di dalam
radius 5 km dari kawasan kajian adalah Pekan Ulu Yam dan Bandar Batang
Kali manakala di dalam radius 20 km pula merangkumi Bandar Bentong dan
juga sebahagian Daerah Gombak.

Rajah 1-4: Lokasi Kawasan Kajian Berdasarkan Lingkungan Radius

Sumber: Google Earth, 2021
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133 PEMBANGUNAN SEKITAR
1.3.3.1 PUNCAK GENTING HIGHLANDS

Kawasan kajian terletak bersebelahan Puncak Genting Highlands (Daerah
Bentong) yang dikenali sebagai Resorts World Genting merupakan tarikan
pelancongan terkemuka dunia. Hiburan utama adalah taman tema yang
mensasarkan segmen pelancong bekeluarga manakala tarikan kasino
khusus untuk segmen pelancong antarabangsa. Tarikan pelancongan ini
disokong oleh pembangunan hotel untuk tujuan penginapan para
pelancong seperti Genting Grand Hotel, First World Hotel dan Theme Park
Hotel. Pelancongan berasaskan tarikan man-made ini telah menjadikan
Puncak Genting Highlands sebagai satu destinasi terunggul di rantau ini.
Tambahan daripada itu, lokasi pusat hiburan ini yang terletak di kawasan
tanah tinggi mengukuhkan lagi suasana pelancongan yang beriklim sejuk
dan nyaman.
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Selain itu, mod pengangkutan kereta kabel merupakan kemudahan
sokongan untuk membawa pelancong naik ke Puncak Genting Highlands
dan pada masa yang sama merupakan satu tarikan kepada para
pelancong untuk melihat pemandangan kawasan tanah tinggi di
sekitarnya. Lokasi Genting Highlands yang dikelilingi oleh kawasan
berhutan juga menyebabkan kawasan ini menjadi habitat kepada banyak
sumberjaya biodiversiti asli setempat. Pelancongan eko juga merupakan
satu segmen tarikan yang ditawarkan tetapi masih belum dimajukan
sepenuhnya untuk menjadikan ia sebagai satu tarikan yang dominan.
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Gohtong  Jaya merupakan tarikan pertengahan bukit
(midhills) menghala naik ke Puncak Genting Highlands.
Kawasan ini juga merupakan salah satu pintu masuk ke
kawasan kajian. Permintaan semakin meningkat di kawasan
ini sebagai pusat pembangunan hartanah dan pusat
perkhidmatan kepada para pelancong. Terdapat restoran
dan juga unit-unit penginapan yang tersedia untuk para
pelancong. Perumahan yang tersedia di kawasan ini adalah
Pangsapuri Mawar dan Pangsapuri Bunga Raya manakala
deretan kedai bersebelahan menempatkan banyak unit
perkhidmatan.
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Lokasi Pangsapuri Mawar menghadap tarikan pelancongan utama yang
tersedia di dalam sempadan kawasan kajian iaitu Genting Strawberry
Leisure Farm. Penginapan yang tersedia di kawasan Gohtong Jaya adalah
Hotel Seri Malaysia dan Hotel Gohtong Jaya yang terletak di barisan

deretan kedai.

Secara umumnya, kawasan Gohtong Jaya dijangka akan terus
berkembang dengan pembangunan hartanah selaras dengan kenaikan
intensiti pembangunan menerusi Rancangan Tempatan Daerah Bentong,
2035 (Penggantian). Kawasan Gohtong Jaya dan Genting Permai dijangka
akan menjadi sokongan utama bagi tujuan perolehan hartanah di
kawasan Genting Highlands pada masa hadapan memandangkan
perancangan pembangunan oleh pihak pemaju semakin rancak di kedua-

dua kawasan ini.
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1.3.4 PENTADBIRAN

Fungsi dan peranan Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) adalah untuk
memberi perkhidmatan perbandaran kepada masyarakat di bawah
pentadbirannya merangkumi perkara-perkara seperti berikut:-

KAWALAN
PEMBANGUNAN

PROGRAM KAWALAN
KEMASYARAKATAN , PERNIAGAAN

220900500\ MAJLIS PERBANDARAN
SN PELEAE T HULU SELANGOR PENGURUSAN

PEMBEALIAL A CORATTARSIRAN

®, ' PENYEDIARN DAN @"

PENYELENGGARAAN™
INFRASTRUKTUR SERTA
KEMUDAHAN-AWANM

Rajah 1-5: Fungsi dan Peranan Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Sumber: Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) , 2021
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MEMAJU, MENGGALAKKAN DAN
MENGAWAL PEMBANGUNAN
PERBANDARAN

MEMAJU, MENGGALAKKAN DAN
MENYELARAS AKTIVITI EKONOMI DAN
PERNIAGAAN

PEMBANGUNAN BELIA DAN
KEMASYARAKATAN
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1.4 ASPIRASI KAJIAN
1.4.1 MATLAMAT KAJIAN

Matlamat Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

adalah:-

“MERANCANG DAN MENGAWAL
PEMBANGUNAN YANG BERHARMONI
DENGAN ALAM SEKITAR DI KAWASAN
PENGURUSAN KHAS GENTING HIGHLANDS”

Fokus utama kajian melibatkan tiga (3) aspek yang akan menyumbang secara
tidak langsung kepada impak objektif Model SMART Selangor seperti berikut:

'*“ PENGURUSAN KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR 0 'I
@38 Model SMART Selangor: Alam dan Persekitaran

30%

PENGURANGAN TENAGA

KELAS 111

KUALITI AIR SUNGAI

¥ PENGURUSAN RISIKO BENCANA
- Model SMART Selangor: Daya Huni Negeri 02

PENINGKATAN PENUMPANG PENGANGKUTAN AWAM

KAWASAN —

50%

MAKLUM BALAS DAN KELULUSAN KERAJAAN YANG LEBIH PANTAS

PENGURUSAN :

GANGGUAN BEKALAN AIR

KHAS GENTING seu

TAMAN AWAM DAN BADAN AIR DIPANTAU DAN MUDAH DIHUBUNGI

HIGHLANDS seu

PENGURUSAN SISA RUMAH DI BAWAH PENGURUSAN SISA PINTAR

s amx KEBOLEHLAKSANAAN PEMBANGUNAN
W Model SMART Selangor: Produktiviti Ekonomi 0 3

30%

PENINGKATAN KDNK NEGARA

50

PERMOHONAN UTAMA BARU

2x

KEDATANGAN PELANCONG

_ ' Rajah 1-7: Pertalian Matlamat (Fokus Kajian) & Objektif Model SMART Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Model SMART Selangor
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1.4.2 OBJEKTIF KAJIAN

Sebanyak enam (6) objektif kajian telah dibentuk untuk mencapai matlamat
kajian. Objektif Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu
Selangor adalah seperti berikut:

Mengenalpasti kawasan pengekalan
dan pemuliharaan serta
menyediakan pelan pengurusan
kawasan sensitif alam sekitar

bagi mewujudkan persekitaran

yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah
untuk Kawasan Pengurusan Khas
(KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap
kerentanan / kerapuhan bagi
meminimumkan impak negatif ke G
atas alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian
pembangunan berdasarkan
kelas-kelas risiko bencana
dengan mengambilkira
kesensitifan kawasan
bercerun dan keperluan
kejuruteraan geoteknikal

Menyediakan pelan

pengurusan dan —

pelaksanaan.bagi Menambahbaik

penambahbaikan kepada .

lan tadbir urus yang . R !)erkhldmatan
Iaelziah cekap dan efektif Meningkatkan aksesibiliti lnf.r.afstruk_tur dan
—g | dan ketersambungan utiliti bagi menyokong

(connectivity) bagi pembangunan
memastikan mobilitl yang akan datang

efektif melalui
penambahbaikan
Perkhidmatan
pengangkutan awam

Rajah 1-8: Objektif Kajian RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Terma Rujukan, Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor &
Model SMART Selangor
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1.5 PENDEKATAN KAIJIAN

Pendekatan Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
berasaskan dua (2) model perancangan iaitu Agent-Based Model dan Strategic
Planning Gap. Penerapan dua (2) model perancangan ini adalah bagi memastikan
keseimbangan di antara kerangka kerja perancangan spatial dan mengatasi masalah
jurang perancangan dan pembangunan.

1.5.1 AGENT-BASED MODEL

Agent-Based Model adalah satu model skala mikro yang mensimulasikan
operasi dan interaksi secara serentak pelbagai agen dalam usaha untuk
mencipta semula dan meramalkan kemunculan fenomena yang kompleks.
Proses pengendalian Agent-Based Model ini berpaksikan kepada penggunaan
Geographical Information System (GIS) sebagai alat bagi melihat interaksi dan
hubungkait di antara pelbagai agen dalam satu kawasan atau lokaliti khusus.
Simulasi Agent-Based Model berasaskan kepada tiga (3) komponen utama
dalam konteks Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu
Selangor adalah seperti berikut:

Jadual 1-1: Representasi Kajian Berdasarkan Komponen Utama Agent Based Model

KOMPONEN REPRESENTASI
UTAMA (REPRESENTATION)
= Pemilik Tanah = Pemegang Taruh
AGEN Pihak Berkuasa Tempatan = Pelabur
Agensi Pelaksana / =  Pemaju
Teknikal Kerajaan = Pelancong
= Guna Tanah = Risiko Bencana (Kerentanan,
= Hakmilik Tanah Kerapuhan dan Bahaya)
PERSEKITARAN = Topografi = Bekalan Infrastruktur & Utiliti
(STRESS = Kawasan Sensitif Alam (Sistem saliran & perparitan,
FACTORS) Sekitar (KSAS) pengurusan sisa pepejal & sisa
* LAPISAN GIS = Geologi / Geomorfologi kumbahan, telekomunikasi,
(Kawasan Kesesuaian bekalan elektrik dan bekalan air)
Pembinaan) = Aksesibiliti & Pengangkutan Awam
MASA = Sepanjang Tempoh Pelaksanaan RKK Genting Highlands, Hulu

Selangor

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

1.5.2 STRATEGIC PLANNING GAP

Model Strategic Planning Gap merupakan jurang perancangan strategik yang
diperkenalkan oleh Kotler untuk tujuan penilaian perbezaan antara ‘desired
state’ dan ‘existing state’. Pelbagai strategi pertumbuhan dapat digunakan
untuk merapatkan jurang. Dalam konteks Kajian Rancangan Kawasan Khas
Genting Highlands, Hulu Selangor, Model Strategic Planning Gap akan
diterapkan melalui perbandingan di antara Genting Highlands, Hulu Selangor
dan Genting Highlands, Bentong dalam aspek-aspek seperti berikut:

Dasar & Garis Panduan Perancangan @'— iy Perolehan Hartanah Warganegara
Pembangunan (Komersial, YanyY Asing
Perumahan, Kemudahan dan TLK)

Keperluan Infrastruktur & Utiliti

-, . Penting [TNB / IWK / AIRSELANGOR /
Kawalan Densiti dan Plot Ratio @ Pengurusan Air Pahang (PAIP) / KDEB

Waste Management (KDEBWM)]

Kawalan Keperluan Perumahan dan

Tum n nis Pembangunan.
Perniagaan Mampu Milik umpuan/ Jenis Pembanguna
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RISIKO
BENCANA

MULTI CRITERIA ANALYSIS (MCA)
KAWASAN BERHALANGAN DAN BERPOTENSI UNTUK PEMBANGUNAN

o PLANNING GAP "7’

PELAN INDUK KESELURUHAN KAWASAN PENGURUSAN
GENTING HIGHLANDS, HULU SELANGOR

KE ARAH IMPAK POSITIF SEIMBANG KEPADA SETIAP AGEN TERLIBAT

AGENSI

PEMILIK Al PEMEGANG PELAKSANA /

TANAH i TARUH TEKNIKAL PELABUR
KERAJAAN

Rajah 1-9: Kerangka Keseluruhan Pendekatan Kajian RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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1.6 PENTERJEMAHAN DASAR
DAN PELAN STRATEGIK

Beberapa dasar dan pelan strategik telah dikenalpasti yang berkaitrapat dengan
Kajian RKK Genting Highlands, Hulu Selangor. Bagi tujuan melihat hubungkait
setiap dasar dan pelan strategik, teknik matriks perancangan Hoshin Kanri
diaplikasikan sebagai pemudahcara penterjemahan.

1.6.1 PERINGKAT GLOBAL

Dasar dan pelan strategik peringkat global merangkumi dua (2) dokumen bertulis
iaitu New Urban Agenda (NUA) dan Sustainable Development Goals (SDGs).

o @ |00 @ @ @ Pendekatan perancangan a e sl sl w
) B ) ) R ) B ) ) [0) Analisis dan sintesis ) ale s
6| 6 |0 & @ @ @ Penemuan-penemuan strategik . e le

(jurang, isu, masalah dan prospek)

Konsep, prinsip, strategi dan dimensi cadangan
2 0 0 D D 0] 0] porRbAnEun T ASHRSHESHE SR ST
Perincian cadangan, garis panduan khusus,
6|0 0|9 ¢ ¢ ¢ mekanisme pelaksanaan & urus tadbir S A A A A

KEUTAMAAN & AKTIVITI

DASAR&PELAN
STRATEGIK
PERINGKAT GLOBAL

NEW URBAN AGENDA
(NUA)

NVQ LLITIGISISHY
ILITILN NVA 4NIMNYLSYHANI

—
2|2
> | =
O |»n
L
Z | =
2|3
HE
wl
> | <
Em
==
-

INVMY NVLAXONVONId
NNY3IIYIG NVSYMVH 1d
NVNNONVEINId NYSNYNONI
NVHVLI¥ASHId ILITYNY NVA YVLINAS
V1V 41LISNIS NVSYMVYM NVSNUNONId
MY VIVA NVIVIONYd NVNNONVEINTd
NV@ TVILVdS NVONVONVY3d
TVHO0INIS NVNVY3d
INDEKS PENCAPAIAN
STRUKTUR PEMERINTAHAN
KESEJAHTERAAN BANDAR
ALAM SEKITAR YANG MAMPAN

)
m
=
o
=
o
=
&
4
=
o
>
=
)
m
>
=
7
>
E
=

VNVON34 OXISIH NYSNUNON3d

OBJEKTIF PERANCANGAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
) @ @ @ pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan
kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan

) ) ) ) Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan

bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
) ) ) ) berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

? Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
) (connectivity)bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
@ bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus ISR SY
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-2: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Global (New Urban Agenda - NUA)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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o 0 Q| 0|0 OB @ Pendekatan perancangan LS ST ST ST ST R STE SY
P Q|0 0 B D |0 Analisis dan sintesis ASTR Y 1S SRR S
o ol ololol o @ Penemuan-penemuan strategik s ls s s ls

(jurang, isu, masalah dan prospek)

Konsep, prinsip, strategi dan dimensi cadangan
g 0|0 00|90 ¢ pembangunan

Perincian cadangan, garis panduan khusus,
g 9|0 00|90 ¢ mekanisme pelaksanaan & urus tadbir

KEUTAMAAN & AKTIVITI

— m
) =
- S =
c =
> o ) S| x <
P - (T} =
%) = S m =z(2|=z|2
- | m L D= x|l |E|l=|S
m el _| 2|2 Sl= |25 |S
2|z 2| (28|28 = 22| |=|=2
QI =lT|lslml =28 ®|lwu|o|E|l<|<
AEIHEEEEE R = H HHBEHHEE
— c= e~ = = w
AIEIEEEEEE 2| DASAR&EPELAN [z EEENIEHEE
2|l 2(2|2|z|EE(EEE s EAEHEEHELE
AEEEEIEEIAES STRATEGI K SEEEEHERHE
ol =5 c 2 (B2 E = EFAEAE R
=
SEIEIEIEEHEE]=| PERINGKATGLOBAL |5 EREIESEIEIEIE
o o= 2 |=x3 T|<|=|@ ]
Eg;osgzga SUSTAINABLE 2 FEEIEIHEE
AEE E S S3(ZEE DEVELOPMENT GOALS a EEFIHEHEEE
AEIEHHEHEHEEE (SDGs) 2 HEBHEBHHEE
Z|B|5|B|o |53 T |z (S8 |||
BlZ2|=|2|B|<2|>= S(z|5l2e]2
> > | 2 - w|s=|3 = |
- =) @ = Fl=z|a E E
= 3| 2= g | = =
o = = =)
m > cc (L]
) o ] S
c x 4
= a a
OBJEKTIF PERANCANGAN
Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
o @ ) @ pemuliharaan serta menyediakan pelan ™~ elela

pengurusan kawasan sensitif alam sekitar bagi
mewujudkan persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk
Kawasan Pengurusan Khas (KPK) yang boleh
plo| @ | D dibangunkan bersesuaian dengan tahap ASHRSHESHE SHESY
kerentanan / kerapuhan bagi meminimumkan

impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
o 0 @ ) berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun
dan keperluan kejuruteraan geoteknikal

Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
[0} utiliti bagi menyokong pembangunan akan ISEIR SR SRR S
datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
@ (connectivity) bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan
(0] pelaksanaan bagi penambahbaikan kepada ASERE SR SRR ST SER ST S
amalan tadbir urus yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-3: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Global (Sustainable Development Goals — SDGs)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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1.6.2 PERINGKAT NASIONAL

Dasar dan pelan strategik peringkat nasional merangkumi enam (6) dokumen
bertulis seperti berikut:-

Rancangan Malaysia Kedua Belas (RMK-12)
Rancangan Fizikal Negara 3 (RFN 3)
Dasar Perbandaran Negara 2 (DPN 2)

1-19

)
m
=
D
c
)
(=
»
>
=
(=4
>
=
-]
3
P
(7
=
E
=

?

INVMY NVLAYONVONId
NVa LLITIgIS3IsHV

ILITILN NY@ 4NIXNYLSYYHANI

VNVON39 OMISIH NVSNUNONId

NNY3IOUIG NVSYMVH I1d
NVYNNONVEINId NVSNYINONI

NVHVLI¥ASHId ILITYNY NVA YVLIN3AS
V1V 41LISNIS NVSYMVM NVSNHNYNId

Y)Y V1va NVIVIONYd NYNNONVEIN3d
NV@ TVILVdS NVONVONVYH3d

KEUTAMAAN & AKTIVITI

RANCANGAN MALAYSIA
KEDUA BELAS (RMK-12)

OBJEKTIF PERANCANGAN

TVHOLIIS NYNVH3d
1
m
=
=
()
E
=2
>
\
o
=
F
INDEKS PENCAPAIAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan
kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan
bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
(connectivity)bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus
yang lebih cekap dan efektif
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KEMAMPANAN ALAM SEKITAR

Dasar Pelancongan Negara 2020-2030

v.  Pelan Eko Pelancongan Kebangsaan 2016-2025

vi. Dasar Alam Sekitar
p |0 0 9 @ @ @ Pendekatan perancangan ESURR SURER Y
g Q|0 |0 @ @ @ Analisis dan sintesis SSUEE SUR R Y

Penemuan-penemuan strategik
¢ ¢ 0 9 ¢ ¢ ¢ (jurang, isu, masalah dan prospek)
Konsep, prinsip, strategi dan dimensi cadangan
p |0 0 @ 0] 9] 0] DombanERTan ISR SURER SY
Perincian cadangan, garis panduan khusus,

g ¢ 0|9 ¢ ¢ ¢ mekanisme pelaksanaan & urus tadbir o I B

PEREKAYASAAN SOSIAL

Jadual 1-4: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Nasional (Rancangan Malaysia Kedua Belas - RMK-12)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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OBJEKTIF PERANCANGAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
o 0 o o pemuliharaan serta menyediakan pelan
pengurusan kawasan sensitif alam sekitar bagi
mewujudkan persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
o @ D@ bersesuaian dengan tahap kerentanan / LS ST ST SR STE ST SY
kerapuhan bagi meminimumkan impak negatif ke
alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
o ol o @ berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun

dan keperluan kejuruteraan geoteknikal

@ Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
@ (connectivity) bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
[0} bagi penambahbaikan kepada amalan tadbirurus | &8 & &8 &8 & & & ©
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-5: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Nasional (Rancangan Fizikal Negara 3 - RFN 3)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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Penemuan-penemuan strategik
6 ¢ 0 00 0 0 (jurang, isu, masalah dan prospek) < SR
Konsep, prinsip, strategi dan dimensi
o|0|0 0 ¢ 0|0 cadangan pembangunan Sl I B N B B
Perincian cadangan, garis panduan khusus,
6 ¢ 0 0|0 0 0 mekanisme pelaksanaan & urus tadbir Lol o I I B A
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KEUTAMAAN & AKTIVITI

NASIONAL

DASAR PERBANDARAN
NEGARA 2 (DPN 2)
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OBJEKTIF PERANCANGAN
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INDEKS PENCAPAIAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
pemuliharaan serta menyediakan pelan
pengurusan kawasan sensitif alam sekitar bagi
mewujudkan persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan /
kerapuhan bagi meminimumkan impak negatif ke
alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun

dan keperluan kejuruteraan geoteknikal

Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
(connectivity) bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus
yang lebih cekap dan efektif

RANGKA KERJA ASAS PEMBANGUNAN
BANDAR-BANDAR DI MALAYSIA
KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR DAN KAWASAN
PERTANIAN UTAMA PERLU DIPULIHARA
KAWASAN LAPANG DAN REKREASI YANG MENCUKUPI PERLU
DISEDIAKAN MENGIKUT KEPERLUAN PENDUDUK
PEMBANGUNAN KAWASAN PERBANDARAN AKAN MENGAMBILKIRA IDENTITI
MALAYSIA YANG MELIBATKAN PELBAGAI KAUM
SISTEM PENGANGKUTAN AWAM YANG BERSEPADU, EFISIEN
DAN MESRA PENGGUNA DIBANGUNKAN
SISTEM PENGURUSAN LALULINTAS LEBIH MENYELURUH DILAKSANAKAN UNTUK
MEMASTIKAN PERGERAKAN LALULINTAS YANG LEBIH CEKAP DAN BERKESAN
PENYEDIAAN KEMUDAHAN INFRASTRUKTUR DAN UTILITI DIPERTINGKATKAN SERTA
MEMASTIKAN PENGURUSAN DAN PENYELENGGARAAN YANG BERTERUSAN

ISR SURER SERE ST SEE R S S S

ISR SR AR SRR S ERAR SEE I ST S8

Jadual 1-6: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Nasional (Dasar Perbandaran Negara 2 - DPN 2)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix




DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,

BPRKK ;'TZLESELANGOR o- o om omm
» @ 9 @ [0) @ [0) Pendekatan perancangan A U SUREE SY
g Q|0 |0 @ @ 0] Analisis dan sintesis Y
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OBJEKTIF PERANCANGAN
Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
@ @ @ @ pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan s

kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaranyang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan

? ) @ ) Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan

bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
) ) ) ) berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

) Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
? (connectivity)bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
@ bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus ST SERER SY
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-7: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Nasional (Dasar Pelancongan Negara 2020-2030 )
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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|0 @ O @ @ @ Pendekatan perancangan iSY a a Q s
o 6|0 6|0 0|0 Analisis dan sintesis
Penemuan-penemuan strategik
¢|0 006 ¢ 0 9 (jurang, isu, masalah dan prospek) S
Konsep, prinsip, strategi dan dimensi
6 0 0 0 0 0|0 cadangan pembangunan < < < < S

Perincian cadangan, garis panduan khusus,
¢ 0 0 0|0 0 0 mekanisme pelaksanaan & urus tadbir
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OBJEKTIF PERANCANGAN
Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
lih rt diak: |
6 olo o pemuliharaan serta menyediakan pelan . . . .

pengurusan kawasan sensitif alam sekitar bagi
mewujudkan persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
|0 B @ bersesuaian dengan tahap kerentanan / 1S 1S 1S 1S 1S
kerapuhan bagi meminimumkan impak negatif ke
alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
o ol o @ berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan

mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun < <
dan keperluan kejuruteraan geoteknikal
@ Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan e ~ ~
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang
Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
@ (connectivity) bagi memastikan e ~

mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
@ bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus S S8 Q St S
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-8: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Nasional (Pelan Eko Pelancongan Kebangsaan 2016-2025)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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ASLI DAN ALAM SEKITAR
PERANCANGAN PEMBANGUNAN BERSEPADU

OBJEKTIF PERANCANGAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
@ @ @ @ pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan
kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaranyang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan

) ) ) ) Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan

bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
) ) ) ) berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

) Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
) (connectivity)bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
9] bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus 1S 1S
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-9: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Nasional (Dasar Alam Sekitar)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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1.6.3 PERINGKAT NEGERI

Dasar dan pelan strategik peringkat negeri merangkumi dua (2) dokumen bertulis
iaitu Rancangan Struktur Negeri Selangor 2035 dan Inisiatif SMART Selangor.

o 6|0 |0 D0 Pendekatan perancangan ASURER SUR AR SUR IR SUR IR SRR SUR IR Y
P 0|9 0|0 0| Analisis dan sintesis ) NSRS
Penemuan-penemuan strategik
g|0 0|0 0|00 (jurang, isu, masalah dan prospek) <
Konsep, prinsip, strategi dan dimensi
¢ ¢ 0|0|0 |0 0 cadangan pembangunan Lol A B B B A

Perincian cadangan, garis panduan khusus,
0|0 900|000 mekanisme pelaksanaan & urus tadbir
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OBJEKTIF PERANCANGAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
6 0 0 @ pemuliharaan serta menyediakan pelan
pengurusan kawasan sensitif alam sekitar bagi
mewujudkan persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
P 0 D O bersesuaian dengan tahap kerentanan / SIS SRR ST IESY s | s
kerapuhan bagi meminimumkan impak negatif ke
alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
é6lo|lol @ berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun

dan keperluan kejuruteraan geoteknikal

) Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
@ (connectivity) bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
(1) bagi penambahbaikan kepada amalan tadbirurus | © | & | &8 | &8 |8 |8 | S
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-10: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Negeri (Rancangan Struktur Negeri Selangor 2035)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix



DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,

HULU SELANGOR u . u u u
T (1
i 1-26
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OBJEKTIF PERANCANGAN
Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
@ @ @ @ pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan e e

kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan

) ) ? ) Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan

bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
@ ) ) @ berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

@ Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan

utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang S| ®
Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
) (connectivity)bagi memastikan s |l s

mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
[0} bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus LSURER ST AR SY
yang lebih cekap dan efektif

Jadual 1-11: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Negeri (Inisiatif SMART Selangor)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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1.6.4 PERINGKAT TEMPATAN

Dasar dan pelan strategik peringkat tempatan merangkumi dua (2) dokumen
bertulis iaitu Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor 2035 (Penggantian)
dan Rancangan Tempatan Daerah Bentong, 2035 (Penggantian).
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Pendekatan perancangan
Analisis dan sintesis

Penemuan-penemuan strategik
(jurang, isu, masalah dan prospek)

Konsep, prinsip, strategi dan dimensi cadangan
pembangunan

Perincian cadangan, garis panduan khusus,
mekanisme pelaksanaan & urus tadbir

KEUTAMAAN & AKTIVITI

DASAR&PELAN
STRATEGIK
PERINGKAT TEMPATAN

RANCANGAN
TEMPATAN DAERAH HULU
SELANGOR 2035
(PENGGANTIAN)

TVH0LN3S NVNVYH3d

INDEKS PENCAPAIAN

OBJEKTIF PERANCANGAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan
kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaranyang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan
bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
(connectivity)bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus
yang lebih cekap dan efektif

=
(=)
=
o
x
Ll
o
=
<
=)
-l
Ll
o
=
<<
a
=
<
=
>
o
=
<
)
=
Ll
a

<<
=
(2]
x
<t
(%]
o
=
>

PENGURUSAN SUMBERJAYA ASLI

YANG MAMPAN

Jadual 1-12: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Tempatan [Rancangan Tempatan Daerah

Hulu Selangor 2035 (Penggantian)]

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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mekanisme pelaksanaan & urus tadbir

KEUTAMAAN & AKTIVITI

DASAR&PELAN
STRATEGIK
PERINGKAT TEMPATAN

RANCANGAN
TEMPATAN DAERAH HULU
BENTONG 2035
(PENGGANTIAN)

TVHO0INIS NVNVYH3d
INDEKS PENCAPAIAN
PERANCANGAN GUNA TANAH DAN
KEMAMPANAN DAYA TAHAN PERSEKITARAN

OBJEKTIF PERANCANGAN

Mengenalpasti kawasan pengekalan dan
pemuliharaan serta menyediakan pelan pengurusan
kawasan sensitif alam sekitar bagi mewujudkan
persekitaran yang berkualiti

Mengenalpasti aktiviti guna tanah untuk Kawasan
Pengurusan Khas (KPK) yang boleh dibangunkan
bersesuaian dengan tahap kerentanan / kerapuhan
bagi meminimumkan impak negatif ke alam sekitar

Mengenalpasti kesesuaian pembangunan
berdasarkan kelas-kelas risiko bencana dengan
mengambilkira kesensitifan kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan geoteknikal

Menambahbaik perkhidmatan infrastruktur dan
utiliti bagi menyokong pembangunan akan datang

Meningkatkan aksesibiliti dan ketersambungan
(connectivity)bagi memastikan
mobiliti yang efektif melalui penambahbaikan
perkhidmatan pengangkutan awam

Menyediakan pelan pengurusan dan pelaksanaan
bagi penambahbaikan kepada amalan tadbir urus
yang lebih cekap dan efektif
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Jadual 1-13: Matriks Perancangan Hoshin Kanri Peringkat Tempatan [Rancangan Tempatan

Daerah Bentong 2035 (Penggantian)]

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor & Olahan Daripada Hoshin Kanri Planning Matrix
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2.0 PENEMUAN
STRATEGIK

Bahagian ini memperincikan penemuan-penemuan strategik yang telah dikenalpasti
menerusi analisis yang dijalankan. Penemuan strategik berfungsi sebagai panduan di dalam
pembentukan cadangan pembangunan yang holistik dan responsif kepada isu, masalah,
ancaman dan peluang kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor.

2.1 RUPA BUMI & ASET SEMULAJADI
2.1.1 KETINGGIAN TANAH

Kawasan kajian terletak di kaki bukit Banjaran Titiwangsa di Negeri Selangor
bersempadanan Negeri Pahang. Gambaran fizikal kawasan kajian melibatkan
keadaan topografi tanah tinggi (300 meter - 1,000 meter) dan pergunungan
(melebihi 1,000 meter) sahaja (Rajah 2-1).

Kawasan pergunungan meliputi 420 hektar yang merupakan rabung atau
permatang (ridge). Gunung Ulu Kali terletak di bahagian utara kawasan kajian
dengan ketinggian 1,774 meter. Terdapat beberapa puncak tinggi di kawasan
sekitar seperti Gunung Rawang Mata Hari (1,224 meter) dan Gunung Bunga
Buah (1,430 meter) di selatan kawasan kajian.

PETUNJUK

s

Pergunungan: > 1,000m
(420.6 hektar)

Tanah Tinggi: 300m - 1,000m
(388.37 hektar)

Hutan Sekitar

Tepu Bina Sekitar

Sempadan RKK

Sempadan Daerah

Jaringan Jalan Raya
ess District Genting

Sungai

Jaringan Kereta Kabel

Talian Rentis
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Rajah 2-1: Pelan Kelas Ketinggian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan
Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.1.2 KECERUNAN TANAH

Kawasan kajian mempunyai kesemua kelas kecerunan tanah (kelas | hingga
kelas IV), namun kebanyakannya terdiri daripada kawasan berkecerunan kelas
Il (25° - 35°) dan kelas IV (melebihi 35°) melebihi 50% daripada keluasan
kawasan kajian (Rajah 2-2).

Kawasan-kawasan ini merupakan halangan fizikal kepada pembangunan yang
tipikal di kawasan tanah pamah di mana kawasan ini memerlukan pendekatan
kejuruteraan dan hidraulik yang teliti dan melibatkan kos yang agak tinggi dari
segi binaan bangunan atau stuktur binaan.

Kerja penstabilan dan rawatan cerun perlu dijalankan dengan teliti sekiranya
kawasan ini dibenarkan untuk tujuan pembangunan. Pemetaan kelas
kecerunan menunjukkan taburan kawasan bercerun kelas Il tertumpu di
kawasan bersempadan Negeri Pahang. Kawasan berkecerunan kelas | lebih
tertumpu di sepanjang Jalan Batang Kali - Genting Highlands (B66). Kawasan
ini lebih sesuai untuk dijadikan focal pembangunan tanpa melibatkan kerja-
kerja penstabilan cerun dengan perbelanjaan yang tinggi.
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Kelas| (<15 darjah)
Kelas Il ( 15-25 darjah )
Kelas Ill ( 25-35 darjah )
Kelas IV ( >35 darjah)
Hutan Sekitar

Tepu Bina Sekitar
Sempadan RKK
Sempadan Daerah bl e T
Jaringan Jalan Raya
Sungai

Jaringan Kereta Kabel

Talian Rentis

= N A

Rajah 2-2: Pelan Kelas Kecerunan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan
Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.1.3 GEOLOGI PERMUKAAN

Berikut merupakan pecahan geologi rantau dan jenis batuan di kawasan
kajian Genting Highlands.

* Mikrogranit Genting Sempah - Mikrogranit Genting Sempah terdiri
daripada subvolkanik (mikrogranodiorit) dan batuan volkanik (Liew, 1983;
Cobbing dan Mallick, 1987). Batuan volkanik ini termasuklah riolit-aliran
dasit, tuff dan breksia tuff. Liew (1983) melaporkan Mikrogranit Genting
Sempah menunjukkan letusan bersama yang setara dengan sebahagian
Batholith Granit Banjaran Utama.

e Granit Bukit Tinggi - Granit Bukit Tinggi terbentuk secara memanjang
bersebelahan dengan Mikrogranit Genting Sempah dan terdapat Zon Sesar
Bukit Tinggi di bahagian barat.

e Granit Kuala Lumpur - Merupakan jasad granit utama dan ia terletak di
bahagian barat Mikrogranit Genting Sempah yang dipisahkan oleh Zon
Sesar Bukit Tinggi.
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Batuan Granit
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Hutan Sekitar

4

Tepu Bina Sekitar

Epicentre (
Garis Sesar Bukit Tinggi
Contour 30m
Sempadan RKK
Sempadan Daerah by

ct Genting
Jaringan Jalan Raya
Sungai

Jaringan Kereta Kabel

Talian Rentis

Rajah 2-3: Pelan Geologi & Batuan Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan
Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Rajah 2-4: Peta Geologi Rantau Kawasan Kajian Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.1.4 GEOLOGI TERAIN
2.1.4.1 KLASIFIKASI TERAIN

Peta Klasifikasi Terain (Terrain Classification Map - TCM) melibatkan
gabungan atribut kecuraman cerun, terain, aktiviti, hakisan dan
ketidakstabilan. Rajah 2-5 menunjukkan kod atribut peta klasifikasi
terain. Jadual 2-1 menerangkan secara terperinci atribut klasifikasi
geologi terain yang digunapakai dalam proses pemetaan geologi

terain.
KECURAMAN HAKISAN DAN
CERUN KOD TERAIN KOD AKTIVITI KETIDAKSTABILAN
SLOPE GRADIENT TERRAIN CODE ACTIVITY CODE EROSION AND INSTABILITY
1 <5° Hillcrest / ridge A Rock 1| No appreciable erosion 0
2 5 15<° 15 Straight B Natural Soil 2 Minor 1
3 <25° Side Slope Concave| C Soil and rock 3 Sheet erosion Moderate| 2
4 25°- Comvex | D Rock 4 Severe | 3
<35°
5 i:o; straignt | E| CFSIPe | sop 5 Minor | 4
6 >60° I Concave | F Soil and rock 6 gllerosioy Moderate| 5
Convex G Rock 7 Severe 6
Drainage valley H| Fill Soil 8 Minor 7
Flood plain I Soil and rock 9| Gullyerosion | Moderate| 8
Coastal plain K Rock a Severe 9
Littoral zone L| Terraces Soil b| Well- <10m a
Marshy/swampy S Soil and rock c| defined 10m-50m| b
recent
Wave cut platform W| Reclamation d| /andslide >50m c
(diameter)
Alluvial plain X| Mined-out e | Development | Recent n
. of general .
Undulating hills Y Natural stream f Instabllfty Relic r
Water Man-made Coastal w
Bodies channel g Instability

Water storage h

Pond i

Colluvium m

Excavated platform p

Jadual 2-1: Atribut Klasifikasi Geologi Terain Yang Digunapakai Dalam Proses Pemetaan Geologi Terain
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Rajah 2-5: Peta Klasifikasi Terain
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Q Poligon Klasifikasi Terain @ Sempadan RKK @ Sungai
O Hutan Sekitar e Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel
O Tepu Bina Sekitar Q Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis
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Genting View Resort
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Rajah 2-6: Peta Kod Atribut Kecuraman Cerun

PETUNJUK

Q 0°-5° O 250 350 O Hutan Sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
. 5°.15° . 35°.60° O Tepu Bina Sekitar ‘ Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel

O 15° . 250 O Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis
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Rajah 2-7: Peta Kod Atribut Terain
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@ vicrost/rie () sicesiope-concave () Wutansokitar () Sempadan RKK
O Side Slope - Straight Q Side Slope - Convex O Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah
O Jaringan Jalan Raya
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Rajah 2-8: Peta Kod Atribut Aktiviti
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O Natural Soil O Hutan Sekitar
O Cut Slope Soil O Tepu Bina Sekitar
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Berdasarkan analisis data satelit dan
lawatan tapak yang dilakukan, tiada
hakisan ketara yang dapat
dikenalpasti di dalam kawasan kajian.

SKALA: 1:79,230

Ini adalah kerana sebahagian besar
kawasan kajian adalah kawasan
hutan dan masih belum dibangunkan
buat masa kini. Pembangunan yang
tidak terkawal di kawasan Kkajian
boleh meningkatkan risiko hakisan.

Namun demikian, hakisan dapat
dikenalpasti di luar kawasan kajian
iaitu di Jalan lon Delemen dan sekitar
Amber Courts.
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Batang Kali
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Central Business District Genting
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Gohtong Jaya
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Genting View Resort
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GOMBAK

PETUNJUK

O No Appreciable O Hutan Sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
Erosion
(Tiada Hakisan O Tepu Bina Sekitar = Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel
Ketara)




Peta kekangan fizikal menunjukkan
kekangan fizikal atau kekangan
geoteknikal yang bakal dihadapi
semasa kerja-kerja pembinaan
dijalankan.

SKALA: 1:79,230

Antara  contoh-contoh kekangan
adalah topografi cerun yang curam,
bahan geologi yang sensitif dan
ketidakstabilan.

Kawasan kajian melibatkan kekangan
fizikal di bahagian utara dan selatan
iaitu kawasan rabung dan kawasan
bercerun curam.

Hutan Simpan Kekal
Batang Kali

g kuang

Central Business District Genting
Highlands

/7

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

#

Genting Highlands Premium Outlet &
Awana Golf Course;

Gohtong Jaya

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Genting View Resort

DAERAH
GOMBAK
(NEGERI SELAR

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu-Selangor.

Rajah 2-10: Physical Constraint Map
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Q No Observable Physical Constraint O Hutan Sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
Slopes on Disturbed Terrain Generally O Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel
Steeper Than 25°

Q Slopes on Insitu Terrain Generally Steeper Than 25° Q Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis




Peta bentuk muka bumi
menerangkan bentuk geomorfologi
yang wujud di kawasan kajian.

SKALA: 1:79,230

Jadual berikut menunjukkan kod
muka bumi yang digunapakai bagi
mengenalpasti geomorfologi kawasan

kajian.
SLOPE GRADIENT CODE
< Gently sloping 1 Hillcrest or ridge
Gently to
>5°-<15° moderately 2 Sideslope - insitu
sloping
> 150 - <250 Moderately 3 Footslope
i sloping
> 25° - <35° Steep 4 Drainage valley
> 35° - < 60° Very steep 5 Disturbed terrain -
cut or terraces
> 60° Extremely steep 6 Disturbed terrain - fill
Cliff and rock outcrop L)
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Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu-Selangor

Rajah 2-11: Landform Map

PETUNJUK

O Poligon Landform O Hutan Sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
Q Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel

O Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis




Peta geologi kejuruteraan
menunjukkan fitur berkait geologi
kejuruteraan seperti geologi dan
cerun berkejuruteraan seperti cerun
potongan dan tambakan.

Lokasi lineamen dan tren
pengumpulan aliran air ditandakan
seperti di dalam Rajah 2-12.

Cerun potongan lebih tertumpu di
kawasan yang mempunyai akses jalan
raya di sepanjang Jalan Batang Kali -
Genting Highlands (B66).
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Rajah 2-12: Engineering Geological Map
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Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu-Selangor




2.1.4.2 KESESUAIAN
PEMBINAAN (CSM)

SKALA: 1:79,230
Secara keseluruhannya, kawasan

kajian didominasi oleh kelas |
kesesuaian pembinaan mencecah
324.45 hektar (40.15%) diikuti
dengan kelas Il iaitu 204.19 hektar
(25.27%), kelas Il sebanyak 174.37
hektar (21.58%) dan akhir sekali
adalah kelas IV sebanyak 104.99
hektar (12.99%).
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Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, HulusSelangor.

Rajah 2-13: Peta Kesesuaian Pembinaan (CSM)
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2.1.5 SISTEM SALIRAN SEMULAJADI

Sistem saliran semulajadi kawasan kajian melibatkan sebahagian dari sub
lembangan Sungai Batang Kali seluas 450,000 meter persegi (45 hektar).
Anak-anak sungai kecil yang berpunca dari permatang Banjaran Titiwangsa
mengalir dari kawasan tanah tinggi ke kawasan yang lebih rendah.

Sungai Penceras merentasi kawasan kajian bermula dari ketinggian melebihi
1,500 meter dan bercantum dengan Sungai Kedondong yang merupakan anak
sungai kepada Sungai Batang Kali (Rajah 2-14). Kawasan rekreasi Sungai
Kedondong terletak lebih kurang 7 km dari kawasan kajian merupakan hutan
lipur pelajaran.

Sungai-sungai lain yang berada di sekitar kawasan kajian meliputi Sungai
Bunga Buah, Sungai Batang Kali, Sungai Mengkuang dan Sungai Lumpur.
Kesemua sungai ini merupakan tributary kepada Sungai Batang Kali.
Pembangunan yang aktif di hulu sungai akan memberi kesan terhadap kualiti
air sungai di kawasan aliran tengah dan hilir sungai.

e 3 — ‘
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Rajah 2-14: Sistem Saliran Semulajadi
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan
Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.1.6 KUALITI PERSEKITARAN
2.1.6.1 KUALITI AIR SUNGAI

Jabatan Alam Sekitar (JAS) mempunyai stesen pengawasan kualiti
air sungai di Sungai Batang Kali. Rekod bacaan Indeks Kualiti Air
(IKA) tahunan dari 2014 hingga 2018 di stesen tersebut mendapati
IKA Sungai Batang Kali berada di Kelas 2 dengan IKA melebihi 80
(Jadual 2-2).

Secara relatifnya, dapat dijangkakan IKA di anak-anak sungai di
kawasan kajian berada pada Kelas 1 iaitu IKA melebihi 92 (air
bersih) di mana ia berkaitan dengan keadaan persekitarannya yang
tidak mempunyai aktiviti yang boleh dikaitkan sebagai punca
pencemar seperti kawasan perindustrian selain hulu anak-anak
sungai ini berpunca dari kawasan yang masih bersih alam
persekitarannya.

Jadual 2-2: Indeks Kualiti Air di Sungai Batang Kali, 2014-2018

ARAH 2014 2015 2016 2017 2018
Sungai Batang Kali (IKA) 87 87 84 82 87
Kelas Air 2 2 2 2 2

Sumber: Konpendium Perangkaan Alam Sekitar, 2019

Secara geografinya, Hulu Sungai Batang Kali terletak di Genting
Highlands dan melalui Ulu Rening, Kampung Sungai Masin,
Kampung Genting Malek, Kampung Sekolah serta beberapa taman
perumahan sebelum sampai ke pekan lama Batang Kali. Namun,
pembangunan masa hadapan perlu menyediakan kawalan
pencemaran untuk mengelakkan pencemaran sungai.

2.1.6.2 KUALITI BUNYI BISING

Kajian lapangan telah dijalankan untuk mencerap bacaan bunyi
bising di lokasi terpilih. Keadaan di kawasan kajian pada waktu
tersebut adalah di luar corak kelaziman kerana masih berada dalam
suasana Perintah Pergerakan Kawalan Bersyarat (PKPB) ekoran isu
pandemik Covid-19 yang melanda dunia.

Justeru, bacaan yang diambil kurang menggambarkan suasana
sebenar, namun dijangkakan perbezaan bacaan Desibel, dB(A)
adalah sebanyak 5-10 unit dB(A) yang tidak dianggap kritikal.
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Corak bacaan bunyi bising di kawasan kajian dan kawasan
berhampiran di Genting Highlands berada pada tahap yang lazim
bagi kawasan perbandaran yang sibuk dengan aktiviti perdagangan
dan trafik lalu lintas sebagai penyumbang utama bunyi bising.
Rekod di kawasan kajian mendapati tiada isu pencemaran bunyi
bising yang serius.

MM
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Rajah 2-15: Lokasi & Bacaan Bunyi Bising W
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2.1.7 TREN CUACA TEMPATAN
Arah tiupan angin adalah berdasarkan angin lazim (prevailing wind). Oleh
kerana faktor seperti pemanasan tidak sekata dari matahari dan putaran
bumi, angin ini berbeza pada garis lintang yang berbeza di bumi. Walaupun
angin di Malaysia pada amnya lemah dan arahnya berubah-ubah, terdapat
perubahan bertempoh dalam corak tiupan angin. Berdasarkan kepada
perubahan ini, empat (4) musim boleh dibezakan seperti berikut:-
Jadual 2-3: Angin Lazim Berdasarkan Empat Musim
MONSUN TIMUR LAUT MONSUN BARAT DAYA
. Bermula pada bulan November hingga Mac . Bermula pada bulan Mei hingga September
. Angin lazim dari arah timur laut . Angin lazim dari arah barat daya
. Kelajuan angin 10-30 knot . Kelajuan angin kurang dari 15 knot
. Musim yang lembab (anggaran 4-5 luruan . Musim yang relatif kering
monsoon yang boleh menyebabkan banjir)
TEMPOH PERALIHAN MONSUN
. Bermula pada hujung bulan Mac hingga awal Mei & Oktober hingga pertengahan November
. Angin adalah lemah dari pelbagai arah
. Palung Khatulistiwa merentangi Malaysia
. Kerap berlaku ribut petir pada waktu petang
Sumber: MetMalaysia, 2021
Rajah 2-16 berikut menggambarkan
arah tiupan anglr?. lazim dalam A 7
konteks kawasan kajian. o ‘ '
0 KILOMETER 2.5
[ —

SKALA: 1:79,230
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Rajah 2-16: Arah Tiupan Angin Lazim
Sumber: MetMalaysia, 2021
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2.1.8 BIODIVERSITI ASLI (FLORA & FAUNA)

Tiada hutan simpan kekal (HSK) yang terletak di dalam kawasan kajian.
Walaubagaimanapun, terdapat Hutan Simpan Kekal Batang Kali yang terletak
di sebelah barat kawasan kajian, manakala Hutan Simpan Kekal Bukit Tinggi
terletak di Daerah Bentong, Pahang.

Dalam konteks pembangunan Negeri Selangor, kedudukan kawasan kajian ini
merupakan sebahagian daripada Taman Warisan Negeri Selangor (Bukit
Fraser - Peretak - Genting Highlands) iaitu kawasan perlindungan yang
diwartakan seluas 93,001.8 hektar.

Kawasan Daerah Hulu Selangor secara keseluruhannya mengalami
kemerosotan litupan hutan melebihi 200 hektar pada 2019. Ini dipercayai
disebabkan oleh penerokaan hutan untuk tujuan pembukaan kawasan
pembangunan seperti perumahan dan perdagangan, di mana ia melibatkan
94.9kt pelepasan karbon dioksida (C02). Merujuk kepada kawasan kajian
yang melibatkan pembangunan sokongan kepada kawasan Genting
Highlands, kehilangan dan penggantian hutan berlaku dengan kadar yang
lebih perlahan dan tidak ketara dari sudut gangguan kepada kestabilan
ekosistem hutan.

Kawasan Genting Highlands kaya dengan kepelbagaian aset biodiversiti yang
bernilai tinggi yang juga menjadi sumber biologi negara. Lokasinya yang
berada pada kedudukan di antara 750 - 1,200 meter (dari paras laut) menjadi
habitat ‘Hutan Dipterokarpa Atas’ yang lazimnya mengandungi spesies pokok
Meranti Bukit, pokok Bintagor dan pokok Damar Minyak. Pokok Paku Gajah
dan Buluh Semantan mudah dijumpai di sepanjang Jalan B66 (Jalan Batang
Kali - Genting Highlands) menuju ke Gohtong Jaya.

Nama Tempatan: Paku Gajah Pucuk Paku Gajah Nama Tempatan: Telinga Gajah
Nama Saintifik: Cyathea spp. Nama Saintifik: Ficus auriculata

Buah Fig Nama Tempatan: Bintagor N Tempat. Buluh S t:

Nama Saintifik: Ficus Nama Saintifik: Gigantochloa
auriculata scortechinii
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Dari segi populasi hidupan liar pula, monyet, Harimau Malaya, babi hutan,
beruk, tupai, selain unggas boleh dijumpai di kawasan kajian. Namun
begitu, kawasan ini tidak terletak di dalam koridor ekologi hidupan liar (CFS)
dan juga kawasan lindungan hidupan liar.

Kawasan yang dipenuhi dengan kanopi pokok-pokok yang padat ini menjadi
habitat kepada pelbagai jenis burung di mana kawasan Genting Highlands -
Batang Kali merupakan salah satu Kawasan Berkepentingan Burung
(Important Bird Areas - IBA) daripada sejumlah 55 IBA di Malaysia.

Di antara populasi burung yang direkodkan di kawasan berhampiran
kawasan kajian ialah seperti Stripe-Throated BulBul, Little Cuckoo Dove,
Asian Glossy Starling, Yellow-Vented Bulbul, Black-Browed Barbet, Long-
tailed Sibia, Bushy-crested Hornbill dan Rhinoceros Hornbill (Sumber: MNS).

Monyet Little Cuckoo Dove Everett’'s White-Eye

2.1.9 KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR

Kedudukan dan sifat kawasan kajian dan sekitarnya mempunyai ekosistem
yang sensitif kepada impak pembangunan. Jadual 2-4 menunjukkan
kedapatan sumber jaya semulajadi di sekitar kawasan kajian yang merupakan
KSAS warisan dan risiko bencana.

Keadaan ini dipengaruhi oleh aktiviti seismik dari Pulau Sumatera yang
berada di Kepingan Indo-Australian dan Kepingan Eurasian di sebelah barat
Semenanjung Malaysia. Kedapatan garis sesar ini boleh mempengaruhi
kestabilan keupayaan geoteknikal untuk menampung beban bangunan
dengan lebih berkesan.

Jadual 2-4: KSAS di Dalam Kawasan Kajian
KEDAPATAN

KSAS SEKTORAL SUMBER JAYA TAHAP KSAS
300 - 1,000 meter (tanah
. tinggi) *  KSAS Tahap Il
Ketinggian Melebihi 1,000 meter . KSAS Tahap|
(pergunungan)
* Kelas | (Kurang 15 darjah) * Luar KSAS (Kawasan
* Kelas Il (15-25 darjah) Pembangunan)
Kecerunan * Kelas lll (25-35 darjah) *  KSAS Tahap Il
*  Kelas IV (Melebihi 35 *  KSAS Tahap Il
darjah) *  KSAS Tahap |
Kawasan
Tumpuan * Garis sesar Bukit Tinggi *  KSAS Tahap llI

Aktiviti Seismik
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Rajah 2-17: Pelan Tahap KSAS
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2.2 RISIKO GEOBENCANA
2.2.1 AKTIVITI SEISMIK

Terdapat jaluran garis sesar Bukit Tinggi yang mempunyai beberapa taburan
titik epicenter melalui kawasan kajian (Rajah 2-18). Garis sesar ini berukuran
15 km lebar dan 70 km panjang dan pernah mencatatkan beberapa insiden
gegaran kecil dan sederhana dengan bacaan kurang dari 4.0 pada skala
Richter. Keadaan ini dipengaruhi oleh aktiviti seismik dari Pulau Sumatera
yang berada di Kepingan Indo-Australian dan Kepingan Eurasian di sebelah
barat Semenanjung Malaysia.

Kedapatan garis sesar ini boleh mempengaruhi kestabilan keupayaan
geoteknikal untuk menampung beban bangunan atau infrastruktur dengan
lebih berkesan. Perancangan fizikal perlu mengambil kira laluan garis sesar
dan bahaya seismik dengan mengelakkan pembangunan berskala besar dan
berdensiti tinggi di kawasan tersebut. Aspek rekabentuk bangunan juga
perlulah bersifat kalis gegaran gempa bumi, dan berdaya tahan kepada aktiviti
geodinamik setempat dalam mengurangkan impak gempa bumi tersebut.
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Rajah 2-18: Pelan Garis Sesar Bukit Tinggi
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan g Epicentre
Khas Genting Highlands, Hulu Selangor : Magnitude 3.0 - 3.5
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2.2.2 TANAH RUNTUH

Pelbagai jenis tanah runtuh dan aliran debris yang dianalisa dan dinilai
berdasarkan maklumat geologi, topografi, hidro-geomorfologi dan
antropogenik berasaskan rekod simpanan, pemerhatian lapangan dan analisa
imej satelit, hillshade Digital Elevation Model (DEM) dan peta-peta terbitan.

Terdapat tiga (3) lokasi bencana tanah runtuh telah direkodkan di sekitar
Genting Highlands iaitu di Persimpangan Karak (Jun 1995), Institut Aminudin
Baki (April 2018) dan Jalan lon Delemen, Amber Court (2019). Rajah 2-19
menunjukkan lokasi berlakunya kejadian tanah runtuh di Genting Highlands.
Kejadian tanah runtuh di Persimpagan Karak tidak ditandakan di dalam peta
kerana jaraknya yang sedikit jauh dari kawasan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor. Inventori ini menggambarkan potensi berlakunya tanah runtuh di
masa hadapan yang berkongsikan kriteria faktor penyumbang yang
didorongkan oleh struktur geologi, geomorfologi dan aktiviti antropogenik.
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Rajah 2-19: Pelan Lokasi Kejadian Tanah Runtuh

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting
Highlands, Hulu Selangor
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Secara umumnya, kejadian tanah runtuh di sekitar Genting Highlands dapat
dibahagikan kepada tiga (3) jenis iaitu rock falls, debris slides dan debris flow.
Rajah 2-20 menunjukkan jenis-jenis kemungkinan kejadian bencana tanah
runtuh dan aliran debris di Genting Highlands dan kawasan sekitarnya.
Material
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Rajah 2-20: Jenis-Jenis Kejadian Tanah Runtuh Sekitar Genting Highlands
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.2.3 PENILAIAN KERENTANAN (SUSCEPTIBILIY)

Dalam proses penghasilan analisis kerentanan, peta-peta faktor yang terdiri
daripada beberapa persekitaran seperti Topografi, Geologi, Antropogenik dan
Hidrogeomorfologi telah dijana untuk mendapatkan input yang lebih terperinci
tentang kawasan kajian. Permodelan GIS kerentanan dijalankan sehingga di
luar kawasan kajian bagi mendapatkan hasil yang lebih tepat. Kemudian, hasil
yang diperoleh akan diekstrak dalam konteks kawasan kajian.

Oleh itu, sebanyak lapan belas (18) peta faktor telah dijana dan dijadikan
input utama dalam permodelan GIS (analisa kerentanan). Rajah 2-21 berikut
menunjukkan peta-peta faktor persekitaran yang telah dijana, dianalisa dan
digunakan dalam penilaian kerentanan setempat.
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Rajah 2-21: Peta-Peta Faktor Penjanaan Analisis Kerentanan Tanah Runtuh
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Secara keseluruhan, Penilaian Kerentanan semasa kawasan RKK Genting
Highlands, Hulu Selangor adalah pada tahap rendah dan sederhana. Kawasan
yang mempunyai kerentanan yang tinggi berada di bahagian utara dan selatan
di mana kawasan tersebut mempunyai kecerunan yang tinggi dan boleh
mendatangkan risiko apabila pembangunan berdensiti tinggi dijalankan.

Namun begitu, pembangunan masa hadapan yang bakal dijalankan akan
meningkatkan tahap kerapuhan dan risiko sekiranya langkah-langkah mitigasi
awal tidak diambilkira dengan lebih pemantauan berterusan. Kebarangkalian
jenis tanah runtuh jenis rotational atau aliran debris berpotensi berlaku. Rajah
2-22 menunjukkan analisis penilaian kerentanan bagi kawasan RKK Genting
Highlands, Hulu Selangor.
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Rajah 2-22: Pelan Analisis Kerentanan

PETUNJUK
Sangat Rendah
(435.86 hektar) O Tinggi
Rendah (21.13 hektar)
(217.34 hektar) Sangat Tinggi
Sederhana (4.55 hektar)

(130.09 hektar)

Stngy;

Q Hutan Sekitar

SKALA: 1:79,230

Hutan Simpan Kekal
Batang Kali

€Ng kuang

Central Business District Genting
Highlands

Genting Highlands Premium Outlet &
Awana Golf Course!

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Genting View Resort

Sbmger: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting. Highlands, HuluSefangor:

@ Sempadan RKK

Sempadan Daerah

Q Jaringan Jalan Raya

@ Sungai

Tepu Bina Sekitar
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2.2.4 PENILAIAN KERAPUHAN (VULNERABILITY)

Proses pemetaan dan penganalisian kerapuhan dan risiko merangkumi aspek
faktor fizikal, sosial, ekonomi, dan persekitaran. Penilaian kerapuhan
dilaksanakan berdasarkan kepada lot semasa guna tanah. Penilaian
kerapuhan di kawasan Genting Highlands disokong oleh kewujudan elemen
berisiko (element at risk) di kawasan kajian iaitu bangunan, jalan raya, utiliti
dan lokasi tanah runtuh yang pernah berlaku di kawasan kajian.

Kawasan Genting Highlands didominasi oleh guna tanah bukan tepu bina
(91.49%). Kawasan tanah kosong pula mencecah 88.82% di mana ia
membuktikan bahawa terdapat banyak kawasan yang boleh dibangunkan
namun perlu mengambilkira aspek-aspek pengurusan alam sekitar,
kecerunan, ketinggian, intensiti pembangunan dan kawasan berisiko bencana.

Penilaian kerapuhan di kawasan Genting Highlands mengambilkira
pembangunan sedia ada di kawasan tapak serta kemungkinan cadangan
pembangunan baru pada masa hadapan. Penentuan Indikator, Sub-Indikator
dan Pemberat adalah berdasarkan kepada Garis Panduan Penilaian Tanah
Runtuh yang telah dikeluarkan oleh Construction Research Institute of
Malaysia (CREAM). Hasil Akhir Penilaian Kerapuhan dibahagikan kepada lima
(5) kelas iaitu Sangat Rendah, Rendah, Sederhana, Tinggi dan Sangat Tinggi.

Jadual 2-5: Kelas Kerapuhan dan Kemungkinan Jenis Kerosakan

INFRASTRUKTUR|  KELAS JENIS KEROSAKAN KERAPUHAN

KRITIKAL KERAPUHAN (0-1)

Kerosakan bukan struktur yang sedikit, kestabilan
tidak terjejas, perabot atau kelengkapan yang 0.01-0.19
rosak serta tiada kemalangan jiwa
Keretakan di dinding bangunan, kestabilan tidak
Rendah terjejas, tidak memerlukan pemulihan segera dan | 0.20-0.39
berlaku kecederaan ringgan
Deformasi yang kuat, lubang besar di dinding,
retakan pada struktur sokongan, kestabilan
terjejas, pintu dan tingkap tidak dapat digunakan,
kecederaan parah dan pemindahan diperlukan
Kerosakan struktur, sebahagiannya musnah,
pembinaan semula bahagian yang musnah,
kemungkinan besar kematian (kecederaan teruk)
dan perlu dilakukan pemindahan
Struktur yang rosak teruk atau musnah
Sangat sepenuhnya, perlu dilakukan pemindahan,
Tinggi pembinaan
semula dan kematian hampir pasti

Sangat
Rendah

Sederhana 0.40-0.69

Bangunan

Tinggi 0.70-0.89

0.90-1.00

Sangat Kerosakan jalan yang sedikit dan tidak

Rendah menjejaskan masalah lalu lintas 0.01-0.19

Tidak ada kerosakan struktur dengan kerosakan
Rendah kecil yang dapat diperbaiki dan sedikit 0.20-0.39
mempengaruhi lalu lintas
Tidak ada kerosakan struktur, kerosakan besar
Sederhana yang memerlukan kerja pembaikan besar dan 0.40-0.69
kesan teruk terhadap lalu lintas jalan raya
Kerosakan struktur yang boleh menjejaskan
kestabilan dan fungsi jalan, sebahagian jalan tidak

Jalan Raya

Tinggl dapat digunakan dan memerlukan pengalihan 0.70:0.89
jalan
Kerosakan berat serius menjejaskan struktur jalan
Sangat raya: runtuhan sebahagian atau keseluruhan 0.90-1.00
Tinggi jalan, jalan yang sama sekali tidak dapat ' ’

digunakan dan pengalihan jalan segera diperlukan

Sumber: Construction Research Institute of Malaysia (CREAM)



2.2.4.1 PENILAIAN
KERAPUHAN SEMASA

Secara keseluruhan, kawasan SKALA: 1:79,230
semasa RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor menunjukkan  Penilaian
Kerapuhan pada tahap rendah dan
sederhana. Kawasan tanah kosong
yang mendominasi kawasan kajian
masih belum dibuka untuk tujuan
pembangunan baharu. Namun begitu,
pembangunan masa hadapan yang
bakal dijalankan akan meningkatkan
tahap kerapuhan dan risiko sekiranya
langkah-langkah mitigasi awal tidak
dirancang dengan lebih berkesan.
Rajah 2-23 menunjukkan analisis
penilaian kerapuhan (semasa) bagi Hutan Simpan Kekal
kawasan RKK Genting Highlands, SetnERS

Hulu Selangor.

Central Business District Genting
Highlands

P

7{ Chin Swée Caves Temple

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

£

Genting Highlands Premium Outlet &
Awana Golf Course

Gohtong Jaya

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Genting View Resort

DAERAH
GOMBA

Sumber. Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu:Selangor

Rajah 2-23: Analisis Penilaian Kerapuhan (Semasa)

PETUNJUK

(O Rendah (0.2-0.39) O Hutan sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
O Sederhana (0.4 - 0.69) Q Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel

O Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis




2.2.4.2 PENILAIAN
KERAPUHAN MASA HADAPAN

Manakala, secara keseluruhan, SKALA: 1:79,230

senario / simulasi penilaian
kerapuhan bagi masa hadapan
kawasan kajian menunjukkan

Penilaian WKerapuhan pada tahap
rendah dan sederhana. Penilaian
Kerapuhan bagi masa hadapan
mengambilkira intensiti cadangan
pembangunan mengikut nisbah plot
1:2, 1:4, 1:6 dan 1:8. Rajah 2-24
menunjukkan hasil analisis penilaian
kerapuhan (masa hadapan) bagi
kawasan RKK Genting Highlands,

Hulu Selangor.

Hutan Simpan Kekal
Batang Kali

Central Business District Genting
Highlands

7

X Chin Swe’e Caves Temple

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

7
!

Genting Highlands Premium Outlet &
Awana Golf Course

Gohtong Jaya

DAERAH
Genting View Resort BENTONG
(NEGERI PAHANG)

DAERAH N2
GOMBAK

(NEGERI SELANGOR)

PETUNJUK

(O Rendah (0.2-0.39) O Hutan sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
O Sederhana (0.4 - 0.69) Q Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel
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2.2.5 PENILAIAN BAHAYA DAN RISIKO (HAZARD AND RISK)

Proses pemetaan dan penganalisian bahaya dan risiko tanah runtuh telah
dijalankan untuk meramal kawasan yang mempunyai potensi kejadian tanah runtuh
pada masa hadapan. Analisis yang dihasilkan telah mengambilkira rekod lepas
kejadian tanah runtuh yang pernah terjadi di kawasan kajian, serta pemerhatian
lapangan. Di samping itu juga, input aktiviti seismik serta data taburan hujan dari
Global Precipitation Measurement Mission (GPM) telah digunakan dalam proses
penjanaan peta bahaya ini yang perlu dikemaskini secara berkala.

Berdasarkan hasil analisis yang telah dijalankan, tahap keberkesanan peta bahaya
(Area Under Curve) adalah pada julat 89.55% dan ia menunjukkan peta bahaya
yang dijana boleh digunapakai dalam menilai risiko berlakunya tanah runtuh pada
masa hadapan dengan mengambilkira pandangan pelbagai input pakar.

Kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor menunjukkan seluas 408.59
hektar (50.51%) berada dalam kategori sangat rendah manakala kategori tinggi
50.74 hektar (6.27%) dan sangat tinggi seluas 7.47 hektar (0.83%). Kawasan yang
mempunyai tahap bahaya yang tinggi dan sangat tinggi di bahagian utara dan
selatan perlu diberi perhatian dalam perancangan pembangunan masa hadapan.

Jadual 2-6: Tahap Bahaya Tanah Runtuh Mengikut Keluasan

BAHAYA TANAH RUNTUH | KELUASAN (HEKTAR) | PERATUS (%)
Sangat Rendah 408.59 50.51
Rendah 218.64 27.03
Sederhana 124.28 15.36
Tinggi 50.74 6.27
Sangat Tinggi 6.722 0.83

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Penilaian dan pemetaan bahaya, kerapuhan dan risiko bencana bagi sesuatu
kawasan pembangunan perlu dilaksanakan secara berkala mengikut skala dan
jenis pembangunan. Matriks penilaian risiko boleh digunakan sebagai panduan
dalam menilai tahap risiko berdasarkan tahap bahaya (kebarangkalian) dan
kerapuhan (impak/akibat infrastruktur atau elemen risiko) sesuatu pembangunan
di kawasan sensitif risiko bencana geologi.

Kawalan pembangunan perlu mempertimbangkan segala bentuk risiko pelbagai
bencana semasa dan juga risiko bencana mendatang (risiko bencana yang tercetus
disebabkan oleh pembangunan, perubahan guna tanah dan perubahan iklim yang
ekstrim).

Jadual 2-7: Penilaian Risiko Standard Antarabangsa

KEBARANGKALIAN IMPAK / AKIBAT TERHADAP INFRASTRUKTUR ATAU ELEMEN RISIKO (KERAPUHAN)

(BAHAYA)

Sangat Tinggi Tinggi Sederhana Rendah Sangat Rendah
Sangat Tinggi _ - T T S
Tinggi _ T T S S
Sederhana T T S S R
Rendah T s s R s
Sangat Rendah S S R -_

Sumber: Diubahsuai Dari Ko Ko et al., 1999

Nota: ST- Sangat Tinggi; T - Tinggi; S - Sederhana; R - Rendah; SR - Sangat Rendah
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Rajah 2-25: Pelan Analisis Bahaya (Hazard)

PETUNJUK
Sangat Rendah o
(408.59 hektar) Tinggi
Rendah (218.64 hektar) Q Hutan Sekitar
Sangat Tinggi . )
(sf;:;t:::tar) (6.72 hektar) O Tepu Bina Sekitar

(124.28 hektar)

Gohtong Jaya

SKALA: 1:79,230

Central Business District Genting
Highlands

Ve

X Chin Swele Caves Temple

Genting Highlands Premium Outlet &
Awana Golf Course

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Genting View Resort

@ Sempadan RKK

Sempadan Daerah

Q Jaringan Jalan Raya
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GENTING HIGHLANDS,

2.3 PEMBANGUNAN RERUANG (SPATIAL)

2.3.1 GUNA TANAH SEMASA

Komposisi guna tanah semasa dinilai menggunakan data spatial guna tanah
semasa berdasarkan i-Plan, PLANMalaysia (Jabatan Perancangan Bandar dan
Desa). Sebelum pecahan akhir komposisi guna tanah yang muktamad dapat
dijana, kajian lapangan dijalankan untuk proses verifikasi guna tanah semasa.
Hasil akhir membentuk komposisi guna tanah semasa seperti disenaraikan di
dalam Jadual 2-8.

Jadual 2-8: Komposisi Guna Tanah Semasa

KoD KATEGORI KELUASAN PERATUSAN
WARNA GUNA TANAH (HEKTAR) (%)
Perumahan 1.44 0.18%
= Komersial 23.39 2.89%
Institusi dan Kemudahan 3.44 0.43%
Infrastruktur dan Utiliti 2.97 0.37%

Pengangkutan 37.49 4.64%
TEPU BINA
Pertanian
Tanah Kosong
BUKAN TEPU BINA

JUMLAH 808.00

91.49%
100.00%

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Rajah 2-26: Carta Bar Komposisi Guna Tanah Semasa
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

KOMPOSISI
GUNA TANAH
SEMASA

8.51%  91.49%
TEPU BINA BUKAN TEPU
BINA
0 0
2.89% \inion wonae, 4.64%  2.67%
P N e y = N

88.82%

TANAH KOSONG
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Rajah 2-27: Guna Tanah Semasa Kawasan Kajian 2021

PETUNJUK

O Perumahan O Pengangkutan . Tanah Kosong
. Komersial O Infrastruktur & Utiliti O Hutan Sekitar

O Institusi & Kemudahan O Pertanian
Masyarakat

Hutan Simpan Kekal

SKALA: 1:79,230

Central Business District Genting
Highlands

Genting Highlands Premium Outlet &
Awana Golf Course

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Genting View Resort

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu*Selangor

@ Sempadan RKK

e Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel

Q W JULER T O Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis
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2.3.2 GUNA BANGUNAN SEMASA

Proses pendigitalan telah mengenalpasti lapan puluh dua (82) struktur binaan
sedia ada di dalam kawasan kajian. Daripada lapan puluh dua (82) struktur
binaan sedia ada ini, hanya lima (5) bangunan sedia ada tidak beroperasi buat
ketika ini.

Pengenalpastian tapak kaki binaan dipecahkan kepada tujuh (7) pelan sisipan
mengikut lokasi. Zon A melibatkan Lot 8993 dan Lot 7574. Zon B melibatkan
kawasan sekitar bangunan Genting Skyway. Zon C melibatkan kawasan
sekitar sempadan Daerah Bentong berdekatan dengan Genting Strawberry
Leisure Farms.

Zon D juga melibatkan sempadan Daerah Bentong yang melibatkan bangunan
Monoluxury Sdn. Bhd. Zon E adalah kawasan yang hanya boleh diakses
melalui jalan khusus untuk kerja penyelenggaraan di atas Lot 7577 dan Lot
4492. Zon F merupakan kawasan bersempadan Central Business District
Genting Highlands yang pesat membangun dengan aktiviti pelancongan. Akhir
sekali adalah Zon G yang melibatkan kawasan menuju ke puncak tertinggi
kawasan kajian di bahagian utara.

Struktur Bangunan

!

A
S O00000000 8

.

Hutan Sekitar

Tepu Bina Sekitar
Sempadan RKK
Sempadan Daerah
Jaringan Jalan Raya
Sungai

Jaringan Kereta Kabel

Talian Rentis

»

"y i
I. , |

Rajah 2-28: Struktur Binaan Sedia Ada Kawasan Kajian (Tapak Kaki Bangunan)

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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e Lot 8327: Genting Strawberry Leisure Farms
@ Lot8326: ice Café & Terminal Bas
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Lot 8323 & Lot 8324: Gudang
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Lot 7577: Ladang Hidroponik
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Lot 4492: Rumah Pam, Tangki Air
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Lot 4492

o Lot 4492: Rumah Pam dan Loji Rawatan Air
e Lot 4494: Pangsapuri Ria

e Lot 4492: Tangki Air

o Lot 4493: Hotel Maxims

Lot 9910

Hutan Simpan
Batang Kali

07

Lot 3273
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BENTONG
(NEGERI
PAHANG)
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o Lot 3273: Stesen Radar Kawalan
Trafik Udara

o Lot 9010: Stesen Radar Kawalan
Trafik Udara
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2.3.3 ZONING GUNA TANAH

Hampir keseluruhan guna tanah kawasan kajian dizonkan sebagai guna tanah
komersial kecuali Lot 3157 yang merupakan sebahagian kawasan Hutan
Simpan Kekal Batang Kali. Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor 2035
(Penggantian) telah mengekalkan zoning komersial di keseluruhan kawasan
kajian. Berdasarkan Kelas Kegunaan Tanah Kawasan Khas 23: Genting
Highlands yang dinyatakan di dalam Rancangan Tempatan Daerah Hulu
Selangor 2035 (Penggantian), aktiviti utama yang dibenarkan di bawah
kategori komersial terbahagi kepada tujuh (7) seperti berikut:-

*  Kompleks Perniagaan
* Pusat Hiburan

* Bangunan Penginapan
* Pusat Kewangan

* Pusat Makanan

* Stesen Minyak

* Lain-Lain

Selain itu, aktiviti sokongan lain yang dibenarkan meliputi kegunaan institusi
awam adalah seperti berikut:-

* Keagamaan
* Keselamatan
* Kemudahan Masyarakat

Perincian jenis aktiviti utama dan sokongan yang dibenarkan disenaraikan di
dalam Jadual 2-9.

Jadual 2-9: Kelas Kegunaan Tanah Berdasarkan Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor 2035 (Penggantian)

KOMERSIAL INSTITUSI AWAM
AKTIVITI UTAMA PERINCIAN AKTIVITI SOKONGAN PERINCIAN
KOMPLEKS Kompleks Beli-Belah Kemudahan Keagamaan

PERNIAGAAN / Perniagaan KEAGAMAAN Yang Sesuai

Pusat Snuker Balai Polis
Pusat Hiburan Keluarga KESELAMATAN Ponqok Polis
Gelanggang Balai Bomba

Sukan dan Penyelamat
PUSAT HIBURAN Pusat Bowling KEMUDAHAN Dewan
Pawagam / Cineplex MASYARAKAT Pusat Konvensyen

Rumah Kelab
Teater
Amusement Park

BANGUNAN
PENGINAPAN

Hotel
Hotel Budget
Tempat Peranginan
Pangsapuri Servis

PUSAT KEWANGAN

Perbankan

PUSAT MAKANAN

Restoran / Kafe / Bistro
Medan Selera
Kafe Terbuka

STESEN MINYAK

Stesen Minyak
Stesen Minyak & Servis

LAIN-LAIN

Bazaar
Arked
Kiosk

Sumber: Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor 2035

(Penggantian)
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Sumber: Rancangan. Tempatan Daerah Hulu' Selangor 2035 (Pénggantian)

Rajah 2-29: Zoning Guna Tanah

PETUNJUK

. Komersial O Infrastruktur & Utiliti O Hutan Sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
O Pengangkutan . Hutan Q Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel

O Jaringan Jalan Raya @ Talian Rentis
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2.3.4 GUNA TANAH KOMITED

Sebanyak tiga (3) permohonan kebenaran merancang (KM) telah
dikemukakan kepada Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS). Dua (2)
permohonan berunsurkan pembangunan pertanian untuk tujuan komersial
melibatkan taman botani dan juga kebun.

Sebanyak lapan belas (18) permohonan kebenaran merancang (KM) telah
diluluskan oleh pihak Majlis Perbandaran Bentong (MPB) di Daerah Bentong
bermula tahun 2018. Majoriti permohonan melibatkan pembangunan
komersial dengan nisbah plot 1:5 ke atas.

Jadual 2-10: Senarai Pembangunan Komited Genting Highlands

TAHUN KATEGORI KEPADATAN
NO PEMBANGUNAN KOMITED PEMAJU KELULUSAN GUNA TANAH (DENSITI /
C1 NISBAH PLOT

DAERAH HULU SELANGOR (MAIJLIS PERBANDARAN HULU SELANGOR)
Cadangan Pembangunan Sebuah Resort Malaysia Botanical

1 Peranginan Seluas 9.66 Ekar Serta Gardens Resort 2020 ng:g:;zr!/
Taman Botani Seluas 186.74 Ekar Sdn. Bhd.
Cadangan Pembinaan Tapak Genting Malaysia Dalam Proses .
2 . Pematuhan Pertanian -
Kebun Satu Tingkat Berhad
Syarat
Cadangan Pindaan M_en_1b|na Bangunan Geriting Malaysia Dalam Proses Infrastruktur
3 Rumah Pam, Tangki Air Mentah dan Berhad Pematuhan & Utiliti -
Bangunan Elektrik 2 Tingkat Syarat
DAERAH BENTONG (MAJLIS PERBANDARAN BENTONG)
Cadangan Pembinaan Sistem Laluan Genting Malaysia )
Kereta Kabel dan Stesen Kereta Kabel Baru Berhad 2019 Pengangkutan
Cadangan Pembangunan Bercampur Secara Sering Manis . .
2 Berstrata dan Berfasa Sdn. Bhd. 2019 Komersial 18
Cadangan Pindaan Pendirian Bangunan Triple Equity . i
Pembangunan Perdagangan ‘Midhills’ Sdn. Bhd. 2019 Homersial 1:2.83
Cadangan Pindaan Pembinaan Semula Taman Genting Malavsia
4 | Tema Luar Genting Sedia Ada Kepada Taman Bfrhad Y 2019 Komersial -
Tema Genting Outdoor Theme Park Baru
Cadangan Pembangunan IBN Highland . .
Perdagangan Berstrata (Blanket Consent) Sdn. Bhd. 2019 Homersial 1:6.63
Cadangan Pembangunan Johan Anggun . .
6 Pangsapuri Perkhidmatan Sdn. Bhd. ¥ Homersial 1:6.2
Cadangan Pembangunan Brilliant Hallmark ) .
Perniagaan Secara Berstrata dan Berfasa Sdn. Bhd. = Homersial 18
Cadangan Pembangunan Tropicana Sierra ) .
Perniagaan Berkonsep 'Gated dan Guarded’ Sdn. Bhd. A Komersial 1:8
9 Cadangan Pembangunan Bercampur Gaslz: Téizlka 2019 Komersial 1:5.18
Cadangan Pembangunan Galeri Tropika )
10 Tempat Letak Kereta Terbuka Sdn. Bhd. 2019 Pengangkutan
Cadangan Pembangunan Galeri Tropika . .
11 Pindaan Pangsapuri Servis dan Hotel Sdn. Bhd. A0 Komersial 15.18
. 1 Galeri Tropika Infrastruktur
12 Cadangan Pembangunan Loji Rawatan Air Sdn. Bhd. 2019 & Utiliti -
Galeri Tropika Infrastruktur
13 | Cadangan Pembangunan Rumah Pam Sdn. Bhd. 2019 & Utiliti -
14 Cadangan Pembangunan Galeri Tropika 2019 Infrastruktur )
Rumah Pam dan Kolam Takungan Air Sdn. Bhd. & Utiliti
Galeri Tropika Infrastruktur
15 Cadangan Pembangunan Rumah Pam Sdn. Bhd. 2019 & Utiliti -
16 Cadangan Pembangunan Kar Sin Berhad 2018 Komersial -
Bercampur Secara Berfasa
Cadangan Pembangunan Pesat Bumi Sdn.
7 Perumahan Bercampur Berstrata Bhd. 2019 Perumanan 60 UPE
18 | Cadangan Pembangunan Perniagaan Berfasa Pesat s;g" sdn. 2018 Komersial 1:6.70

Sumber: Majlis Perbandaran Hulu Selangor & Majlis Perbandaran Bentong, 2021
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SumberMajlis Perbandaranjkulu Selangor: & Majlis Perbandaran Bentong; 2021

Rajah 2-30: Pembangunan Komited

PETUNJUK

Pe.mban unan Komited O Hutan Sekitar @ Sempadan RKK @ Sungai
Komersial
O Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah @ Jaringan Kereta Kabel

O Infrastruktur & Utiliti

Jaringan Jalan Raya i i
O Pengangkutan Q ing y @ Talian Rentis
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Hak pemilikan tanah di kawasan kajian majoritinya (98.79%) merupakan
tanah milik persendirian di bawah hak milik syarikat. Genting Malaysia Berhad
merupakan pemilik tanah terbesar di kawasan kajian melibatkan tiga puluh
lapan (38) lot tanah berkeluasan 639.48 hektar (79.14%). Pemilik kedua
terbesar adalah Tropicana Corporation Berhad yang memiliki lapan belas (18)

lot tanah berkeluasan 46.11 hektar (5.71%).

Jadual 2-11: Komposisi Pemilikan Tanah

BILANGAN| KELUASAN | PERATUS
KOD PEMILIK LOT (HEKTAR) (%)
Genting Malaysia Berhad 38 639.48 80.36%
Tropicana Corporation Berhad 18 46.11 5.71%
Malaysia Botanlcaér?;rdens Resort Sdn. 1 84.66 10.48%
Amwira Sdn. Bhd. 1 20.91 2.59%
Aset Kayamas Group 1 7.03 0.87%
Tanah Kerajaan (Hutan Simpan Kekal) 1 9.81 1.21%
JUMLAH 60 808.00 100.00

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Rajah 2-31: Hakmilik Tanah Kawasan Kajian 2021
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.3.6 STOK RUANG LANTAI KOMERSIAL

Penawaran hartanah komersial kediaman dan perumahan semasa dan akan
datang diperincikan di dalam Jadual 2-12.

STOK HARTANAH PURATA PURATA HARGA
NO KOMERSIAL PEMAJU STATUS Bl Lll}"\;l I.(Ii.AN HARGA SEWAAN R,f;lg{gl
KEDIAMAN TRANSAKSI BULANAN

DAERAH HULU SELANGOR (MAJLIS PERBANDARAN HULU SELANGOR)

1 Pangsapuri Ria - Beroperasi 236 RM 880,000 RM 5,500 7.5%
DAERAH BENTONG (MAJLIS PERBANDARAN BENTONG)

1 Pangsapuri Ria - Beroperasi 192 RM 880,000 RM 5,500 7.5%
Galeri Tropika Sdn
2 lon Delemen | Bhd (NCT Group of | Beroperasi 537 RM 907,000 RM 2,500 3.3%
Companies)
Villa Genting
3 Amber Courts Development Beroperasi 684 RM 199,000 RM 1,500 9.05%
Sdn Bhd
4 Pangsapuri ; Beroperasi 82 RM 3,500,000 | RM 12,000 4.11%
Kayangan
5 Pangsapuri - Beroperasi 672 RM 567,500 | RM 2,000 4.23%
Mawar
Pangsapuri ) .
6 Bunga Raya Beroperasi 96 N/A RM 1,800 N/A

Kerjaya Prospek

7 | Vista Residences G Beroperasi 378 RM 583,200 RM 3,000 6.17%
roup Berhad
Geo38 Pesat Bumi ) 0
8 Residences Sdn Bhd Beroperasi 500 RM 530,000 RM 2,100 4.75%
OSK Property
g | WindmillUpon | Holdings Bhd (P) | g 00 o 547 RM 720,000 RM 2,250 3.75%
Hills Development
Holdings Berhad)
10 | Genting Permai - Beroperasi 220 RM 470,000 RM 1,400 3.56%
Pangsapuri
11 | Meranti, Genting - Beroperasi 160 RM 450,000 RM 2,000 5.32%
View Resort
Pangsapuri
12 | Kempas, Genting - Beroperasi 544 RM 420,000 RM 2,050 5.86%
View Resort
Pangsapuri
13 | Ramin, Genting - Beroperasi 214 RM 350,000 RM 2,675 9.17%
View Resort
Grand lon Galeri Tropika Sdn Dalam
14 o Bhd (NCT Group of ) 2,816 RM 877,000 RM 2,500 3.42%
Majestic } Pembinaan
Companies)
Pesat Bumi Dalam
15 Geo Antharas Sdn Bhd Pembinaan 368 RM 866,704 N/A N/A
o Triple Equity Dalam o
16 Midhills Sdn. Bhd. Pembinaan 610 RM 438,000 RM 1,500 4.11%
. . Hong Kong Dalam
17 | IBN Highland City IBN Group Pembinaan 2,917 RM 890,000 N/A N/A
Tropicana
pnes e | Cpoeon | boen
18 Tropicana Trobi 1,443 RM 522,500 N/A N/A
. ropicana Dalam
Grandhill . .
Corporation Pembinaan
Berhad
Pavillion Genting Sering Manis Dalam
19 Highlands Sdn Bhd Pembinaan 22 N/A N/A N/A
. . GM Aero Support
20 | Genting SkyCity Sdn Bhd Lulus KM 625 N/A N/A N/A
Celestia Genting | Karsin Berhad
21 Highlands | (YNH Propery Bhd)| -4I4S M S N/A N/A N/A
- Brilliant Hallmark
22 | Brilliant Hallmark Sdn Bhd Lulus KM 110 N/A N/A N/A
Johan Anggun
23 | Johan Anggun Sdn Bhd Lulus KM 642 N/A N/A N/A
JUMLAH KESELURUHAN STOK

KOMERSIAL KEDIAMAN & PERUMAHAN 20,616

Jadual 2-12: Analisis Stok Ruang Lantai Semasa Komersial Kediaman dan Perumahan Genting Highlands
Sumber: iProperty, LandPlus, Majlis Perbandaran Hulu Selangor, Majlis Perbandaran Bentong & Lawatan Tapak, Kajian
Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Jadual 2-13 menunjukkan senarai premis penginapan yang beroperasi buat
ketika ini di kawasan Genting Highlands. Secara keseluruhannya, Genting
Highlands menawarkan 13,359 unit bilik penginapan untuk para pelancong
yang ingin bermalam.

TARIKH
NO PREMISE PENGINAPAN TARIKH PENDAFTARAN | BILANGAN
PELANCARAN BILIK
(MOTAC)
1 Crockfords Hotel 2017 07/12/17 140
2 First World Hotel 2006 21/03/14 7,351
3 First World Hotel Tower 3 2014 07/01/16 1,286
4 Genting Grand Hotel 1981 06/06/13 429
5 Genting View Resort - 10/11/04 36
6 Geo Resort & Hotel - 30/01/20 252
7 Glamz@Genting - 10/05/21 19
8 Grand lon Delemen Hotel - 10/11/17 611
9 Hotel Awana Genting Highlands 1984 26/03/03 413
10 Hotel Seri Malaysia Genting - 05/08/03 124
11 Resort Hotel 1992 10/01/04 836
Swiss Garden Hotel &
12 Residences Genting Highlands ) 28/06/19 S
1971
13 Theme Park Hotel (Dibuka semula 09/10/17 456
2017)
Highlands Hotel
14 (Maxims Hotel) 1997 08/03/21 845
JUMLAH KESELURUHAN STOK HOTEL PENGINAPAN 13,359

Jadual 2-13: Analisis Stok Ruang Lantai Semasa Hotel Penginapan Genting Highlands

Sumber: MOTAC, Majlis Perbandaran Bentong & Lawatan Tapak, Kajian Rancangan Kawasan
Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Jumlah keseluruhan penawaran stok hartanah komersial kediaman dan
perumahan serta hotel penginapan pelancong adalah 33,975 unit. Sasaran
Genting Malaysia Berhad adalah untuk menarik 30 juta pelawat tahunan
bersamaan 82,192 pelawat dalam tempoh satu hari. Jika diandaikan setiap
pelawat memerlukan perkhidmatan penginapan untuk bermalam, Genting
Highlands masih memerlukan 48,217 unit untuk memenuhi andaian
permintaan ini.
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. Lulus Kebenaran Merancang (KM) i
- DAERAH HULU SELANGOR . )

-

01 Pangsapuri Ria

DAERAH BENTONG

02 lon Delemen

03 Amber Courts

04 Pangsapuri Kayangan

05 Pangsapuri Mawar

06 Pangsapuri Bunga Raya

07 Vista Residences

08 Geo38 Residences

09 Windmill Upon Hills

10 Genting Permai

11 Pangsapuri Meranti, Genting View Resort
12 Pangsapuri Kempas, Genting View Resort
13 Pangsapuri Ramin, Genting View Resort

14 Grand lon Majestic DAERAH
15 GeoAntharas HULU SELANGOR
16 Midhills (NEGERI SELANGOR)

| l'fq
17 IBN Highland City . = \W},
18 Twinpines @ Tropicana Grandhill \‘ 03
19 Pavillion Genting Highlands » 2 .‘
20 Genting SkyCity ‘
21 Celestia Genting Highlands
22 Brilliant Hallmark

23 Johan Anggun

SELANGOR
YNVHYd

PETUNJUK

' Premis Penginapan / Hotel

DAERAH BENTONG

01 Crockfords Hotel

02 First World Hotel

03 First World Hotel Tower 3

04 Genting Grand Hotel

05 GentingView Resort

06 Geo Resort & Hotel

07 Glamz@Genting

08 Grand lon Delemen Hotel

09 Hotel Awana Genting Highlands
10 Hotel Seri Malaysia Genting

11 Resort Hotel

12 Swiss Garden Hotel & Residences Genting Highlands
13 Theme Park Hotel

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

DAERAH HULU SELANGOR
14 Highlands Hotel (Maxims Hotel)

DAERAH
GOMBAK Rajah 2-32: Stok Hartanah Komersial Kediaman & Hotel Genting Highlands

(NEGERI SELANGOR) Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.4 PEMBANGUNAN PELANCONGAN
2.4.1 KONTEKS KAWASAN KAJIAN

2.4.1.1 PRESTASI PRODUK PELANCONGAN

Kajian audit produk pelancongan telah mendapati dua (2) produk

pelancongan agro berada di hierarki kebangsaan manakala satu
(1) produk pelancongan berada di hierarki tempatan.

~Gunung Father’s : E Vv
Ulu Kali Organic Farm Leisure Farms
Pelancongan Eko : Pelancongan Agro Pelancongan Agro

Kemudahan Asas Kemudahan Asas Kemudahan Asas
Pemasaran Keunikan Pemasaran 4 Keunikan Pemasaran Keunikan
dan Promosi Produk dan Promosi Produk dan Promosi ol Produk
3 4
3 [} 3
2.5. o 2.5. [ ]
0.5 ‘
" 0 ’ "
Kualit 05 }Q‘ 35 Aktivit Kualit 2e °25 Aktivit Kuali . o ®35) Aivit
Perkhidmatan , 0 ' Perkhidmatan Perkhidmatan o0
L 0.5
/ g 2
[
3 L . .
4 3 4
Penyelenggaraan Aksesibiliti Penyelenggaraan Aksesibiliti Penyelenggaraan Aksesibiliti
Intepretasi Intepretasi Intepretasi
31.25% 48.75% 57.50%
Hierarki : Tempatan

Hierarki : Kebangsaan Hierarki : Kebangsaan

Rajah 2-33: Audit Produk Pelancongan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.4.1.2 KEMUDAHAN SOKONGAN PELANCONGAN
Bilangan dan kualiti kemudahan sokongan sedia ada hanya
mampu untuk menampung aktiviti pelancongan Genting Highlands
di Daerah Hulu Selangor sahaja buat masa ini.
Secara ringkasnya, pembahagian jenis kemudahan sokongan yang
telah dikenalpasti adalah seperti berikut:
— SR
(1 (2
D a m Kemudahan Genting Skyway Station Terminal Bas
m o Status : Tidak Beroperasi Tidak Beroperasi
—
— T
(@ (2
Kemudahan Ria Apartment Hotel Maxims
Status Beroperasi Beroperasi
| KEMUDAHAN
TEMPAT MAKAN o
Ye@
4 & *O‘ Kemudahan Ice Café
‘a Status Tidak Beroperasi
KESELAMATAN
Kemudahan Balai Polis Gohtong Jaya
Status Beroperasi
AR
Kemudahan Kuil Kaaliamman
Status Beroperasi

Rajah 2-34: Kemudahan Sokongan Pelancongan Sedia Ada Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Produk pelancongan di Genting Highlands
secara keseluruhannya didominasi oleh
segmen pelancongan leisure & hiburan
diikuti dengan pelancongan agro dan
pelancongan eko. Terdapat juga segmen
pelancongan sejarah & keagamaan serta
pelancongan sukan.
Tarikan pelancongan di Genting Highlands
dipelopori oleh penawaran Resorts World
Genting yang menjurus ke arah segmen
leisure dan hiburan.
’ PRODUK PELANCONGAN SUKAN
01 Awana Genting Highlands Golf Course
DAERAH
PRODUK PELANCONGAN SEJARAH & KEAGAMAAN HULU SELANGOR
01 Gohtong Memorial Park (NEGERI SELANGOR)
02 Chin Swee Temple
’ PRODUK PELANCONGAN AGRO
01 Father’s Organic Farm

02

03

04

05

PRODUK PELANCONGAN EKO

01

02

03
04

PRODUK PELANCONGAN LE/SURE & HIBURAN

01

02

03

04

05

06

07

GENTING HIGHLANDS

2.4.2.1 KETERSEDIAAN PRODUK
PELANCONGAN

Genting Strawberry Leisure Farm

Mini Cameron Highlands
Garden Genting

Butterfly Wonderland Genting

Happy Bee Farm & Insect World

Gunung Ulu Kali
Glamz@Genting
Awana Bio Park

Cradle Rock Genting Highlands

Resorts World Awana
Genting Highlands Premium Outlets
First World Plaza

SkyAvenue (Skytropolis, SkyCasino, Picture
House Cinema & SkySymphony)

Gentin‘géky.worlvds.W'ema Outdoor)
Casino de Genting (Genting Highlands Resert] ;

Arena of Stars DAERAH
GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)
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DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Rajah 2-35: Pelancongan Sempadan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.4.2.2 KEDATANGAN PELAWAT,
PENGUNJUNG & PELANCONG
Kedatangan pelawat, pengunjung dan pelancong dilihat dari sudut
penerimaan Resorts World Genting. Analisis time series mendapati
bahawa tahun 2010 sehingga 2019 merekodkan pencapaian yang
meberangsangkan dari sudut perkembangan industri pelancongan
leisure dan hiburan. Walau bagaimanapun, tahun 2020
merupakan satu tempoh yang mencabar kepada industri
pelancongan susulan serangan pandemik global Covid-19.
Kedatangan pelawat pada tahun 2020 jatuh mendadak kepada
10.6 juta pelancong berbanding tahun 2019 yang merekodkan
28.7 juta. Sasaran bagi mencapai 30 juta pelawat tahunan perlu
diubahsuai bagi mematuhi prosedur operasi pihak kerajaan dalam
menangani penularan wabak Covid-19.
Unjuran kedatangan pelawat, pengunjung dan pelancong adalah
bersifat pragmatik berdasarkan impak Covid-19 yang merangkumi
kapasiti operasi yang dibenarkan dan program imunisasi negara
dalam mencapai imuniti kelompok (herd immunity).
—— —0— ——
Kedatangan (Juta) Pelawat Pengunjung Pelancong
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Rajah 2-36: Tren dan Unjuran Kedatangan Pelawat, Pengunjung dan Pelancong Ke Genting Highlands
Sumber: Laporan Tahunan Genting Malaysia Berhad, Nomura Research Analysts dan Kajian Rancangan Kawasan Khas

Genting Highlands, Hulu Selangor

Tahun
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2.4.2.3 PASARAN PENJANAAN PELANCONG

Penerimaan pelancong tahun 2019 dijadikan sumber asas dalam
mengenalpasti pasaran penjanaan pelancong (tourist generating
market) yang dominan di Genting Highlands. Tahun 2019 dijadikan
penanda penentuan kerana tahun ini bebas daripada serangan
pandemik Covid-19 dan mencatatkan rekod tertinggi kedatangan
pelancong ke Genting Highlands.

Lima (5) negara penjana ketibaan tertinggi adalah China, India,
Hong Kong, Korea dan Pakistan. Segmen ASEAN yang merupakan
pasaran jarak dekat didominasi oleh Indonesia, Singapura dan
Thailand. Malaysia mewakili pasaran domestik merupakan
penyumbang terbesar kepada ketibaan pelancong ke Genting
Highlands.

2.4.2.4 TEMPOH MASA TINGGAL (LENGTH OF STAY)

Tahun 2017 merekodkan purata tempoh masa tinggal pelancong
tertinggi sebanyak 2017. Walau bagaimanapun, tahun berikutnya
merekodkan purata terendah sebanyak 0.5 hari. Jadual 2-14
berikut menunjukkan tren purata tempoh masa tinggal Genting
Highlands.

...RK

SR AR

2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019

PURATA TEMPOH

MASA TINGGAL [ 15 16 21 | 24 | 05 2
(HARI)

Jadual 2-14: Tren Purata Tempoh Masa Tinggal Genting Highlands
Sumber: MOTAC, 2019

2.4.2.5 KADAR PENGINAPAN (OCCUPANCY RATE)

Tahun 2017 merekodkan kadar penghunian tertinggi mencecah
97.82% manakala tahun 2018 pula merekodkan kadar
penghunian terendah sebanyak 51.72%. Jadual 2-15 berikut
menunjukkan tren purata kadar penginapan Genting Highlands.

TAHUN 2013 | 2014 @ 2015 @ 2016 | 2017 | 2018 | 2019

PURATA KADAR
LIV 54.00  78.82  60.17 @ 97.45  97.82 51.72 55.61
(%)

Jadual 2-15: Tren Purata Kadar Penginapan Genting Highlands
Sumber: MOTAC, 2019

Walau bagaimanapun, kadar penghunian penginapan-penginapan
di puncak bukit (Resorts World Genting) merekodkan kadar yang
sangat memberangsangkan melebihi 90% dari tahun 2010
sehingga tahun 2020.
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2.5 PEMBANGUNAN PRASARANA
2.5.1 BEKALAN AIR BERSIH

Sumber bekalan air bersih di kawasan Genting Highlands dimiliki
sepenuhnya oleh Genting Malaysia Berhad. Pihak Genting Malaysia Berhad
membekalkan bekalan air bersih ke kawasan pembangunan di Genting
Highlands dari dua (2) loji rawatan air milik persendirian yang diselenggara
sendiri.

Terdapat lima (5) stesen pengambilan air yang terletak di sepanjang
Sg.Pencheras dan Sg.Mengkuang yang mengalirkan air ke loji rawatan ini.
Anggaran kapasiti maksima loji ini adalah lebih kurang 37.9 JLH.

Pihak Genting Malaysia Berhad buat masa ini sedang membuat
permohonan kepada Suruhanjaya Perkhidmatan Air Negara (SPAN) untuk
mendapatkan permit sebagai pembekal air di kawasan Genting Highlands.

Anggaran keperluan bekalan air semasa di dalam kawasan kajian adalah
sebanyak 2.45 JLH dan bekalan air tersebut telah dibekalkan oleh pihak
Genting Malaysia Berhad.

JENIS PEMBANGUNAN ANGGARAN BILANGAN UNIT ANGGARAN AIR (JLH)
Perumahan 324 0.48
Komersial / Hotel 845 1.26
Kemudahan Awam 3 0.06
Lain-Lain 9 0.61
JUMLAH 1,181 2.45

Jadual 2-16: Anggaran Keperluan Bekalan Air Sedia Ada
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota: Anggaran unit adalah berdasarkan bilangan unit setiap pembangunan semasa yang
dikenalpasti melalui kajian lapangan dan desktop study

Loji rawatan air mentah terawat yang dimiliki oleh Syarikat Air Selangor
paling hampir dengan kawasan kajian adalah Loji Rawatan Rasa sejauh
25.4 km dari sempadan kawasan kajian melalui Jalan Batang Kali -
Genting Highlands (B66). Kapasiti bekalan air bersih Loji Rasa adalah 250
JLH (Juta Liter Per Hari) dengan purata pengeluaran harian sebanyak 220
JLH.

LOJI RAWATAN AIR KAPASITI (JLH) PENGELUARAN (JLH)

Loji Rawatan Air Rasa 250 220
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2.5.2 BEKALAN TENAGA ELEKTRIK

Bekalan tenaga elektrik dibekalkan kepada Genting Utility Service Sdn.
Bhd. (GUSSB) secara voltan tinggi 132KV. Pihak Tenaga Nasional Berhad
tiada punca bekalan elektrik 11KV di kawasan kajian. Sehubungan itu,
pihak pemaju perlu menyediakan Pencawang Pembahagi Utama (PPU)
33/KV untuk membolehkan TNB membekalkan tenaga elektrik ke
cadangan pembangunan di kawasan kajian.

Buat ketika ini, Pencawang Masuk Utama (PMU) telah tersedia di Genting
Highlands, Daerah Bentong yang dimiliki oleh Genting Malaysia Berhad
iaitu PMU Sri Lanang 132/11KV. Pihak TNB hanya membekalkan tenaga
elektrik secara sistem pukal 132KV sahaja di sekitar kawasan kajian dan
pihak pemaju yang memerlukan bekalan elektrik perlu menyediakan tapak
PPU 33KV berukuran 46mx46m sebelum pihak Tenaga Nasional Berhad
(TNB) dapat membekalkan tenaga elektrik ke cadangan pembangunan.

Terdapat PMU kedua yang sedang dalam proses pembinaan di Genting
Higlands, Daerah Bentong iaitu PMU Ulu Kali 132/KV. Anggaran jumlah
keperluan bekalan elektrik semasa di dalam kawasan kajian adalah lebih
kurang 7,740 KW.

JENIS PEMBANGUNAN | ANGGARAN BILANGAN UNIT | ANGGARAN ELEKTRIK (KW)

Perumahan 324 1,200
Komersial / Hotel 845 4,225
Kemudahan Awam 3 175
Lain-Lain 9 1,720
JUMLAH 1,181 7,740

Jadual 2-18: Anggaran Keperluan Bekalan Elektrik Sedia Ada
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota: Anggaran unit adalah berdasarkan bilangan unit setiap pembangunan semasa yang
dikenalpasti melalui kajian lapangan dan desktop study

PENCAWANG MASUK KAPASITI PERMINTAAN REZAB
UTAMA (PMU) SEMASA BEKALAN
PMU Ulu Kali 2 x 45 MVA 17 MW 78%

Jadual 2-19: Kapasiti dan Permintaan Bekalan Elektrik Kawasan Kajian
Sumber: Tenaga Nasional Berhad & Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands,
Hulu Selangor

.....RKK

S BT
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. Hutan Sekitar @ Sempadan RKK i % Pencawang Masuk Utama

O Tepu Bina Sekitar Sempadan Daerah
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2.5.3 SISTEM PEMBENTUNGAN

Tiada Loji Rawatan Kumbahan (LRK) Awam dan Persendirian tersedia di
dalam kawasan kajian disebabkan sebahagian besar kawasan kajian
masih lagi merupakan tanah kosong yang belum dibangunkan. Loji
Rawatan Kumbahan Persendirian sedia ada yang berdekatan terletak di
luar kawasan kajian.

Sistem rawatan kumbahan untuk sistem pembentungan di kawasan kajian
adalah di bawah milik persendirian dan diselenggara sendiri oleh pihak
pemilik ataupun Badan Pengurusan Bersama (Joint Management Bodies -
JMB).

Bagi pembangunan berskala kecil seperti rumah individu (perumahan
strata) di kawasan kajian, pembangunan-pembangunan ini menggunakan
sistem pembentungan primitif dan tangki septik.

Anggaran penduduk setara (PE) sedia ada di kawasan kajian adalah lebih
kurang 6,533 PE sebagaimana yang ditunjukkan dalam Jadual 2-20.

JENIS PEMBANGUNAN | ANGGARAN BILANGAN UNIT | ANGGARAN PE
Perumahan 324 1,200
Komersial / Hotel 845 3,380
Kemudahan Awam 3 200
Lain-Lain 9 1,333
JUMLAH 1,181 6,533

Jadual 2-20: Anggaran Keperluan Bekalan Air Sedia Ada
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota: Anggaran unit adalah berdasarkan bilangan unit setiap pembangunan semasa yang
dikenalpasti melalui kajian lapangan dan desktop study




2.5.4 SISTEM TELEKOMUNIKASI

Perkhidmatan  telekomunikasi  di
kawasan kajian disediakan oleh
Telekom Malaysia Berhad. Terdapat
pencawang telekomunikasi  milik
Telekom Malaysia (TM) (Pemancar
Telekom Ulu Kali) di sempadan
kawasan kajian di dalam Daerah
Bentong. Pencawang ini
membekalkan perkhidmatan
telekomunikasi untuk kawasan kajian
dan juga Genting Highlands di Daerah
Bentong. Perkhidmatan telefon
mudah alih juga disediakan oleh
syarikat pembekal telco.

DAERAH
GOMBAK

PETUNJUK

O Hutan Sekitar

O Tepu Bina Sekitar = Sempadan Daerah

Hutan Simpan Kekal
Batang Kali

Gohtong Jaya

Genting View Resort

Tel eklﬂ‘u‘lu ali
5% b

SKALA: 1:79,230

Central Business District Genting
Highlands
LN

Pemanca /7

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu\S,QI,ango/r

]% Pencawang Telekomunikasi




Batang Kali

PETUIN

‘ Hutan Sekitar
O Tepu Bina Sekitar

@ Sempadan RKK

, @ Sempadan Daerah

. @ Jalan Arteri

. @ Jalan Pengumpul
@ Jalan Tempatan

: @ Sungai

¥ @ Jaringan Kereta Kabel

AR,

Rajah 2-39: Aksesibiliti Ke Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas
Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.5.5 RANGKAIAN JALAN RAYA

Terdapat dua (2) jalan raya yang menghubungkan Genting Highlands ke
kawasan sekitarnya iaitu Jalan B66 (Batang Kali - Genting Highlands) dan
Lebuhraya Karak. Jalan B66 merupakan jalan negeri yang terletak di dalam
kawasan kajian di mana penyelenggaraannya terletak di bawah seliaan
Jabatan Kerja Raya Negeri. Jalan 2 lorong 2 hala ini menghubungkan
Bandar Batang Kali ke Genting Highlands dengan jarak kira-kira 19
kilometer. Jalan penghubung lain untuk ke Genting Highlands adalah
melalui Lebuhraya Karak iaitu kira-kira 10 kilometer dari kawasan Genting
Sempah.

JARAK | KELAJUAN | MASA

ARAH LALUAN (KM) | (KM/JAM) | (MIN)

PLUS - Exit Tanjung Malim - Batang Kali -
Utara Bulatan Gohtong Jaya 55.7 50 668
Utara PLUS - Exit Genting Sempah - Bulatan Gohtong Jaya 116 70 99
Sungai Buloh - PLUS - Exit Rawang -
Barat Batang Kali - Bulatan Gohtong Jaya 658 50 &
Barat Sungai Buloh - PLUS - Exit Genting Sempah - 508 70 61
Bulatan Gohtong Jaya

Jadual 2-21: Laluan Semasa Ke Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.5.6 TAHAP PERKHIDMATAN JALAN RAYA

Data sekunder daripada Laporan Road Traffic Volume 2019 (RTVM)
digunapakai bagi menilai tahap perkhidmatan jalan di kawasan kajian.
Data yang digunapakai adalah daripada stesen terdekat iaitu BR707 di
Jalan B66, (Jalan Batang Kali - Genting Highlands).

Data menunjukkan tahap perkhidmatan jalan berada di tahap yang baik
iaitu LOS A dengan isipadu pada waktu puncak adalah 583 pcu/h. Data
lokasi stesen adalah seperti yang ditunjukkan di dalam. Jadual 2-22 dan
Rajah 2-40.

STESEN
BANCI

BR707 B66

JALAN LOKASI 2016 2017 2018 2019 KADAR PERTUMBUHAN

Jalan Batang Kali -

Genting Highlands 7,108 5,452 5,661 6,707 1.83

Jadual 2-22: Lokasi Stesen Banci Genting Highlands, Selangor
Sumber: Road and Traffic Volume 2016-2019 (RTVM), Malaysia

-

Trafflc Waktu
16 Jam Puncak O

1 mm“
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Hutan Sekitar
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Tepu Bina Sekitar

4

Sempadan RKK

.

OOODOODOOER

Sempadan Daerah

Jaringan Jalan Raya

-

Sungai

Jaringan Kereta Kabel

—
v

L

Talian Rentis

|
a

Rajah 2-40: Lokasi Stesen Banci
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas
Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.5.7 TEMPAT LETAK KENDERAAN

N
Tinjauan tempat letak kenderaan dijalankan di %
lokasi kawasan komersial dan juga stesen o
kereta kabel.  Tinjauan mendapati Genting SkyWords Hotel R ZEL7"

pengunjung yang datang ke Genting
Highlands akan menggunakan mod _
pengangkutan persendirian. 7 s e B Highiands Hotel

=
Di samping itu, hasil kajian mendapati M
sesetengah pengunjung yang ingin ke Genting WOR
Highlands, Bentong, akan meletakkan
kenderaan mereka di tempat letak kereta
bertingkat yang boleh didapati di stesen
Gohtong Jaya (Stesen Genting Skyway) dan = =)
Genting Highlands Premium Outlet (Stesen vena
Awana Skyway) untuk menaiki kereta kabel
untuk menuju ke destinasi pilihan. Tempat
letak kenderaan penuh pada musim perayaan
atau cuti sekolah.

THEME PARK
GAXANEWESGD

Genting International
Convention Centre
BREFEUBD

Tempat letak kenderaan sedia ada
dikendalikan oleh pihak Genting Berhad dan
juga pengusaha hotel-hotel sedia ada. Rajah E Feig e
2-41 menunjukkan tujuh (7) lokasi TLK di

g Militap Bus Terminal UTBE £ 85
mana hanya satu (1) daripadanya berada di

dalam lingkungan kawasan Kkajian, iaitu di ef-hu'"ws-w-“ﬁ"“

stesen kereta kabel Gohtong Jaya (Stesen

Genting Skyway). Rajah 2-41: Lokasi Penyediaan Tempat Letak Kenderaan di
Genting Highlands

Sumber: rwgenting.com
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2.5.8 PENGANGKUTAN AWAM

Sistem pengangkutan awam memainkan
peranan penting sebagai salah satu cara untuk
meningkatkan tahap mobiliti ke sesuatu
destinasi. Pengangkutan awam sedia ada
tidak hanya mengambil kira yang berada di
sempadan kawasan kajian tapi turut
merangkumi kawasan sekitar.  Antara
pengangkutan awam darat termasuklah
perkhidmatan bas, rel, teksi dan kereta kabel
yang menjadi tarikan utama di Genting
Highlands.

I PERKHIDMATAN KERETA KABEL

Terdapat dua (2) perkhidmatan kereta kabel
yang beroperasi di Genting Highlands iaitu
Awana Skyway dan Genting Skyway (Gohtong
Jaya). Namun demikian, stesen Genting
Skyway hanya beroperasi pada waktu-waktu
puncak atau ketika kereta kabel di stesen
Awana Skyway dalam proses penyelenggaraan.
Laluan perkhidmatan kereta kabel di stesen
Awana Skyway akan melalui stesen Kuil Chin
Swee dan berakhir di Genting SkyAvenue.
Manakala laluan perkhidmatan kereta kabel di
Genting Skyway akan berakhir di Hotel
Maxims, Genting Highlands.

Il. PERKHIDMATAN TEKSI

Hasil kajian mendapati, perkhidmatan teksi
tidak dinyatakan secara khusus di lingkungan
kawasan kajian. Namun begitu, berdasarkan
maklumat yang diterima daripada APAD,
hentian teksi yang paling hampir boleh
didapati di beberapa kawasan termasuk:-

* Terminal Bas Batang Kali

*  Kompleks Perhentian Bas dan Teksi Kuala
Kubu Baharu

* KTM Batang Kali

* KTM Rasa

*  KTM Serendah

*  KTM Kuala Kubu Baharu

Selain itu, penyediaan perkhidmatan teksi
mewah atau limosin yang beroperasi di
Genting Highlands, Bentong dapat

dikategorikan kepada dua (2) jenis iaitu
limosin dan limosin koc. Limosin koc
mempunyai kapasiti yang boleh dinaiki
sehingga 9 orang penumpang.

Perkhidmatan limosin dan limosin koc ini
dikendalikan sepenuhnya oleh pihak Genting
Malaysia Berhad. Berdasarkan maklumat
kajian awalan, perkhidmatan ini meliputi
pelbagai kawasan dari Negeri Selangor dan
Wilayah Persekutuan Kuala Lumpur.
Sungguhpun demikian, terdapat  juga
permintaan dari negeri-negeri  lain  di
Semenanjung Malaysia di mana julat harga
tambang bagi perkhidmatan limosin bermula
dari RM337.10 - RM3,158.80 dan
bergantung pada lokasi dan jarak untuk ke
kawasan Genting Highlands. Harga yang
ditawarkan termasuk khidmat pemandu,
minyak, tol dan perlindungan insurans.

Manakala, bagi limosin koc pula disediakan
bermula daripada RM1,388 - RMS3,688
meliputi beberapa kawasan bandar seperti
George Town, Butterworth, Alor Setar, Ipoh,
Melaka, Johor Bahru dan KLIA/KLIA2.

Perkhidmatan ini boleh mendapat permintaan
yang tinggi berdasarkan mutu dan kualiti
servis yang ditawarkan oleh pengendali dan
dapat menarik minat para pelancong.

Ill.  PERKHIDMATAN REL

Perkhidmatan pengangkutan rel  turut
mendapat  permintaan  seiring dengan
pembangunan semasa. Perkhidmatan rel juga
dapat dibahagikan kepada dua (2) jenis iaitu,
rel antara bandar (KTM ETS, ECRL) dan rel
bandar (KTM Komuter). Antara stesen paling
hampir di dalam lingkungan radius 20km ialah
KTM Batang Kali dan KTM Serendah. KTM
Batang Kali mempunyai kedua-dua jenis kelas
perkhidmatan.

Tambahan daripada itu, East Coast Rail Link
(ECRL) yang merupakan rel antara bandar di
bawah MRL Sdn Bhd juga berada di peringkat
perancangan dan perlu diambil pertimbangan
mengenai impak kepada kawasan kajian.
Lokasi stesen ECRL yang berhampiran
kawasan kajian ialah stesen Serendah Baru,
Terminal Bersepadu Gombak (ITT) dan
Bentong (Rujuk Rajah 2-42).
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IV. PERKHIDMATAN BAS

Perkhidmatan bas sedia ada hanya Jadual 2-23: Jumlah Penumpang Tahunan Bas Berhenti-henti
menghubungkan kawasan-kawasan sekitar JUMLAH PENUMPANG
dengan kawasan Genting Highlands di sebelah ORIGIN DESTINASI TAHUNAN
Pahang. Rangkaian perkhidmatan bas meliputi
bas shuttle, bas berhenti-henti dan bas

ekspres. Pekeliling H?z;hr:g;‘gs 270 | 100,006 | 118,551 | 44,617
Perkhidmatan bas shuttle yang terdapat di Batang Kali H(_;gehr:“”g 159 2,648 4557 | 6,301
I anas

kawasan kajian beroperasi secara ulang alik
hanya menghubungkan tempat-tempat Sumber: Agensi Pengangkutan Awam Darat (APAD), Malaysia

berikut:
erku Berikutan dengan situasi pandemik yang

melanda pada tahun 2020, tren penumpang
dari arah Kuala Lumpur telah menurun secara
mendadak, iaitu kira-kira 62% dari tahun

* Dari Resort World Awana ke Stesen Awana 2019. Namun begitu, trend yang dilihat dari

Skyway / Genting Highlands Premium arah Batang Kali menunjukkan berlakunya
Outlet (GHPO) peningkatan permintaan bas berhenti-henti.

* Dari Stesen KTM Batang Kali ke Stesen
Awana Skyway / Genting Highlands
Premium Outlet (GHPO); dan

Manakala bagi bas ekspres mempunyai tujuh
(7) laluan utama yang menghala ke Genting
Highlands, Bentong iaitu:

Jadual 2-23 menunjukkan data penumpang
tahunan bagi perkhidmatan bas henti-henti
yang diluluskan oleh Agensi Pengangkutan

Awam Darat (APAD). Operasi bas henti-henti ini 1. One Utama 5. Terminal Bersepadu
dikendalikan oleh syarikat swasta iaitu 2. KL Sentral Gombak
Wawasan Sutera dan Sri Marong Travel & 3. Pudu Sentral 6. Terminal Bersepadu
Tours Sdn Bhd. 4.  KLIA/KLIA2 Selatan

7. Bentong

Z i . BATANG XALI o . ’ : T
i : &lmgn Ry ‘ .
X .e 4 L
% ‘uuyam —* “Kawasan- 10 km 15 km) 20 km ¢
\ Kajian ¥ TR

SATEMPLER PARK
COUNTRY LUB

ULU KELANG
AN ZOO VIEW
*

HULU LANGAT

[B¥—— Laluan Cadangan ECRL

-,"': E=—— Laluan Bas Henti-Henti Sedia Ada
! |:| Laluan Bas Ekspres Sedia Ada \/
" 9 Stesen Pengangkutan Awam S N FT A Highlands, Hulu Selangor

o e b p oy
EEEESl R E SR v e (RS

& g
Rajah 2-42: Peta Laluan Pengangkutan Awam Sedia Ada
PuduSentra Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting
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2.6 KAWALAN PEMBANGUNAN & GOVERNANS
2.6.1 JURANG PIAWAIAN PERANCANGAN

Faktor yang utama dalam menarik minat pihak pemaju merangkumi aspek
peruntukan tempat letak kereta (TLK), nisbah plot yang dibenarkan,
peruntukan unit mampu milik, ketersediaan infrastruktur dan utiliti penting,
paras harga jualan serta keperluan teknikal agensi-agensi yang meluluskan
permohonan.

ANALISIS JURANG PIAWAIAN PERANCANGAN
KOMPLEKS PERNIAGAAN & HOTEL

KOMPONEN | SELANGOR | PAHANG
1:2 (tertakluk juga * 1:4 (tertakluk juga
Nisbah Plot kepada RT atau RKK kepada RT atau RKK
sesuatu kawasan sesuatu kawasan
berkenaan) berkenaan)

Anjakan Bangunan

* Menghadap Jalan
Utama
* Sisi/ Belakang

e 40’ (12.2m) e 20’ (6.1m)
20’ (6.1m) e 20’ (6.1m)

Tempat Letak Kenderaan

KOMPLEKS PERNIAGAAN

¢ Perlu disediakan 2%

Tempat Letak Kereta daripada jumlah )

Wanita keseluruhan TLK
HOTEL

. . A 0,
Tempat Letak Perlu disediakan 2%

daripada jumlah -

Kereta Wanita keseluruhan TLK

Kawasan Lapang

* 5% daripada

Kawasan Landskap / keluasan tapak * 10% daripada luas
Taman / Rekreasi termasuk perimeter tapak
planting.

Jadual 2-24: Analisis Jurang Piawaian Perancangan (Kompleks Perniagaan & Hotel)
Sumber: Manual Garis Panduan & Piawaian Perancangan Negeri Selangor Edisi Ketiga
(2016) dan Manual Piawaian Perancangan Negeri Selangor (2017)
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ANALISIS JURANG PIAWAIAN PERANCANGAN

PANGSAPURI PERKHIDMATAN
| SELANGOR

KOMPONEN

Saiz Tapak Minimum

Nisbah Plot

Kawasan Plinth

Tertakluk kepada
keperluan yang
mencukupi bagi
penyediaan anjakan
bangunan, kawasan
lapang, tempat letak
kereta, kawasan
plinth dan ketinggian
bangunan

1:4 (Nisbah plot
sebenar tertakluk
kepada RT atau RKK
sesuatu kawasan
berkenaan)

60%

GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR
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| PAHANG

Minimum 0.8 hektar
(2 ekar)

Bergantung kepada
nisbah plot yang
disediakan
berdasarkan kepada
RT atau RKK sesuatu
kawasan

Bergantung kepada
kawasan plinth yang
ditetapkan
berdasarkan kepada
RT atau RKK sesuatu
kawasan

Anjakan Bangunan Minimum

Menghadap Jalan
Tepi

Menghadap Jalan
Belakang

40’ (12.2m)

40’ (12.2m)

20’ (6.1m)

20’ (6.1m)

Tempat Letak Kenderaan

Tempat Letak Kereta
(TLK)

TLK & TLM Ruang
Lantai Perniagaan

Perimeter Planting

2 TLK bagi setiap unit
+20% dari

jumlah unit
pangsapuri
perkhidmatan untuk
pelawat

1 TLK per 46mp
(495kp) ruang lantai
kasar

1 TLM per 84mp
(905kp) ruang lantai
kasar

Minimum 10’ (3.1m)
di sekeliling kawasan
pembangunan
termasuk anjakan
bangunan

1.5 TLK bagi setiap
unit + 20% dari
jumlah unit
pangsapuri
perkhidmatan untuk
pelawat

1 TLK per 46.4mp
(500kp) ruang lantai
kasar

1 TLM per 84mp
(905kp) ruang lantai
kasar

Minimum 10’ (3.1m)
di sekeliling kawasan
pembangunan (tidak
termasuk jarak
anjakan bangunan)

SR AR
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KOMPONEN | SELANGOR | PAHANG
* Menyediakan 30% * Menyediakan ruang
daripada keluasan lantai perniagaan
ruang lantai kasar retail:
sebagai perniagaan
retail:
Ruang dan Jenis
Perniagaan Yang + Disediakan di tingkat <+ Disediakan di tingkat
Dibenarkan / berasingan daripada berasingan daripada
Perniagaan Peringkat unit pangsapuri unit pangsapuri
Tempatan perkhidmatan perkhidmatan
« 10% dari ruang lantai «» 10% dari ruang
perniagaan retail lantai perniagaan
diperuntukkan bagi retail diperuntukkan
ruang niaga mampu bagi ruang niaga
milik mampu milik

Kuota Unit Komersial Kediaman / Tempat Tinggal Mampu Milik

* Penyediaan 10 % -
20% Pangsapuri
Perkhidmatan
Mampu Milik seperti
berikut:

+» Bawah 500 unit: 10%
Pangsapuri

Penyediaan Perkhidma}t.an -

Mampu Milik

«» 501 - 1,000 unit:
15% Pangsapuri
Perkhidmatan
Mampu Milik

«» 1,001 unit ke atas:
20% Pangsapuri
Perkhidmatan
Mampu Milik

Saiz Ruang Lantai * 550 kaki persegi -

*  RM 250,000 / unit
bagi pembangunan di
Harga Jualan kawasan Zon 3 -
(Daerah Hulu
Selangor)

Jadual 2-25: Analisis Jurang Piawaian Perancangan (Pangsapuri Perkhidmatan)
Sumber: Manual Garis Panduan & Piawaian Perancangan Negeri Selangor Edisi Ketiga
(2016), Manual Piawaian Perancangan Negeri Selangor (2017) dan Dasar Pembangunan
Pangsapuri Kediaman Komersial dan Boutique Office Mampu Milik Negeri Selangor (2016)
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SHOP OFFICE HOME OFFICE (SOHO)

KOMPONEN

Saiz Tapak Minimum

Nisbah Plot

Kawasan Plinth

Perimeter Planting

| SELANGOR

Tertakluk kepada
keperluan yang
mencukupi bagi
penyediaan anjakan
bangunan, kawasan
lapang, tempat letak
kereta, kawasan
plinth dan ketinggian
bangunan

1:4 (Nisbhah plot
sebenar tertakluk
kepada RT atau RKK
sesuatu kawasan
berkenaan)

60%

Minimum 10’ (3.1m)
di sekeliling kawasan
pembangunan
termasuk anjakan
bangunan

GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR
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| PAHANG

Minimum 0.8 hektar
(2 ekar)

Bergantung kepada
nisbah plot yang
disediakan
berdasarkan kepada
RT atau RKK sesuatu
kawasan

Bergantung kepada
kawasan plinth yang
ditetapkan
berdasarkan kepada
RT atau RKK sesuatu
kawasan

Minimum 10’ (3.1m)
di sekeliling kawasan
pembangunan (tidak
termasuk jarak
anjakan bangunan)

Kuota Unit Komersial Kediaman / Tempat Tinggal Mampu Milik

Penyediaan

Saiz Ruang Lantai

Harga Jualan

Kuota Bumiputera

Ruang Niaga Mampu
Milik

Penyediaan 10 % -
20% SOHO Mampu
Milik seperti berikut:

Bawah 500 unit: 10%
SOHO Mampu Milik
501 - 1,000 unit:
15% SOHO Mampu
Milik

1,001 unit ke atas:
20% SOHO Mampu
Milik

450 kaki persegi

RM 230,000 / unit

bagi pembangunan di
semua kawasan

Minimum 30%

Tidak perlu
penyediaan 10%
ruang niaga Mampu
Milik

Jadual 2-26: Analisis Jurang Piawaian Perancangan (SOHO)

Sumber: Manual Garis Panduan & Piawaian Perancangan Negeri Selangor Edisi Ketiga
(2016), Manual Piawaian Perancangan Negeri Selangor (2017) dan Dasar Pembangunan
Pangsapuri Kediaman Komersial dan Boutique Office Mampu Milik Negeri Selangor (2016)



DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,

HULU SELANGOR lel | | | | | | | |
....RKK
R TR 2-65

2.6.2 KAWALAN PEMBANGUNAN TANAH TINGGI

Kawasan kajian terletak di kawasan tanah tinggi (ketinggian melebihi
1,000 meter) dan juga merupakan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS).

Pembangunan kawasan tanah tinggi mengikut peruntukan subseksyen
22A, Akta Perancang Bandar dan Desa 1976 (Akta 172) menyatakan
bahawa pembangunan sesuatu pemajuan melibatkan kawasan di puncak
atau lereng bukit dalam kawasan yang ditetapkan sebagai Kawasan
Sensitif Alam Sekitar (KSAS) dalam sesuatu rancangan pemajuan perlu
dirujuk untuk mendapat nasihat daripada Jawatankuasa Perancangan
Negeri, seterusnya kepada Majlis Perancangan Fizikal Negara.

Antara akta-akta dan perundangan yang dirujuk oleh Jawatankuasa
Teknikal Pembangunan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (JTPKSAS) dalam
membuat perakuan adalah seperti berikut:

* Kanun Tanah Negara, 1965

* Akta Perancangan Bandar dan Desa, 1976
* Akta Pemuliharaan Tanah, 1960

* Akta Kualiti Kesan Alam Sekeliling, 1974

* Akta Perlindungan Hidupan Liar, 1974

* Akta Perhutanan Negara, 1984

* Akta Orang Asli, 1954

* Akta Taman Negara, 1980

* Akta Penyiasatan Kajibumi, 1974

* Akta Pembangunan Mineral, 1994

* Akta Undang-Undang Kecil Bangunan Seragam, 1984
* Drainage Works Act, 1954 (1988)

* Enakmen Lembaga Urus Air Selangor

* Akta Hakmilik Strata, 1985

Kredit foto: Search Engine Land
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Beberapa garis panduan dan dasar perlu dipatuhi apabila melibatkan
pembangunan di kawasan tanah tinggi:-

01

02

03

04

Garis Panduan Perancangan di Kawasan Bukit dan Tanah Tinggi
Negeri Selangor, 2015

Garis panduan ini terpakai bagi pembangunan di kawasan yang mempunyai
kecerunan melebihi 15° kecuali aktiviti pertanian dan menekankan aspek
keselamatan alam sekitar dan kebohlehlaksanaan pembangunan.

Garis Panduan Perancangan Pembangunan di Kawasan Bukit dan
Tanah Tinggi oleh Kementerian Perumahan dan Kerajaan
Tempatan (KPKT), 2010

Garis panduan ini bertujuan untuk memberi takrifan mengenai kawasan bukit
dan kelas-kelas ketinggian dan kecerunan sesuatu kawasan dan juga meliputi
kawasan bukit yang perlu dipelihara dan langkah-langkah kawalan bagi kawasan
bukit yang boleh dibangunkan.

Garis Panduan Penyelenggaraan Cerun di Semenanjung Malaysia
oleh Jabatan Kerja Raya Malaysia (JKR), 2006

Garis panduan ini menerangkan cara-cara untuk menyelenggara cerun di
samping menyediakan panduan pemantauan cerun yang boleh dijalankan. Garis
panduan ini menceritakan kerja rutin penyelenggaraan cerun dan tembok
penahan serta kaedah pembaikan yang sesuai.

Garis Panduan Zon Bahaya Bukit Batu Kapur oleh Jabatan Mineral
Geosains (JMG), 2003

Garis panduan ini menerangkan tentang bahaya yang terdapat di kawasan
sekitar bukit batu kapur disebabkan oleh runtuhan batuan di bahagian cerun
bawah atau menerusi tindakbalas pelarutan membentuk struktur jerungkau.
Kehadiran struktur retakan, jerungkau dan kikisan lereng bukit mewujudkan
keadaan blok-blok batuan berpotensi untuk gagal. Keadaan ini menjadikan
kawasan sekitar bukit batu kapur tidak selamat dan satu zon keselamatan perlu
digariskan untuk semua projek yang dibangunkan di sekitar kawasan ini.

Berpandukan GPP Pembangunan di Kawasan Bukit dan Tanah Tinggi
Negeri Selangor, 2015 kawasan tanah tinggi dan kawasan gunung secara
umumnya tidak dibenarkan sebarang pendirian struktur bangunan seperti
diperincikan di dalam Jadual 2-27:-

SR AR

Tanah Rendah Tanah Bukit Tanah Tinggi Gunung
(Bawah 150m) (150m-300m) (300m - 1,000m) (Atas 1,000m)
Kelas IlI e Perumahan e Perumahan * Boleh Tidak
Kepadatan Sederhana Kepadatan dipertimba- dibenarkan
(kepadatan: 7-39 unit Sederhana ngkan sebarang
/ ekar) (kepadatan: 7-39 * Rekreasi pembangu-
* Perniagaan Deret unit/ekar) berimpak nan kecuali
(plinth: 100%, nisbah e Perniagaan Deret rendah yang pembinaan
plot: 1:2) (plinth: 100%, nisbah tidak infrastruktur
* Pejabat Free Standing plot: 1:2) melibatkan
(plinth: 25%, nisbah * Pejabat Free pendirian
plot: 1:2) Standing (plinth: struktur
* Hotel (plinth: 25%, 25%, nisbah plot: 1:2) pembinaan
nisbah plot: 1:2) * Hotel (plinth: 25%,
e Chalet (plinth: 25%, nisbah plot: 1:2)
nisbah plot: 1:0.5) *  Chalet (plinth: 25%,
e Institusi Latihan nisbah plot: 1:0.5)
(plinth: 25%, nisbah ¢ |Institusi Latihan
plot: 1:0.5) (plinth: 25%, nisbah
plot: 1:0.5)
Kelas IV Tidak dibenarkan sebarang pembangunan kecuali pembinaan infrastruktur

Jadual 2-27: GPP Pembangunan di Kawasan Bukit dan Tanah Tinggi (Kelas Ill dan Kelas IV)
Sumber: Garis Panduan Perancangan di Kawasan Bukit dan Tanah Tinggi Negeri Selangor, 2015
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2.6.3 KAWALAN PEMBANGUNAN TAMAN

Hutan Perlindungan
(Taman Negeri Selangor)

PERLINDUNGAN

Hutan Simpan Kekal Batang
Kali-dikategorikan sebagai
Hutan Perlindungan di bawah
Seksyen 10, Enakmen
(Pemakaian) Akta Perhutanan
Negeri Selangor 1985.

Merupakan:salah satu
daripada Taman Negeri
Selangor kerana kekayaan’
biodiversiti flora-dan-fauna.

NEGERI SELANGOR (TNS)

Hutan Simpan Kekal Batang Kali yang terletak bersebelahan kawasan
kajian telah dikategorikan sebagai Hutan Perlindungan di bawah Seksyen
10, Enakmen (Pemakaian) Akta Perhutanan Negeri Selangor 1985. Antara
jenis hutan perlindungan adalah Hutan Tadahan Air dan Hutan Taman
Negeri. Secara amnya, Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan
Taman Negeri Selangor (TNS) yang telah diluluskan oleh MMKN pada 2009
mengawal sebarang pembangunan yang boleh memberi impak negatif
kepada kelestarian hutan perlindungan. llustrasi keratan rentas di dalam
Rajah 2-43 memberi gambaran kawalan yang telah ditetapkan di dalam
Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri Selangor
(TNS).

Dikekalkan Dibenarkan tukar syarat kediaman dan rekreasi
sebagai tanah sahaja.
pertanian. Hanya pembangunan rumah sesebuah’dan
Tiada aktiviti berkembar sahaja dibenarkan.
pembalakan, Hanya pembangunan perlu mendapat perakuan .
perlombongan dan Jawatankuasa Teknikal TNS.
kuari. : Tidak dibenarkan pembangunan Kelas Il dan IV.
Tidak-dibenarkan
tukar.syarat nyata
- ‘kepada rekreasi.
Semua aktiviti
. pembangunan
perlu mendapat
perakuan
Jawatankuasa
Teknikal TNS.

Rajah 2-43: Keratan Rentas Kawalan Garis Panduan.Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS) ;
Sumber: llustrasi Berdasarkan Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri Selahgor (TNS), 2009




DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
| ] HULU SELANGOR

2-68

2.6.4 PROSEDUR KEBENARAN MERANCANG
DI KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR (KSAS)

Secara umumnya, segala urusan berkaitan kebenaran merancang berada
di bawah bidang kuasa Jabatan Perancang Bandar dan perakuan kelulusan
dikeluarkan oleh pihak berkuasa tempatan (PBT). Buat ketika ini, segala
permohonan yang melibatkan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS) akan
dirujuk kepada Jawatankuasa Teknikal Pembangunan Kawasan Sensitif
Alam Sekitar (JTPKSAS) terlebih dahulu untuk mendapatkan kelulusan
pembangunan, sebelum dihantar ke OSC PBT untuk memproses kelulusan
kebenaran merancang.

Rajah 2-44: Carta Alir Proses Kebenaran Merancang
Secara Umum Bagi Kawasan Tanah Tinggi

Pemohon

Memohon kebenaran pembangunan di
kawasan tanah tinggi

JTPKSAS

Memohon kebenaran merancang
daripada PBT

0SC PBT

Sumber: Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS), 2021

JTPKSAS akan membincang dan mempertimbang permohonan-
permohonan perbandaran seperti pembangunan perumahan, perniagaan,
pelancongan dan perindustrian bagi kawasan tanah tinggi dan lereng bukit
seperti berikut:-

Semua kawasan tanah tinggi dengan ketinggian 300 meter
dan ke atas atau kawasan yang berkecerunan 25 ° dan ke atas

Bagi kawasan tanah tinggi Genting Highlands, berdasarkan
Kriteria berikut iaitu kawasan-kawasan yang berkecerunan 25°
ke atas dan cadangan pembangunan berdensiti > 20 unit/ekar
atau nisbah plot > 1:3.

SR AR
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Prosedur untuk mendapatkan kebenaran merancang perlu dilakukan oleh
pemohon ataupun perunding pemajuan itu sendiri. Walau bagaimanapun,
prosedur sedia ada mempunyai kelemahan yang ketara iaitu mengambil
masa yang sangat lama (9 bulan - 12 bulan) untuk proses mengulas segala
dokumen, pelan dan laporan sebelum mesyuarat dijalankan dan agensi
yang meluluskan membuat keputusan sama ada permohonan akan
diluluskan ataupun ditolak.

o Terima permohonan

. Draf edaran surat

Urusetia permohonan

JTPKSAS J Edaran dokumen ke jabatan
teknikal untuk
ulasan/maklumbalas
(tempoh masa 3 hari)

0SC PBT

Mesyuarat
0SC G-

. Terima ulasan /
maklumbalas daripada
jabatan teknikal (tempoh
masa 14 hari)

Edaran Jabatan
Teknikal

Pemakluman/ Keputusan

M t
Mesyuarat 0SC esyuara

JTPKSAS

* Mesyuarat
(tempoh masa 5 hari)

Pemakluman/
O Keputusan

c Pemakluman keputusan
Lulus/Tolak
(tempoh masa 3 hari)

Rajah 2-45: Carta Alir Proses Permohonan Melalui JTPKSAS
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.6.5 JENTERA PENTADBIRAN PIHAK
BERKUASA TEMPATAN (PBT)

Mengikut Seksyen 4, Akta Kerajaan Tempatan 1976 (Akta 171), Majlis
Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) telah ditubuhkan pada 1 Januari 1975.
Luas keseluruhan kawasan yang ditadbir oleh Majlis Perbandaran Hulu
Selangor sehingga tahun 2020 mencecah 175,670.11 hektar.

Seramai 440 ahli kumpulan perkhidmatan yang berkhidmat di Majlis
Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) sehingga Disember 2020 yang
merangkumi jawatan di Pengurusan Tertinggi sehinggalah ke Pelaksana D.

Rajah 2-46 melampirkan keseluruhan carta organisasi jentera pentadbiran
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS).

MAJLIS PERBANDARAN HULU SELANGOR (MPHS) ¢

YANG DIPERTUA

SETIAUSAHA

BAHAGIAN PBEI::::‘GDIQx BAHAGIAN BI},IIIIJAST.:.\ N PEBSI:JI:!%GI':?A“Y A BAHAGIAN BAHAGIAN
AUDIT DALAM KORPORAT

GAN SETEMPAT (0SC) BANGUNAN (COB) L RUECRH

JABATAN
PERBENDAHARA-
AN

JABATAN
PERANCANG

JABATAN KHIDMAT JABATAN

JABATAN JABATAN

PENGURUSAN PELESENAN LANDSKAP

KEJURUTERAAN BANDAR

BHG
PENTADBIRAN
AM

BHG
PEMBANG-
UNAN
PROJEK

BHG SUMBER
MANUSIA

BHG
KAWALAN
PEMBANGU-
NAN

BHG
PEMBANGUNAN
MAMPAN

BHG LANDSKAP

.
[ BHG TEKNOLOGI MAKLUMAT ] [ BHG PERBELANJAAN ] BHG BHG PENYELIDIKAN [ BHG PENYELENGGARAAN ]
PENYELENGGARAAN AU
INFRASTRUKTUR

JABATAN
PENGUATKUASAAN

JABATAN PENILAIAN DAN
PENGURUSAN HARTA

JABATAN JABATAN
PENGURUSAN SISA BANGUNAN
PEPEJAL DAN

JABATAN
PEMBANGUN-
AN
MASYARAKAT

PEMBERSIHAN
AWAM

BHG BHG BHG BHG BHG
BHG SELATAN PENILAIAN PENGURUSAN KHIDMAT KESIHATAN PENTADB-
HARTA BANDAR AWAM IRAN

[ BHG ALAM SEKITAR ] [ UNIT REKABENTUK ]

BHG BHG
KAWALAN PELANCONGAN &
BANGUNAN KEBUDAYAAN

BHG
BELIA &
KEMASYARAKA-
TAN

Rajah 2-46: Carta Organisasi Jentera Pentadbiran Semasa Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS).
Sumber: Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS), 2021
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2.7 KETERSEDIAAN & Sabuk Hijau o KILOMETER (Ni ”id
KESESUAIAN TANAH Rt Tosd (e —
UNTUK PEMBANGUNAN SKALA: 1:92,540

2.7.1 KETERSEDIAAN TANAH

Secara keseluruhannya, kawasan kajian
didominasi oleh kawasan tersedia untuk
pembangunan mencecah 446.43 hektar
manakala kawasan selebihnya seluas
362.54 hektar didapati tidak tersedia
untuk pembangunan masa hadapan.

Tersedia Untuk Pembangunan (446.43 hektar)

. Tidak Tersedia Untuk Pembangunan (362.54 hektar)

Sabuk Hijau
Batang Kali

Central Business District
Genting Highlands

Chin Swee Caves Temple

T . Genting Highlands Premii
- Outlet & Awana Golf Course

DAERAH “ DAERAH
HULU SELANGOR Gohtong Jaya BENTONG
(NEGERI SELANGOR) (NEGERI PAHANG)
Genting View Resort
DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Rajah 2-47: Pelan Ketersediaan Tanah Untuk Pembangunan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.7.2 KESESUAIAN TANAH ST ( Ni
BukitTinlggi 0  KILOMETER 2.5
Secara keseluruhannya, kawasan (|

kajian didominasi oleh kawasan tidak SKALA: 1:92,540
tersedia untuk pembangunan dengan
keluasan 362.54 hektar diikuti
dengan kawasan sesuai untuk

pembangunan seluas 221.36 hektar.

203.55 hektar tanah adalah kawasan
yang sangat sesuai untuk
pembangunan bagi menjana
pertumbuhan ekonomi di kawasan
kajian manakala selebihnya seluas
21.26 hektar tanah adalah kawasan
yang kurang sesuai untuk
pembangunan.

. Tidak Tersedia Untuk Pembangunan (362.54 hektar)
Sangat Sesuai Untuk Pembangunan (203.55 hektar)

‘ Sesuai Untuk Pembangunan (221.36 hektar)

. Kurang Sesuai Untuk Pembangunan (21.26 hektar)

Sabuk Hijau
Batang Kali

Central Business District
Genting Highlands

Chin Swee Caves Temple

Genting Highlands P
Outlet & Awana Golf Course

DAERAH DAERAH
HULU SELANGOR Gohtong Jaya BENTONG
(NEGERI SELANGOR) (NEGERI PAHANG)

Genting View Resort

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Rajah 2-48: Pelan Kesesuaian Tanah Untuk Pembangunan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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2.8 ANALISIS SWOT

Bahagian ini menyenaraikan setiap penemuan strategik yang telah dikenalpasti
hasil daripada proses analisis, sintesis dan simulasi yang dijalankan. Ini melibatkan
hasil percambahan bidang-bidang sektoral yang terlibat di dalam penyediaan dan
perangkaan Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor.

STRENGTHS | KEKUATAN

AN\
N RISIKO BENCANA
+  Tiada hakisan tanah yang ketara di dalam ﬁ ALAM SEKITAR

sempadan kawasan kajian

»  Kawasan kajian didominasi oleh Kelas |
berdasarkan Peta Kesesuaian Pembinaan
(CSM) mencecah 324.45 hektar (40.15%)

*  Kawasan kajian merekodkan penilaian
kerentanan dan kerapuhan pada tahap
rendah dan sederhana.

* Indeks Kualiti Air (IKA) Sungai Batang Kali berada
pada Kelas 1 iaitu IKA melebihi 92 (air bersih)

»  Tiada isu pencemaran bunyiyang serius di sekitar
kawasan kajian

*  Kawasan Genting Highlands - Batang Kali
merupakan salah satu Kawasan Berkepentingan
Burung (Important Bird Areas - IBA) daripada
sejumlah 55 IBA di Malaysia

e Iklim puncak bukit yang sejuk dan deruan angin
H PHASARANA yang segar menyokong kepada pembentukan nilai

tarikan yang unik kepada industri pelancongan

Perkhidmatan Jalan Batang Kali - Genting
Highlands (B66) berada pada tahap yang
baik iaitu LOS A dengan isipadu pada waktu

puncak adalah 583 pcu/h EKONUM'

*  Ketersediaan kereta kabel Genting Skyway -

yang mempunyai dwifungsi iaitu alternatif |

) »  Jarak berdekatan dengan Resorts World
mod pengangkutan dan tarikan pelancong

Genting menyokong kepada limpahan
pembangunan pelancongan bersempadan
* Cadangan pembangunan taman yang
diinspirasikan oleh Eden Project, Cornwall,
q United Kingdom oleh Genting Malaysia Berhad
adalah pemangkin kepada usaha
H H FlZlKAL mempelbagaikan produk tarikan menerusi
penerokaan segmen eko pelancongan
*  Pemandangan puncak rabung mampu
dijadikan satu tarikan pelancongan baru untuk
menikmati matahari terbit dan terbenam
»  Strategi pemaju bekerjasama dengan syarikat
pengurusan sewa jangka pendek untuk
membantu pemilik rumah menyewa unit
menyokong pertumbuhan industri
pelancongan

*  Ketersediaan tanah kosong (greenfield) yang
sangat luas (717.69 hektar tanah di bawah
kategori tanah kosong)

*  Tanah-tanah di sepanjang Jalan Batang Kali -
Genting Highlands (B66) berpotensi untuk
dijadikan pusat tumpuan pembangunan
(aglomerasi ekonomi) disebabkan komposisi
yang besar melibatkan kelas kecerunan
tanah yang rendah (Kelas | dan Kelas I1)

»  Kawasan kajian didominasi oleh tanah yang

tersedia untuk pembangunan mencecah \\
446.43 hektar
* Hanya Lot 3272 tidak melepasi threshold PERUNDANGAN

60% bagi tujuan pembangunan fizikal yang

memerlukan cantuman tanah untuk *  Aspirasi kerajaan negeri dan pihak berkuasa
mendapat nilai agregat kawasan banir tempatan bagi menjadikan kawasan kajian
dinding yang lebih optimum sebagai pusat projek strategik dalam menjana
*  Seluas 446.43 hektar tanah (55.1%) telah ekonomiyang berunsurkan man-made
dikenalpasti sebagai kawasan yang tersedia tourism merlupakan sasaran yang tepat dan
untuk pembangunan. 203.55 hektar tanah ber.da.yg e . .
bersamaan 25.2% merupakan kawasan yang * Majoriti pemilikan tanah di kawasan kajian
sangat sesuai untuk pembangunan adalah tanah milik persendirian di bawah hak

milik syarikat
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WEAKNESSES | KELEMAHAN

ZA\ RISIKO BENCANA

Y.L

Geomorfologi Genting Highlands terdiri
dari kawasan gunung yang curam dan
tinggi, lembah berbentuk V, puncak bukit
dan tebing yang tajam menyukarkan proses
pemajuan.

Terdapat jaluran garis sesar Bukit Tinggi
yang mempunyai beberapa taburan titik
episentrik melalui kawasan kajian.

Kawasan kajian merekodkan bacaan Peak
Ground Acceleration - PGA 0.06 .
Kebanyakan tanah di dalam kawasan kajian
merupakan tanah berkecerunan kelas Il
(25-35 darjah) dan IV (melebihi 35 darjah).
Kecuraman cerun tanah memberi cabaran
besar kepada cadangan pemajuan yang
memerlukan input kejuruteraan geoteknikal
secara intensif.

Terdapat tiga (3) lokasi bencana tanah
runtuh telah direkodkan di sekitar Genting
Highlands.

Kejadian tanah runtuh di sekitar Genting
Highlands dapat dibahagikan kepada tiga
(3) jenis iaitu rock falls, debris slides dan
debris flow.

FIZIKAL

Penggunaan tanah semasa kurang berdaya
maju (pembangunan piecemeal).
Terdapat bangunan yang tidak beroperasi
dan ditinggalkan terbengkalai.

Seluas 362.54 hektar tanah (44.9%) telah
dikenalpasti sebagai kawasan tidak tersedia
untuk pembangunan.

PRASARANA

-

... RKK
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ALAM SEKITAR

Jaringan jalan raya yang curam menyebabkan
peningkatan pelepasan ekzos kenderaan akan

memberi implikasi negatif kepada kualiti udara.

EKONOMI

Jurang pelaburan semasa di antara negeri di
mana hanya tiga (3) pembangunan komited
direkodkan dari tahun 2020 di kawasan kajian
manakala Genting Highlands di Daerah
Bentong merekodkan lapan belas (18)
pembangunan komited.

Kekurangan tarikan pelancongan di dalam
sempadan kawasan kajian.

Kekurangan kemudahan sokongan
pelancongan di kawasan kajian untuk
menyokong perkembangan industri
pelancongan masa hadapan.

NS
_\.\ PERUNDANGAN

Ketiadaan bahagian khas untuk mengawalselia
pembangunan dan penyelenggaran kawasan
bercerun di peringkat pihak berkuasa.
tempatan (Majlis Perbandaran Hulu Selangor -
MPHS) sepertiyang telah dipraktikkan di Majlis
Perbandaran Ampang Jaya (MPAJ).

Jalan masuk melalui sistem perhubungan jalan raya adalah terhad iaitu melalui Jalan B66 (Batang Kali —

Genting Highlands) dan Lebuhraya Karak sahaja.

Liputan perkhidmatan pengangkutan awam di Genting Highlands adalah terhad.
Sistem perparitan sedia ada hanya dapat menampung kapasiti pembangunan sedia ada.

Bekalan air di Genting Highlands sangat terhad.

Ketiadaan loji rawatan kumbahan dan pusat sisa pepejal berpusat.
Stesen Genting Skyway hanya beroperasi pada waktu puncak atau ketika kereta kabel di stesen Awana

Skyway dalam proses penyelenggaraan.
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RISIKO BENCANA ﬁ ALAM SEKITAR

*  Genting Malaysia Berhad menjalankan *  Hutan Simpan Kekal Batang Kali di sempadan
program tersendiri bagi mengatasi kawasan kajian merupakan kawasan yang kaya
fenomena alam semulajadi menerusi dengan kepelbagaian aset biodiversiti bernilai
program pemantauan pergerakan cerun, tinggi yang juga merupakan sumber biologi
tolok hujan (rain gauge) dan pemetaan negara.
bahaya dan risiko. *  Kekayaan sumberjaya biodiversiti montane adalah

potensi kepada usaha melestarikan ekonomi hijau
secara mampan.
»  Ketersediaan kawasan berhutan di sekeliling

kawasan kajian menyokong kepada kesesuaian
pembentukan konsep Sabuk Hijau Bandar (Urban
H H FlZlKA'. Green Belt).

*  Hampirkeseluruhan kawasan kajian telah EK[]N[]M'
dizonkan sebagai kegunaan komersial.

_‘r

*  Setiap pemaju tanah di kawasan kajian
mempunyai hasrat membangunkan tanah
untuk memanfaatkan sepenuhnya limpahan

\ pembangunan di Daerah Bentong.
\ *  Genting Highlands masih memerlukan 48,217
PERUNDANGAN unit komersial berunsurkan kediaman untuk

s memenuhiandaian sasaran permintaan
berdasarkan 30 juta pelawat tahunan.

*  Populariti Genting Highlands telah menarik
minat pemaju hartanah bagi membangunkan
tanah poket (pocket land) di sekitar tarikan
Resorts World Genting.

»  Genting Integrated Tourism Plan (GITP)oleh
Genting Malaysia Berhad merupakan usaha
untuk memacu Genting Highlands sebagai

*  Pengezonan kawasan kajian sebagai Rangka
Kerja KSAS (Kawasan Pengurusan Khas) di
bawah RFN3 serta Rancangan Tempatan
Daerah Hulu Selangor 2035 (Penggantian)
yang menekankan keperluan kajian RKK
mengukuhkan potensi kawasan kajian sebagai
pusat pembangunan tanah tinggi yang
strategik. e

« Program Malaysia Rumah Kedua Ku (MM2H) destinasi pelancongan antarabangsa yang

) ) kompetitif.
memberikan warga asing peluang untuk ) )
memiliki hartanah dengan nilai yang lebih O IEIED tema EEriol e (7 Gentlrl]lg gl
—— (Twentieth Century Fox World) dijangka

mampu menarik banyak pelawat dan menjana
banyak peluang pekerjaan.

» Gohtong Jaya dan Genting Permai semakin
mendapat sambutan di kalangan pelawat.

*  Kewujudan sumberjaya hutan di sekitar
kawasan kajian memperkukuhkan potensinya
sebagai nukleus pembangunan ekonomi hijau
(eko pelancongan / nature based tourism).

»  Kawasan kajian berpotensi untuk dijadikan
pemangkin baru kepada pelancongan
perubatan seperti pusat persaraan. Jika
dibandingkan dengan Amerika Syarikat, kos
perubatan di Malaysia adalah 65% hingga 80%
lebih rendah di mana kelebihan ini mampu
menarik minat pelancong perubatan.

*  Segmen ASEAN yang merupakan pasaran jarak
dekat menunjukkan tren kedatangan yang
sangat memberangsangkan selain daripada
pasaran segmen domestik.

»  Kadar penghunian penginapan di puncak
bukit (Resorts World Genting) merekodkan
kadar melebihi 90% dari tahun 2010 sehingga
tahun 2020 membuktikan kemampuan
pemaju utama untuk mengembangkan
modaliti penginapan yang sesuai dengan
pilihan pelanggan.
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*  Kejadian tanah runtuh di Jalan lon Delemen
pada 5 November 2019 merupakan tanah
runtuh jenis pendam lama yang mana ianya
akan aktif semula setelah beberapa tempoh
masa dan faktor-faktor pencetus yang
mendorong tanah runtuh tersebut untuk
berlaku.

« (Cadangan pembangunan Genting Sky City
membawa risiko kepada ketidakstabilan
cerun membuktikan kekurangan inisiatif
kelestarian alam sekitar oleh pemaju pihak
ketiga.

PRASARANA

Kos operasi dan penyelenggaraan yang
tinggi bagi penyediaan bekalan air ke
kawasan kajian menyebabkan pihak Air
Selangor belum mempunyai kapasiti yang
mencukupi untuk menyediakan bekalan air
di kawasan kajian.

»  Pihak pemaju perlu menyediakan tapak PPU
33KV berukuran 46m x 46m sebelum pihak
TNB dapat membekalkan tenaga elektrik ke
pembangunan akan datang di dalam
kawasan kajian.

s
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Syarat keperluan penyediaan unit komersial kediaman
mampu milik di Negeri Selangor menyebabkan pemaju
dan pelabur lebih berminat untuk memajukan tanah di
kawasan Daerah Bentong.

Piawaian perancangan lebih mesra pemaju di Negeri
Pahang berbanding Negeri Selangor

Nisbah plot yang dibenarkan di kawasan. kajian (1:4) lebih
rendah berbanding Genting Highlands, Bentong (1:8)
terutamanya di kawasan Genting Permai dan Gohtong
Jaya.

Keperluan penyediaan zon penampan selebar 100m dan
diikuti dengan kawalan ketat di antara 100m - 300m bagi
kawasan bersempadanan dengan HSK Batang Kali yang
merupakan sebahagian Taman Negeri Selangor (TNS).
Kawalan pembangunan kawasan tanah tinggi di Negeri
Selangor melalui GPP Pembangunan di Kawasan Bukit dan
Tanah Tinggi Negeri Selangor, 2015 terlalu ketat di mana
100% kawasan kajian terletak di kawasan tanah tinggi
melebihi 300 meter.

Kelulusan Jawatankuasa Teknikal Pembangunan Kawasan
Sensitif Alam Sekitar JTPKSAS) memakan masa yang lama
dan memerlukan input pakar bidang yang luas.

-

ALAM SEKITAR

Kawasan kajian merupakan kawasan upstream
aliran sungai di mana kesemua sungai yang
merentasi merupakan tributary kepada Sungai
Batang Kali boleh menyebabkan pengaliran sungai
tercemar ke bahagian downstream.

Risiko rebakan bandar memasuki kawasan Hutan
Simpan Kekal Batang Kali dan kacau ganggu
kepada kehidupan masyarakat orang asli
berdekatan jika tiada satu prosedur dan perincian
kawalan pembangunan yang holistik di kawasan
kajian.

Status hutan simpan kekal dalam jangka masa
panjang tidak terjamin dan peningkatan
kehilangan liputan hutan jika rebakan bandar tidak
dikawal secara sistematik.

EKONOMI

Tenaga buruh Genting Highlands tidak
tergolong sebagai pasaran pemilikan dan
penyewaan hartanah di Genting Highlands.
Bandar Batang Kali merupakan pilihan utama
tenaga buruh di Genting Highlands bagi
tujuan kediaman dan petempatan.

Pelan Pelancongan Bersepadu Genting tidak
merangkumi perancangan kawasan kajian.
Saingan yang sangat hebat dari aspek tarikan
pelancongan dari produk pelancongan di
Genting Highlands, Daerah Bentong.

Pasaran sewaan hartanah terhad kepada
pelancong dan pelawat yang datang untuk
penginapan pendek. Semua pelabur
mensasarkan pasaran yang sama menjadikan
pasaran sewa di Genting Highlands sangat
kompetitif.

Lebih daripada 70% daripada pelawat ke
Genting Highlands terdiri daripada pelawat
harian (day trippers).

Gangguan yang sangat ketara pada tahun
2020 kepada operasi pelancongan, keraian dan
hospitaliti serta kedatangan pelawat,
pengunjung dan pelancong akibat pandemik
Covid-19 membuktikan risiko bencana biologi
kepada kelangsungan industri pelancongan.
Keyakinan keselamatan melancong di
kalangan pelancong serata dunia dijangka
akan terganggu akibat Covid-19. Unjuran yang
dijalankan mensasarkan tahun 2027 akan
mencapai sasaran 30 juta pelawat tahunan di
Genting Highlands.
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Hala tuju pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor memfokuskan kepada
integrasi pelbagai bidang kajian terdiri daripada perancangan spatial, pengurusan kawasan
sensitif alam sekitar dan kualiti persekitaran, pengurusan kawasan bercerun, pengurusan
risiko bencana, infrastruktur dan utiliti aksesibiliti dan pengangkutan awam.
Pengintegrasian kesemua bidang kajian ini membentuk tema-tema pembangunan yang
disokong oleh strategi pembangunan yang akan diterjemahkan di dalam keseluruhan
konsep pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor.

3.1 SPEKTRUM HALATUJU PEMBANGUNAN

Spektrum halatuju pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
memfokuskan kepada lima (5) tema yang akan dijadikan panduan utama (rujuk
Rajah 3-1) di dalam perangkaan cadangan pembangunan. Ini merangkumi faktor dan
keutamaan penting yang telah diambilkira dalam merangka pembangunan fizikal yang
berdaya maju.

Setiap tema disokong oleh strategi yang berkait rapat dalam memastikan fokus utama
kajian melibatkan pengurusan kawasan sensitif alam sekitar, pengurusan risiko
bencana dan kebolehlaksanaan pembangunan dapat dicapai dengan menjurus ke
arah perancangan dan pengawalan pembangunan yang berharmoni dengan alam
sekitar di Kawasan Pengurusan Khas Genting Highlands.
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2 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

4 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

TEMAIII

RANGKAIAN KESINAMBUNGAN
HABITAT BIODIVERSITI ASLI

Pemeliharaan & Zon Penampan _
i TNS yan Pemeliharaan
e Sekitar Ona” |  Bersesuaian | & Pengurusan

6 TINDAKAN PR | o | P 6 TINDAKAN
PEMBANGUNAN PEMBANGUNAN

PENGURUSAN KAWASAN SENSITIF ALAM SEKITAR (KSAS)

6 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

Rajah 3-1: Spektrum Halatuju Pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Secara keseluruhannya, perancangan strategik melalui pembentukan spektrum
halatuju pembangunan merangkumi sembilan (9) strategi yang disokong oleh dua
puluh tiga (23) tindakan pembangunan terperinci.

Strategi-strategi yang diperkenalkan untuk kawasan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor menjurus kepada penyelesaian isu dan masalah secara reaktif untuk
jangka masa pendek dan penyelesaian secara proaktif untuk jangka masa panjang.

Setiap tindakan pembangunan yang dicadangkan merupakan faktor kejayaan kritikal
(critical success factor) bagi mencapai setiap strategi yang diperkenalkan untuk
merealisasikan tema-tema pembangunan. Sasaran utama perancangan strategik
RKK Genting Highlands, Hulu Selangor adalah untuk mewujudkan pembangunan
yang berharmoni dengan alam sekitar.
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3.2 KONSEP PEMBANGUNAN
3.2.1 SABUK HIJAU BANDAR

(URBAN GREEN BELT)

Konsep perancangan pembangunan menerapkan strategi perancangan
spatial bagi mewujudkan kesinambungan sabuk hijau. Ini sangat imperatif
untuk memastikan rebakan bandar di Genting Highlands dapat dikawal
secara sistematik untuk mengelakkan kerosakan kepada alam sekitar serta
mengelakkan daripada menjadi punca kepada pencetusan bencana tanah
runtuh.

Sebagai satu bentuk langkah kontigensi kepada kerosakan alam,
pembentukan garisan pembendungan bandar adalah kunci pencapaian.
Strategi pembentukan garisan pembendungan bandar ini bertujuan untuk
mengatasi masalah rebakan bandar di luar kawalan dan juga untuk
merealisasikan aspirasi kerajaaan negeri untuk mewujudkan pusat
komersial sempadan yang strategik untuk penjanaan ekonomi yang
progresif.

Garisan pembendungan bandar memisahkan di antara koridor perbandaran
dan koridor pengekalan yang juga bertindak sebagai sabuk hijau tambahan.
Konsep pemisahan ini akan membentuk satu pusat pembangunan baru
yang mengukuhkan alam dan persekitaran, berdaya huni dan menjana
produktiviti ekonomi selaras dengan Model SMART Selangor.

3.2.2 BANDAR RENDAH KARBON

(LOW CARBON CITY)

Selain itu, perangkaan pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor juga menyokong kepada konsep bandar rendah karbon. Majlis
Daerah Hulu Selangor (MDHS) komited dalam melaksanakan perancangan
dan pelaksanaan ke arah menjadikan pentadbiran perbandaran Kuala
Kubu Bharu rendah karbon menjelang tahun 2035. Usaha ini perlu
diperluaskan ke kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor untuk
memperkasakan kelestarian aset biodiversiti asli setempat.

Antara elemen-elemen yang perlu dititikberatkan di dalam reka bentuk
bandar rendah karbon adalah seperti berikut:-

* Mengutamakan kesesuaian penggunaan tanah dalam pembangunan bandar
melalui reka bentuk bandar yang padat, cekap, bercampur dan seimbang.

* Mengembangkan pengangkutan bukan bermotor (non-motorized) sebagai
komponen utama pengangkutan awam, menggabungkan jalan kaki, berbasikal
dan transit awam ke dalam satu sistem pengangkutan.

* Mengurangkan penggunaan kenderaan persendirian melalui susun atur bandar
yang baik, rangkaian pengangkutan awam yang cekap dan pengurusan
permintaan pengangkutan.

* Mewujudkan dan menjaga ruang awam yang berkualiti, mudah diakses,
berfungsi dan mesra alam.

* Memperhalusi peningkatan teknologi, kecekapan tenaga dan sumber daya
sektor komersial;

* Menjurus kepada ‘circular economy’.

* Meningkatkan kitar semula sampah dan melaksanakan mekanisme
pengurangan sampah.

* Memulihkan dan memperbaiki kitaran ekologi bandar.

.....RKK
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Pelan Konsep Perancangan SKALA: 1:92,540
Planning Concept Plan

Koridor Pengekalan Cerun (Slope Retention Corridor)

. Sabuk Hijau Bersambungan - ‘Contiguous Green Belt’
Q Hutan Bandar - ‘Urban Forest’

Koridor Perbandaran (Urbanisation Corridor) 17' O
‘ -Pembangunan Komersial

O Central Spine Road

Q Pembangunan Prasarana (Infrastruktur, Utiliti dan Sistem Jalan Raya)

Rebakan Perbandaran Secara Terancang

@
Leagfrog Sprawl >

Sabuk Hijau

(Urban Containment Boundary)

N

Main Nodus
- Business Complex

® | SubNodus

1. Resort Peranginan

2. Shopping Hub (Retail & Mall)
3. Genting Elevated Link

4. Rehabilitation Resort

5. Rehabilitation Resort

6. Transportation Hub (Buggy Station)
7. Rock View Tower

8. Eco Hill . Genting Highlands Premium

\ Outlet & Awana Golf Course

3

< View & Vista

DAERAH
— ‘ BENTONG
(NEGERI PAHANG)

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR) e
_ /Genting View Resort

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Rajah 3-2: Pelan Konsep Perancangan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Mengenalpasti kawasan
pengekalan dan
pemuliharaan serta
menyediakan pelan
pengurusan kawasan
sensitif alam sekitar bagi
mewujudkan persekitaran
yang berkualiti

1

Doz

Mengenalpasti aktiviti
guna tanah untuk
Kawasan Pengurusan
Khas (KPK) yang boleh
dibangunkan
bersesuaian dengan
tahap kerentanan

| kerapuhan bagi
meminimumkan
impak negatif ke atas
alam sekitar

TEMA|

TEMAI

OBJEKTIF

@03 04@

Mengenalpasti Menambahbaik
kesesuaian perkhidmatan
pembangunan infrastruktur dan utiliti
berdasarkan kelas-kelas bagi menyokong
risiko bencana dengan pembangunan akan
mengambilkira datang
kesensitifan
kawasan bercerun dan
keperluan kejuruteraan
geoteknikal

P ———

SPEKTRUM HALATUJU PEMBANGUNAN

TEMA IV

TEMAIII

PERANCANGAN PRASARANA RANGKAIAN AGLOMERASI
SPATIAL YANG SISTEMATIK DAN KESINAMBUNGAN BANDAR
HOLISTIK BERSEPADU HABITAT BERDAYA TAHAN
[} ) BIODIVERSITI ASLI e O
STRATEGI 01 STRATEGI 01 STRATEGI 02 ( ] STRATEGI 01 STRATEGI 02
GUNA TANAH BERDAYA  KEBOLEHARAPAN PENGURUSAN STRATEGI 01 PENGURUSAN PENGURUSAN
EKONOMIK & MAMPAN BEKALAN LALU LINTAS DAN PEMELIHARAAN & PEMBANGUNAN RISIKO
4 TINDAKAN INFRASTRUKTUR  PENGANGKUTAN ONETRUSIN DI KAWASAN GEOBENCANA
DAN UTILITI AWAM KELESTARIAN ALAM BERCERUN
PENTING MENYELURUH
SEKITAR UNTUK TUJUAN 3 TINDAKAN 3 TINDAKAN
4 TINDAKAN 2 TINDAKAN PEMBANGUNAN DI
TANAH TINGGI
1 TINDAKAN
o O
STRATEGI 02 STRATEGI 03
ZON PENAMPAN PEMELIHARAAN
TNS YANG DAN
BERSESUAIAN PENGURUSAN
DENGAN KUALITI
PEMBANGUNAN PERSEKITARAN
1 TINDAKAN 3 TINDAKAN
FOKUS PERANCANGAN
- [ X5

0s®

Meningkatkan
aksesibiliti dan
ketersambungan
(connectivity) bagi
memastikan mobiliti
yang efektif melalui
penambahbaikan
perkhidmatan
pengangkutan awam

06®

Menyediakan pelan
pengurusan dan
pelaksanaan bagi
penambahbaikan
kepada amalan tadbir
urus yang lebih cekap
dan efektif

TEMAV

PELANCONGAN
TANAH TINGGI
BERTARAF

ANTARABANGSA

ABAD KE-21
®
STRATEGI 01

KEPELBAGAIAN SEGMEN
PRODUK PELANCONGAN

2 TINDAKAN

A

ol

PENGURUSAN KAWASAN PENGURUSAN KEBOLEHLAKSANAAN

SENSITIF ALAM SEKITAR RISIKO BENCANA PEMBANGUNAN Pertalian
SR 8 0 e @ @ ® () @ ® ®ccc—cor O 0 00 @ @ eI
Pertalian 01 02 03 04 05 06 01 02 03 04 05 06 01 02 03 04 05 06
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Rajah 3-3: Kerangka Keseluruhan Perancangan Pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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4.0 PELAN TINDAKAN PEMBANGUNAN

STRATEGI | - (T1-SP1)
GUNA TANAH BERDAYA
EKONOMIK & MAMPAN

01

Pelan tindakan pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor merangkumi lima (5)
tema pembangunan utama yang disokong oleh sembilan (9) strategi perancangan
pembangunan. Strategi-strategi perancangan pembangunan yang diperkenalkan disokong
oleh dua puluh tiga (23) tindakan pembangunan yang menjurus ke arah penyelesaian isu
dan mengoptimumkan prospek setempat.

4.1 TEMA 1:
PERANCANGAN SPATIAL YANG HOLISTIK

Perancangan reruang (spatial) sangat imperatif untuk menjalin keseimbangan
pembangunan ekonomi, sosial dan alam sekitar. Penekanan utama adalah untuk
merencana keadaan dan suasana yang mesra pembangunan dan pelaburan dengan
menitikberatkan implikasi kepada masyarakat dan mengoptimumkan penggunaan
tanah serta sumber semula jadi untuk pembangunan secara mampan.

4 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

2 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

MENERAPKAN GARISAN
PEMBENDUNGAN BANDAR
SEBAGAI INISIATIF KAWALAN
REBAKAN BANDAR

MEMPERKASAKAN
PEMBANGUNAN KOMERSIAL :
BERUNSURKAN KEDIAMAN ; =

SEKTOR SWASTA R AABIAT BIODIVERSTI RS

MEWUJUDKAN ‘LINK BRIDGE' DAN o Pw\
pennckaTaNsYARATTLK  BTNDRKAN U V) / 6 THDAKAN
DALAM RADIUS 400M DARI

STESEN GENTING SKYWAY

MENSYARATKAN PENYEDIAAN
KEMUDAHAN BOMBA DAN
PENYELAMAT
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4.1.1 L R R W
STRATEGI T1-SP1: ) = —

GUNA TANAH BERDAYA
EKONOMIK & MAMPAN

DALAM KAWASAN KAJIAN
‘ Cadangan Komersial Berunsurkan Kediaman
Cadangan Hutan Bandar - ‘Urban Forest’

Cadangan Sabuk Hijau Bersambungan -
‘Contiguous Green Belt’

Infrastruktur & Utiliti

Jajaran Sistem Jalan Raya & Kereta Kabel

Sempadan Garisan Pembendungan Bandar
(Urban Containment Boundary)

Radius 400m Stesen Genting Skyway

B DOO O @

Cadangan Alternatif Kemudahan Bomba dan Penyelamat

LUAR KAWASAN KAJIAN

Hutan
Tepu Bina %

Pengangkutan

Sabuk Hijau
Batang Kali

Central Business District
Genting Highlands

Chin Swee ciav‘les Temple

OOOO

Sempadan Daerah

(N { Genting Highlands’Premium
| Outlet & Awana Golf Course
| /

DAERAH 27 DAERAH
HULU SELANGOR . BENTONG
(NEGERI SELANGOR) (NEGERI PAHANG)
\ \"

T\ /
‘ S|

) o
| Genting View Resort

) ') “}

DAERAH GOMBAK o £ ,
(NEGERI SELANGOR) o, =y

Rajah 4-1: Pelan Strategi T1-SP1: Guna Tanah Berdaya Ekonomik & Mampan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI I - (T1-SP1] - TINDAKAN |

MENERAPKAN GARISAN PEMBENDUNGAN BANDAR
4.1.1.1TINDAKAN SEBAGA! INISIATIF KAWALAN REBAKAN BANDAR

DESKRIPSI CADANGAN

LOKASI * Keseluruhan kawasan kajian

LUAS TAPAK * Tidak berkaitan

STATUS PEMILIKAN TANAH * Swasta
ZONING GUNA TANAH *  Komersial
KOMPONEN CADANGAN * Garisan pembendungan bandar (urban containment boundary)

AGENSI PELAKSANA m

. Berfungsi sebagai sempadan pemisah koridor perbandaran dan koridor
pengekalan

. Kawalan kepada rebakan bandar daripada merentasi Hutan Simpan
Kekal (HSK) Batang Kali

. Menyokong kepada inisiatif pembangunan mampan

. Menyokong kepada pemuliharaan dan pemeliharaan biodiversiti asli

. Kawasan merentasi garisan pembendungan bandar merupakan zon
penampan Taman Negeri Selangor (TNS) yang mempunyai kawalan
pembangunan tersendiri di bawah pengelolaan dan bidang tugas
Jabatan Perhutanan Negeri Selangor

* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

* PLANMalaysia@Selangor
* Jabatan Perhutanan Negeri Selangor

JUSTIFIKASI

ANGGARAN KOS * Tiada implikasi kos
SUMBER KEWANGAN * Tidak berkaitan

JANGKA MASA * 15 tahun

SASARAN 2035 *  40% pembangunan baru tidak merentasi garisan pembendungan
bandar

PENCAPAIAN
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

Rajah 4-2: Pengaplikasian Garisan Pembendungan Bandar di Cueca, Spain
Sumber: smartgrowth.bc.ca & shutterstock.com
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TINDAKAN |

Menerapkan Garisan
Pembendungan Bandar
Sebagai Inisiatif
Kawalan Rebakan Bandar

DALAM KAWASAN KAJIAN

‘ Koridor Perbandaran

Q Koridor Pengekalan

Sempadan Garisan Pembendungan Bandar
(Urban Containment Boundary)

LUAR KAWASAN KAJIAN

Hutan
Tepu Bina

Pengangkutan

OOOO

Sempadan Daerah

N

Sabuk Hijau
Batang Kali

m\(‘ient_ing Highlands Premium |

DAERAH ERAH [
HULU SELANGOR

(NEGERI SELANGOR)

J TS

QEG 1 PAHANG)
— |

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

s | -

|, /Outlet & Awana Golf Course ‘ & [

NTONG =

Rajah 4-3: Sempadan Garisan Pembendungan Bandar Sebagai Pemisah Koridor Perbandaran & Koridor Pengekalan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI I - (T1-SP1) - TINDAKAN |

MENERAPKAN GARISAN PEMBENDUNGAN BANDAR
SEBAGAI INISIATIF KAWALAN REBAKAN BANDAR

‘o))
A\ax<X
L) Agensi Peneraju

Jabatan Perancang Bandar,
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Agensi Sokongan

* PLANMalaysia@Selangor
. - » Jabatan Perhutanan
Sempadan garisan pembendungan bandar dijadikan asas Negeri Selangor

rujukan di dalam mengulas dan meluluskan permohonan
JTPKSAS & Kebenaran Merancang (KM)

Kriteria Penentuan Sempadan Garisan Pembendungan Bandar

Dibenarkan merentasi Zon Penampan Tanah berkecerunan lll dan IV yang terpisah
100m - 300m Taman Negeri Selangor dan tidak bersambungan dengan Zon
di mana tanah berkecerunan lll dan IV Penampan 100m Taman Negeri Selangor
bersambunganan dengan Zon dibenarkan untuk tujuan koridor
Penampan 100m Taman Negeri perbandaran [tertakluk kepada kaedah
Selangor perlu dikekalkan sebagai penyelesaian kejuruteraan (engineering
koridor pengekalan solution) untuk pengukuhan cerun]

Tidak
dibenarkan
merentasi Zon
Penampan 100m
Taman Negeri
Selangor

Garisan Pembendungan Bandar perlu ditandakan sempadan di dalam pelan tapak / pelan
susun atur di dalam permohonan kelulusan JTPKSAS & Kebenaran Merancang (KM)

'

Parameter Kawalan Pembangunan Merentasi Garisan Pembendungan Bandar

Ketinggian Pembangunan yang Menggalakkan penerapan
bangunan tidak mendatangkan impak konsep ‘biophilic design’

melebihi 3 tingkat yang rendah kepada alam untuk menghubungkan
sekitar sahaja dibenarkan antara alam semula jadi,

Tertakluk kepada
Garis Panduan
Pembangunan Lot
Berdampingan Taman

(tertakluk kepada biologi manusia dan reka

Negeri Selangor (TNS)
penyediaan Laporan EIA) bentuk binaan

KE ARAH PEMBENTUKAN KONSEP SABUK HIJAU BANDAR

Rajah 4-4: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Bagi Menerapkan Garisan Pembendungan Bandar
di Dalam Kawalan Pembangunan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI | - (T1-SP1] - TINDAKAN Il
MEMPERKASAKAN PEMBANGUNAN KOMERSIAL

4.1.1. TINDAKAN BERUNSURKAN KEDIAMAN SEKTOR SWASTA

DESKRIPSI CADANGAN

LOKASI * Keseluruhan kawasan kajian
LUAS TAPAK e 793 ekar (321 hektar)
STATUS PEMILIKAN TANAH * Swasta
ZONING GUNA TANAH * Komersial

* Bangunan komersial (pangsapuri perkhidmatan, SOHO, hotel, kompleks
perniagaan, chalet dan resort peranginan)

m * Pemaju / Pemilik Tanah

Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
PLANMalaysia@Selangor

Jabatan Kerja Raya (JKR)

Indah Water Konsortium (IWK)

Pengurusan Air Selangor Sdn. Bhd

Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)
Suruhanjaya Komunikasi Multimedia Malaysia
(SKMM)

Jabatan Bomba dan Penyelamat Malaysia (JBPM)
Pejabat Daerah dan Tanah Hulu Selangor / Pejabat
Tanah dan Galian (PTG)

* Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)

* Jabatan Alam Sekitar (JAS)

KOMPONEN CADANGAN

AGENSI PELAKSANA

* Memacu pertumbuhan ekonomi dan merancakkan pembangunan
sektor pelancongan

JUSTIFIKASI * Mengoptimumkan penggunaan tanah dengan menggalakkan
pembangunan secara berpusat dan tertumpu

* Menyokong kepada model pembentukan bandar yang berdaya huni

ANGGARAN KOS * Bergantung kepada reka bentuk terperinci
SUMBER KEWANGAN * Swasta
JANGKA MASA * 15 tahun

- Entry Point Project (EPP)
* 45% guna tanah komersial dibangunkan oleh pemaju/pemilik tanah

PENCAPAIAN g
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

PANGSAPURI PERKHIDMATAN SHOP OFFICE HOME OFFICE (SOHO)

4, | P
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Komersial Berunsurkan
Kediaman Sektor Swasta

DALAM KAWASAN KAJIAN

‘ Cadangan Pembangunan Komersial

Cadangan Pengekalan

Infrastruktur & Utiliti
Jajaran Sistem Jalan Raya & Kereta Kabel
Sempadan Kawasan Kajian

Sempadan Garisan Pembendungan Bandar
(Urban Containment Boundary)

Pandangan |
Pandangan Il

Pandangan Il

Pandangan IV
Sabuk Hijau
Pandangan V Batang Kal %
SN Central Business District
Keratan Rentas A-A N7 Genting Highlands

Keratan Rentas B-B

Keratan Rentas C-C

RPOOWE®O®® O OOOO

Chin Swee Caves Temple

LUAR KAWASAN KAJIAN

Hutan
Tepu Bina

Pengangkutan

OOOO

Sempadan Daerah Outlet & Awana Golf Course

7 . DAERAH

DAERAH :
HULU SELANGOR R T BENTONG
(NEGERI SELANGOR) ardn ) (NEGERI PAHANG)

) A
Genting View Resort

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR) @

Rajah 4-5: Pembangunan Komersial Berunsurkan Kediaman Bertindak Sebagai Pemangkin Utama Pembangunan Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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PETUNJUK

G Garisan Zon Penampan TNS (100m)
@ Garisan Zon Penampan TNS (300m)

PETUNJUK
Q Garisan Zon Penampan TNS (100m)

@ Garisan Zon Penampan TNS (300m)
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o o)  PETUNJUK

g@ Garisan Zon Penampan TNS (100m)

@ Garisan Zon Penampan TNS (300m)

Rajah 4-8: Pandangan Cadangan Pelan Massing Dari Arah Barat — Pandangan lll
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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PETUNJUK
G Garisan Zon Penampan TNS (100m)

@ Garisan Zon Penampan TNS (300m)

Rajah 4-9: Pandangan Cadangan Pelan Massing Dari Arah Selatan (Puncak Rabung) - Pandangan IV
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

' Resorts World Genting

™

PETUNJUK
O Garisan Zon Penampan TNS (100m)

@ Garisan Zon Penampan TNS (300m)

Rajah4-10: Pandangan Gdangan Pelan Massmg Dari Utara (Puncak Rabung) - Pand a g3
Sumbet: Kajian Raneangan Kawasan Khas Genting nghlands Hulu Selangor ¢
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KERATAN RENTAS

LATAR LANGIT RKK GENTING HIGHLANDS, HULU SELANGOR

Tiga (3) keratan rentas dibangunkan untuk memberi gambaran cadangan
pembangunan keseluruhan kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor.

Elsvation Rajah 4-11: Section A-A Cadangan Latar Langit

e Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

SECTION A-A

Rajah 4-12: Section B-B Cadangan Latar Langit
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

SECTION B-B

Elevation | .
s o
SN
g .
= p
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Elevation

Rajah 4-13: Section C-C Cadangan Latar Langit
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor ~

e
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Section A-A melibatkan kawasan puncak rabung di utara kawasan kajian
manakala Section B-B melibatkan keratan rentas sepanjang jajaran kereta
kabel (Stesen Genting Skyway) dan Section C-C pula melibatkan keratan rentas
sepanjang Jalan Batang Kali - Genting Highlands (B66). .

Sempadan Kawasan Kajian

2400 2600 2800 3000 3200 3400 3600 3800 4000 4200 4400 4600 STATION

2000 2200 2400 2600 2800 3000 3200 3400 3600 3800  STATION
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STRATEGI I - (T1-SP1] - TINDAKAN Il

MEMPERKASAKAN PEMBANGUNAN KOMERSIAL
BERUNSURKAN KEDIAMAN SEKTOR SWASTA

LD\
[\
[\ Agensi Peneraju

Pemaju / Pemilik Tanah

Agensi Sokongan

Maijlis Perbandaran Hulu
Selangor (MPHS)

PLANMalaysia@Selangor

Jabatan Kerja Raya (JKR)

Business model berbentuk stand-alone * Indah Water Konsortium
business yang dibiayai dan dikendalikan oleh (IWK)

sektor swasta sebagai pakej yang merangkumi C o CEEUEEn Ml SHEnE

Sdn. Bhd (AirSelangor)

engurusan pembinaan, penyelenggaraan dan
peng P , peny 99 Jabatan Pengairan dan

pembaikan serta penggantian kemudahan awam Saliran (JPS)

yang merangkumi bangunan, infrastruktur, o BuplEmeEs Memles

peralatan dan kemudahan Multimedia Malaysia

(SKMM)
Jabatan Bomba dan
Penyelamat Malaysia
(JBPM)
Pejabat Daerah dan Tanah
Hulu Selangor / Pejabat
Tanah dan Galian (PTG)
Jabatan Mineral dan
Geosains (JMG)
l l « Jabatan Alam Sekitar (JAS)

Pulangan Pelaburan

Tarikan Pelaburan (Return of Investment - ROI)

Operasi

Transaksi hartanah
Margin keuntungan
Sewaan jangka panjang
(Long-term rentals)
Sewaan jangka pendek

Persekitaran bandar (urban
milieu) yang bersifat semulajadi
Kedekatan tarikan pelancongan
Resorts World Genting

Pusat pelancongan yang berdaya
maju dan progresif

Ketersediaan kereta kabel sebagai
mod alternatif pelancong
Ketersediaan aksesibiliti darat
(rangkaian jalan raya) yang
kondusif

Nisbah plot yang berdaya laksana

(Short-term rentals)
Amanah Pelaburan Hartanah
(REITSs)

Rajah 4-14: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pemerkasaan Pembangunan Komersial
Berunsurkan Kediaman Sektor Swasta
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI I - (T1-SP1] - TINDAKAN il
MEWUJUDKAN ‘LINK BRIDGE’ DAN PENINGKATAN SYARAT

4.1.1.3 TINDAKAN 1l TLK DALAM RADIUS 400M DARI STESEN GENTING SKYWAY

DESKRIPSI CADANGAN

* Lot-lot tanah di dalam lingkungan 400 meter dari Stesen Genting
Skyway (Lot 7577, 8298, 8299, 8300, 8301, 8313, 8314, 8315, 8316,
8317, 8318, 8319, 8320, 8321 dan 8333)

LUAS TAPAK * Tidak berkaitan

STATUS PEMILIKAN TANAH * Kerajaan
* Swasta
*  Komersial
ZONING GUNA TANAH - Penganghutan

* Jambatan penghubung bangunan (building link bridge)
KOMPONEN CADANGAN * Kenaikan syarat TLK pelawat daripada 20% kepada 35% daripada
jumlah unit yang dibangunkan

m *  Pemaju/ Pemilik Tanah

e Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
» Jabatan Kerja Raya (JKR)
* Pejabat Daerah dan Tanah Hulu Selangor

. Menghubung laluan pejalan kaki di dalam bangunan (indoor walkable
route)

. Menyokong inisiatif bandar mesra pejalan kaki (pedestrian friendly city)

. Membentuk ketersambungan pejalan kaki di antara fabrik bandar yang

JUSTIFIKASI dibangunkan

. Meningkatkan kekerapan persinggahan pelawat dan pengunjung ke
bangunan-bangunan yang terlibat

. Tempat letak kenderaan (TLK) sangat terhad terutamanya pada waktu
puncak

ANGGARAN KOS * Bergantung kepada reka bentuk terperinci
SUMBER KEWANGAN * Swasta

* Kenaikan nisbah plot sebanyak 0.5 bagi lot-lot tanah yang terlibat
(maksimum hasil agregat nisbah plot adalah 1:8 sahaja yang
dibenarkan)

JANGKA MASA ¢ 5tahun

AGENSI PELAKSANA

FASA PELAKSANAAN

2021 - 2025 2026 - 2030 m%
- Entry Point Project (EPP)

SASARAN 2035 e 57% peningkatan TLK pelawat dalam radius 400m dari
Stesen Genting Skyway

PENCAPAIAN GOOD HEALTH DECENT WORK AND

AND WELL-BEING. ECONDMIC GROWTH

SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

v




DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

4-15
ANGGARAN JANAAN Tﬁ': ﬁngRV?I?\T ANGGARAN TLK
UNIT PANGSAPURI MENGIKUT PELAWAT PERTAMBAHN
PEMILIKAN PERKHIDMATAN / KEPERLUAN MENGIKUT 15% TLK
SOHO CADANGAN PELAWAT
(70%) SEMASA (35%)
(20%)
7577 Genting Malaysia Berhad 6,691 1,111 1,945 834
8301 Genting Malaysia Berhad 713 143 250 107
8319 Genting Malaysia Berhad 390 78 137 59
8321 Genting Malaysia Berhad 1,798 360 629 269
8298 Genting Malaysia Berhad 2,848 570 997 427
JUMLAH KECIL | 12,440 2,262 | 3,958 | 1,696
8300 Tropicana Corporation Berhad 836 167 293 126
8313 Tropicana Corporation Berhad 1,471 294 515 221
8314 Tropicana Corporation Berhad 332 66 116 50
8315 Tropicana Corporation Berhad 220 44 77 33
8316 Tropicana Corporation Berhad 423 85 148 63
8317 Tropicana Corporation Berhad 419 84 147 63
8318 Tropicana Corporation Berhad 286 57 100 43
8299 Tropicana Corporation Berhad 1,291 258 452 194
8332 Tropicana Corporation Berhad 646 129 226 97
8333 Tropicana Corporation Berhad 4,392 878 1,537 659

JUMLAH KECIL | 10,316

. | 22,756

Jadual 4-1: Anggaran Bilangan Peningkatan TLK Pelawat Menerusi Cadangan Kenaikan Syarat Keperluan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota: Jumlah keperluan TLK akhir adalah bergantung kepada permohonan KM (rekabentuk pembangunan terperinci) yang
dikemukakan pemaju / pemilik tanah kepada MPHS kelak

Digalakkan pemaju teflibat

menumpukan TLK di satUjtapaki

khas:-

»  Genting Malaysia Berhad
(Lot 8298)

«  Tropicana Corporation Berhad
(Lot 8317)

Rajah 4-15: Lot-Lot Tanah Terlibat Dalam Radius 400 Meter Dari Stesen Genting Skyway
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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TINDAKAN Ilii

Mewujudkan ‘Link Bridge’ dan
Peningkatan Syarat TLK Dalam

Radius 400m Dari
Stesen Genting Skyway

DALAM KAWASAN KAJIAN
‘ Cadangan Pembangunan Komersial
O Infrastruktur & Utiliti

Q Jajaran Pengangkutan
Q Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

‘ Cadangan Hutan Bandar
@ Radius 400m Stesen Genting Skyway H

@ Cadangan Tempat Letak Kenderaan (TLK) Berpusat
@ Sempadan Kawasan Kajian

LUAR KAWASAN KAJIAN

B

@ Sempadan Daerah

," Sabuk Hijau
/ BatangKali

' Genting Highlands Premium
Outlet & Awana Golf Course

5 /
DAERAH . DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI PAHANG)
,,«// \

(NEGERI SELANGOR)

" ~IN
DAERAH GOMBAK N R
(NEGERI SELANGOR) O o]
Rajah 4-16: Cadangan Pembinaan Jambatan Penghubung di Antara Bangunan & Peningkatan Syarat TLK

Pelawat Dalam Radius 400m Stesen Genting Skyway
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI I - (T1-SP1] - TINDAKAN Ill

MEWUJUDKAN ‘LINK BRIDGE" DAN PENINGKATAN SYARAT
TLK PELAWAT DALAM RADIUS 400M DARI STESEN GENTING SKYWAY

e\
A\axl
L Agensi Pemantauan & Meluluskan

Jabatan Perancang Bandar & Jabatan Kejuruteraan,
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Isu & Masalah

Tempat letak kenderaan

. (TLK) sangat terhad
Meletakkan syarat di dalam permohonan ST SR

kebenaran merancang (KM) bagi puncak
meningkatkan keperluan TLK pelawat
(35% daripada jumlah unit yang
dibangunkan)

Lot Terlibat: 7577, 8314, 8315, 8316,
8317, 8318, 8319, 8321, 8298 dan 8332

Pemaju / Pemilik Tanah

Agensi Mengurus & Membangunkan

Kaedah Pelaksanaan

Digalakkan pemaju terlibat membangunkan
TLK berpusat di satu tapak khas:-
Genting Malaysia Berhad
(Lot 8298)
Tropicana Corporation Berhad
(Lot 8317)

l " l

Pulangan Pelaburan
(Return of Investment - ROI)

Kaedah Pembiayaan Insentif Khas

* 100% oleh pemaju / pemilik
tanah melibatkan kos
pembinaan, operasi dan

Operasi

Caj TLK/ jam (kadar mengikut
kesesuaian model perniagaan)
Pemerkasaan penggunaan

» Kenaikan nisbah plot
sebanyak 0.5 bagi lot-
lot tanah yang terlibat

penyelenggaraan (maksimum hasil
agregat nisbah plot
adalah 1:8 sahaja yang

dibenarkan)

perkhidmatan kereta kabel
berkonsepkan ‘Park & Ride’
Margin keuntungan

Rajah 4-17: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Mewujudkan ‘Link Bridge’ dan
Peningkatan Syarat TLK Pelawat Dalam Radius 400m Dari Stesen Genting Skyway
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI I - (T1-SP1) - TINDAKAN IV
MENSYARATKAN PENYEDIAAN

4.1.1.4 TINDAKAN IV KEMUDAHAN BOMBA DAN PENYELAMAT

DESKRIPSI CADANGAN

LOKASI * Lot 7577/ Lot 8333
LUAS TAPAK -
STATUS PEMILIKAN TANAH * Swasta

ZONING GUNA TANAH
KOMPONEN CADANGAN

Komersial
Balai bomba dan penyelamat

Genting Malaysia Berhad
Jabatan Bomba dan Penyelamat Malaysia
Negeri Selangor

W * Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

AGENSI PELAKSANA
Response time kemudahan bomba dan penyelamat sekitar kawsan
kajian melebihi 10 minit
Tadahan perkhidmatan kemudahan bomba dan penyelamat sekitar
kawasan kajian tidak merangkumi kawasan kajian
Anggaran peningkatan penduduk masa hadapan melebihi 100,000

JUSTIFIKASI
orang memerlukan kemudahan balai bomba dan penyelamat khusus

-
-

%ﬁéﬁﬁéﬁ% 2026 - 2030 2031 -2035

o 0,
SASARAN 2035 100% pematuhan keperluan kemudahan bomba dan penyelamat
berdasarkan tadahan penduduk

PENCAPAIAN et { 16 fosmo |17 oenecas

Kerajaan / swasta

Kenaikan nisbah plot sebanyak 0.5 untuk lot tanah yang terlibat

SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS A /\ RS

&

(SDG)
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TINDAKAN 1V

Mensyaratkan Penyediaan
Kemudahan Bomba dan Penyelamat

- a3 W

{STESEN|BOMBA|DAN:
HIGHLANDS

Steéan Bomba dan Penyellamat Kuala y g L8
Kubu!Bharu Ba\
. - A i :

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

dicadangkan agar kemudahan bomba dan penyelamat
Sempadan Negeri ditempatkan di dalam skim pembangunan (dalam
petak bangunan) dan berhadapan laluan utama untuk
memudahkan akses kenderaan bomba pada waktu
kecemasan.

Sempadan Kawasan Kajian

‘ Response Time Pasukan Bomba Sukarela Ulu Yam Terdapat tiga (3) kemudahan bomba dan penyelamat
terletak berhampiran dengan kawasan RKK Genting
‘ :es:"“"(seb“';‘:s‘ese“B°m"ada“Pe“ye'a"'at Highlands, Hulu Selangor. Walau bagaimanapun,
uala ubu Bhard berdasarkan tadahan 10 minit masa bertindak
@ Response Time Stesen Bomba dan Penyelamat (response time), didapati ketiga-tiga kemudahan
Genting Highlands bomba dan penyelamat ini tidak merangkumi kawasan
O Tepu Bina kajian.
Q Ponganglatan Oleh yang demikian, terdapat keperluan untuk
‘ Kawasan Rekreasi mewujudkan satu kemudahan bomba dan penyelamat
Q Kawasan Pertanian khusus untuk menampung peningkatan populasi masa
hadapan.
‘ Hutan
O Badan Air Bagi mengoptimumkan penggunaan reruang,
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TANPA SKALA

o

Cadangan

Kemudahan] Bombal

Cadangan
Kemudahan 1577
Bomba dan
Renyelamat —g

Lot 8333

e ————————

DALAM KAWASAN KAJIAN

@
O
O
O
@
S

0  KILOMETER 3
[ —
SKALA: 1:92,540

Pembangunan Komersial
Infrastruktur & Utiliti
Jajaran Pengangkutan

Cadangan Kesmambungan

“Sab Hijau BandgfZ—*

: uk' u a l'//// Sabuk Hijau

Cadanga //// "///,,’/(/ Batang Kali

/ P
Bandar {/‘/// =47, / _Central Business District
\:{ Genting Highlands

Sempadan Kawasan J

Kajian

Cadangan Kemudahan Bomba Chin Swee Caves Temple

dan Penyelamat
Response Time 10 Minit (Lot 8333)

Response Time 10 Minit (Lot 7577)

O

Jajaran Pengangkutan

* (Genting Highlands Premium [
\ Outlet&Awana GolfCourse |
v % &

LUAR KAWASAN KAJIAN 2 /
% /
/7//7/% i 2)_DAERAH

Hutan

Q Tepu Bina

Q Pengangkutan ) alternan tapak dicadangkan untuk dibangunkan
@ Sempadan Daerah DAERAH ahan. bomba dan penyelamat di dalam skim
HULU SELANGOR ! ngunavz_‘_‘alam petak bangunan) iaitu Lot 8333

(NEGERI SELANGOR) ot77577 Kedua-dua lot tanah ini di bawah
mlllk’Gentlng Malaysia Berhad.

= i /, //7 /

Mekamsme bagl melaksanakan cadangan kemudahan
G f Qg@ba dan penyelamat menggunapaki dua (2) alternatif

) { <{fsenar|o seperti berikut:-
DAERAH GOMBAK ; ;

Senario I: Genting Malaysia Berhad menyerah tanah
NEGERI SELANGOR o " 2
( ) ‘Senario Il: Genting Malaysia Berhad membangunkan
dalam skim pembangunan (dalam petak bangunan)

Q

f BENTONG 7 \
(NEGERI PAHANG) )\

Rajah 4-19: Analisis Response Time Tapak-Tapak Alternatif Cadangan Kemudahan Bomba dan Penyelamat
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI [ - (T1-SP1) - TINDAKAN IV

MENSYARATKAN PENYEDIAAN
KEMUDAHAN BOMBA DAN PENYELAMAT

e\
A\ax<X
o Agensi Memantau & Meluluskan

Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Cadangan Response Pemilikan

Lokasi Time Tanah Meletakkan syarat penyediaan ruang
untuk kemudahan bomba dan
Genting penyelamat di dalam
Lot 8333 10 minit Malaysia syarat permohonan
Berhad
Kebenaran Merancang (KM)
Genting
Lot 7577 | 10 minit Malaysla Lot Dicadangkan: Sama Ada Lot 8333 / 7577

Parameter Reka Bentuk

Ditempatkan di dalam skim pembangunan
(dalam petak bangunan)

Ditempatkan di jalan atau laluan utama untuk
memudahkan akses kenderaan homba pada
waktu kecemasan

l

Kaedah Pembiayaan

Senario |: Genting Malaysia Berhad Menyerah Tanah

* 100% peruntukkan Kerajaan Persekutuan /
Kerajaan Negeri

Senario |I: Genting Malaysia Berhad Membangunkan
Dalam Skim Pembangunan (Dalam Petak Bangunan)

» Dibina dan dibiayai oleh Genting Malaysia

Insentif Khas

Isu & Masalah

* Response time
kemudahan bomba dan
penyelamat sekitar
kawsan kajian melebihi
10 minit

¢ Tadahan perkhidmatan
kemudahan bomba dan
penyelamat sekitar
kawasan kajian tidak
merangkumi kawasan
kajian

Tertakluk Kepada
Perundangan

* Penyediaan balai bomba
dan penyelamat perlu
mengambilkira
peruntukan dasar, akta,
undang - undang kecil
dan garis panduan
terkini yang digunapakai
oleh Jabatan Bomba dan
Penyelamat Malaysia,
PBN dan PBT.

Berhad dalam skim pembangunan bersepadu » Kenaikan nisbah plot sebanyak 0.5

dan diserahkan kepada Jabatan Bomba dan untuk lot tanah yang terlibat
Penyelamat

Rajah 4-20: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Mensyaratkan Penyediaan Kemudahan Bomba dan Penyelamat
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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4.2 TEMA 2:
PRASARANA SISTEMATIK & BERSEPADU

Pembangunan prasarana yang sistematik dan bersepadu merangkumi penyediaan
infrastruktur dan utiliti penting serta pengurusan lalu lintas dan pengangkutan awam.
Ini sangat signifikan sebagai pemangkin dan penyokong utama kepada pembangunan
ekonomi yang vibran dan berdaya maju.

STRATEGI | - (T2-SP1)

NFRISTRUKIUR
4 TINDAKAN
UTILITI PENTING Al PEMBANGUNAN

| 01 MENSYARATKAN
PENGURUSAN
SISA PEPEJAL

02 MENSYARATKAN
PENYEDIAAN SISTEM
BEKALAN AIR BERSIH

03  MENSYARATKAN

PENYEDIAAN PENCAWANG
PEMBAHAGI UTAMA (PPU)
33KV UNTUK BEKALAN _— \
TENAGA ELEKTRIK L
\
| 04 MEWUJUDKAN SISTEM e Pm\
RAWATAN KUMBAHAN 6 TINDAKAN ok e : 6 TINDAKAN
SERANTAU BERPUSAT PEMBANGUNAN - : PEMBANGUNAN

STRATEGI | - (T2-SP2)
PENGURUSAN LALU
LINTAS

& PENGANGKUTAN
AWAM MENYELURUH

[ 01 MELAKSANAKAN
PENGURUSAN
LALULINTAS YANG
HOLISTIK

02 MENYEDIAKAN PERANCANGAN
PENGANGKUTAN AWAM YANG
MESRA PENGGUNA DAN
MAMPAN
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4
sabuk Hijau aNw ”s

Bukit Tinggi 0  KILOMETER
(|

SKALA: 1:92,540

4.2.1

STRATEGI T2-SP1:

KEBOLEHARAPAN
INFRASTRUKTUR & UTILITI PENTING

DALAM KAWASAN KAJIAN

%“?.\\?’A

Cadangan Pembangunan Komersial

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

Cadangan Hutan Bandar

Cadangan Sistem Rawatan Kumbahan Serantau Berpusat
Cadangan Stesen Pam (Pump Station)

Cadangan Tangki Air (Water Tank)

Cadangan Tangki Sedutan (Suction Tank)

Cadangan Pencawang Pembahagi Utama (PPU)

Rangkaian Paip
Pembentungan

Rangkaian Paip Agihan
dan Paip Perhubungan

Infrastruktur &
Utiliti Sedia Ada

Jajaran Sistem Jalan
Raya & Kereta Kabel

Sabuk Hijau SF
Batang Kali N\ Central Business District

Genting Highlands

Chin Swee Caves Temple
Sempadan Kawasan Kajian

OO O OO0 O0O0GOCOO

Rizab Sungai 20 meter

LUAR KAWASAN KAJIAN

Q Hutan
Q Tepu Bina Genting Highlands P
Outlet & Awana Golf Course
Q Pengangkutan > \ DAERAH
BENTONG
@ Sempadan Daerah

(NEGERI PAHANG)

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

A <2 e

- \ —

DAERAH GOMBAK G SN
(NEGERI SELANGOR) S B

Rajah 4-21: Pelan Strategi T2-SP1: Keboleharapan Infrastruktur & Utiliti Penting
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI [ - (T2-SP1) - TINDAKAN |
MENSYARATKAN

4.2.1.1TINDAKAN | PENGURUSAN SISA PEPEJAL

DESKRIPSI CADANGAN

* Diluar sempadan kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
(perlu ditempatkan di dalam lingkungan maksimum 10km dari kawasan

kajian)
DL * 5 hektar (tapak transfer station)
STATUS PEMILIKAN TANAH Kerajaan
Swasta

ZONING GUNA TANAH -

* Transfer station bagi tujuan pengumpulan sisa pepejal sebelum dihantar
ke pusat pelupusan sampah

KOMPONEN CADANGAN * Tapak kitar semula bagi setiap pembangunan

* Tong kitar semula disediakan di setiap rumah sampah bagi tujuan

pengasingan sisa

*  Pemaju/ Pemilik Tanah
* KDEB Waste Management Sdn. Bhd

AGENSI PELAKSANA ° Genting Malaysia Berhad

* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
* Jabatan Pengurusan Sisa Pepejal Negara (JPSPN)

e Jumlah anggaran sisa pepejal sebanyak 1,564 ton/hari memerlukan
pengurusan sisa pepejal yang bersepadu
o Ketiadaan pusat kitar semula untuk pengasingan sekunder sisa
JUSTIFIKASI (plastik, kaca, kertas dan aluminium) bagi tujuan kitar semula dan
transfer station di dalam kawasan kajian
. Keperluan penyediaan kemudahan kitar semula bermula di punca (at
source) sehingga ke tapak pelupusan

ANGGARAN KOS * Kos bergantung kepada penerapan alternatif senario pengurusan
SUMBER KEWANGAN e Swasta

* Rebat ke atas cukai taksiran tahunan oleh MPHS bagi menggalakkan
kitar semula dan pengurusan sisa

JANGKA MASA e 15tahun

FASA PELAKSANAAN

* High Impact Project (HIP)
*  45% jumlah sisa pepejal sebanyak 764 ton / hari

PENCAPAIAN Wowa ~ 17 Tveaons
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

AND WELL-BEING

(SDG)
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STRATEGI | - (T2-SP1] - TINDAKAN |

MENSYARATKAN PENGURUSAN
SISA PEPEJAL

QY
[\
[\ Agensi Memantau & Meluluskan

Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) &
Jabatan Pengurusan Sisa Pepejal Negara (JPSPN)

Mensyaratkan pengurusan sisa pepejal

Agensi Peneraju

Pemaju / Pemilik Tanah

| — 1

Strategi Pengurusan Komponen Pembangunan EEHEGET

* Rebat ke atas
cukai taksiran
tahunan oleh
MPHS bagi

* Mekanisme pengurusan sisa
pepejal dicadangkan
menggunapakai salah satu
alternatif senario berikut tertakluk
kepada persetujuan lanjut:-

« Sebuah transfer station bagi tujuan
pengumpulan sisa pepejal sebelum
dihantar ke pusat pelupusan sampah

Tapak kitar semula bagi setiap
pembangunan

menggalakkan
kitar semula
dan pengurusan
sisa

1) Pengurusan di bawah
KDEB Waste
Management Sdn. Bhd.

2) Pemaju menguruskan

Tong kitar semula perlu disediakan di
setiap rumah sampah bagi tujuan
pengasingan sisa. Kutipan hanya bagi
sisa yang diasingkan

sendiri dengan
membawa sisa pepejal
ke Tapak Pelupusan Anggaran Penjanaan Sisa Pepejal
Sisa Pepejal
Pengurusan di bawah
pihak Genting Malaysia
Berhad

Genting Tropicana Aset Amwira
Malaysia Corporation Kayamas Sdn.
Berhad Berhad Group Bhd.

1,222 240 58 44
tan/hari tan/hari tan/hari tan/hari
78.13% 15.35% 3.71% 2.81%

» Transfer station diuruskan secara
penswastaan

Rajah 4-22: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Mensyaratkan Pengurusan Sisa Pepejal
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI | - (T2-SP1] - TINDAKAN Il
MENSYARATKAN PENYEDIAAN

4.2.1.2 TINDAKAN I SISTEM BEKALAN AIR BERSIH

DESKRIPSI CADANGAN

* Rizab Jalan Batang Kali - Genting Highlands (B66) dan sebahagian Lot
7574,8321, 8323 & 8328

e 36mx81m
¢ 30mx 30m
e 23mx37m
e 26mx26m

STATUS PEMILIKAN TANAH o Ll
* Swasta
ZONING GUNA TANAH . Pengangkutan (rizab jalan raya)
*  Komersial

e Tangki imbangan dan tangki perkhidmatan
KOMPONEN CADANGAN * Sistem pengepaman dan tangki sedutan
* Rangkaian paip agihan dan paip perhubungan

m * Pengurusan Air Selangor Sdn. Bhd.
AGENSI PELAKSANA *  Pemaju/ Pemilik Tanah

W * Suruhanjaya Pengurusan Air Negara (SPAN)

* Tiada bekalan air terawat yang disediakan oleh pemegang lesen air

. Bekalan air sedia ada dibekalkan oleh Genting Malaysia Berhad
dengan kapasiti yang terhad tidak mencukupi untuk keseluruhan
pembangunan masa hadapan

. Cadangan pembekalan air adalah berdasarkan baki kapasiti maksima
Loji Rawatan Air Rasa iaitu 30 JLH dan bekalan untuk sebahagian

JUSTIFIKASI : . -

pembangunan Genting Malaysia Berhad kerana telah mempunyai loji
rawatan air tersendiri

. Cadangan pembekalan air hanya melibatkan 35% dari jumlah
keseluruhan keperluan bekalan air

. Pembinaan tangki air berkapasiti 800,000 Liter hingga 4.22 Juta Liter

. Pemasangan paip saiz antara 650mm dia hingga 800mm dia

ANGGARAN KOS * RM 199,022,400.00
SUMBER KEWANGAN * Secara perkongsian fa\ntarg pemaju berdasarkan kepada jumlah
keperluan bekalan air bagi setiap pembangunan
m * Pengecualian dari dikenakan Sumbangan Kos Pembangunan (SKP)
JANGKA MASA e 15tahun

stesen pam / tangki air)
tangki air)

tangki air)

tangki sedutan)

LUAS TAPAK

P

FASA PELAKSANAAN

TAHAP KEUTAMAAN

SASARAN 2035

CLEAN WATER INDUSTRY, INNOY % v =
PENCAPAIAN Froptimpu Roswmmon | 9 Mowmmou | sl FRTHEGONS
= PRODUCTION

SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

* High Impact Project (HIP)
e 13.5 JLH keperluan bekalan air untuk pembangunan (termasuk
sebahagian pembangunan milik Genting Malaysia Berhad)

(SDG)




Rajah 4-23: Skematik Sistem Bekalan Air
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting
Highlands, Hulu Selangor

PENGAGIHAN BEKALAN AIR

T ke ﬂ

TAKUNGAN AIR

DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

..RKK

4-27 SR AT

Cadangan agihan bekalan air akan
melibatkan beberapa siri sistem
pengepaman, takungan air dan tangki
imbangan. Hal ini kerana bekalan air perlu
dihantar sehingga ke tanah vyang
berketinggian melebihi 1,000m.

* Tangki Imbangan - Fungsi utamanya adalah
menyediakan kuantiti air dan turus yang
mencukupi untuk menampung penyusutan
kedalaman tangki perkhidmatan (service
tank) pada hilir
(downstream) sistem disebabkan oleh
penggunaan yang tinggi.

» Tangki Perkhidmatan - Tangki perkhidmatan
menakung air sebelum menyalurkannya ke
sistem/paip retikulasi. Kebiasaannya, tangki
perkhidmatan direkabentuk dengan saiz
minima dengan keperluan air selama sehari
(24 jam).

* Tangki Sedutan - Tangki sedutan berfungsi
menyediakan tekanan dan kuantiti yang
cukup pada masukan (inlet) pam tanpa
mengganggu tekanan dan keperluan di hulu
sistem.

* Pam-Pam diperlukan untuk menyediakan
turus yang cukup untuk mengantar air ke
kawasan yang tinggi atau jauh.

* Paip Agihan - Paip antara tangki imbangan
ke tangki servis

* Paip Rangkaian - Paip rangkaian adalah paip
yang mengagihkan air dari tangki
perkhidmatan ke kawasan bekalan

STESEN PENGEPAMAN

TANGKI IMBANGAN

ﬂ Rajah 4-24: Pengagihan Bekalan Air
TAKUNGAN AIR

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas
Genting Highlands, Hulu Selangor
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TINDAKAN 11

Mensyaratkan Penyediaan
Sistem Bekalan Air Bersih

DALAM KAWASAN KAJIAN

w%“g\a‘s

Cadangan Pembangunan Komersial

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

\"StesemPam / Tangki Air

Cadangan Hutan Bandar (20.00 JM)

Cadangan Stesen Pam (Pump Station)

Cadangan Tangki Air (Water Tank)

ODPOODPOOOOOO

' I
Cadangan Tangki Sedutan (Suction Tank) 5 57 :
Rangkaian Paip Agihan . 7577 :
dan Paip Perhubungan 7577 :
7577 1
Infrastruktur & Utiliti Sedia Ada 7877 7577\
‘ 7517:

. . 832 A '
Jajaran Sistem Jalan Raya & Kereta Kabel o 5516 317 TaagkTAIL L | ,|7577 :
oL (1160 JIEH) 1
Sempadan Kawasan Kajian 83148315 " o219 @ 7577 :
5300 \ N\ 7877 1
Rizab Sungai 20 meter e 7577, ]
: \ |
Sabuk Hijau \ 8331 8322 7577 1
LUAR KAWASAN KAJIAN Batang Kali A\ i
Hutan | 8312 :
8301 ) 8323 -
Tepu Bina Tangki'Air 1

Sempadan Daerah

OOOO

. ; | |
8311

\ \ (5.60.JLH) '

Pengangkutan g3t | a7 82 -

( | o A B e & A B

I~/ Genting Hishlande< P
: r P

* | Outlet & Awana Golf Course |
A/ i )

. DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

y

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

Sel,
n,
P. aha"ggor

DAERAH GOMBAK e
(NEGERI SELANGOR) B E

Rajah 4-25: Cadangan Jaringan Bekalan Air Bersih
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI | - (T2-SP1] - TINDAKAN Il

MENSYARATKAN PENYEDIAAN
SISTEM BEKALAN AIR BERSIH

o)\
A\axl
[\ Agensi Memantau & Meluluskan

Pengurusan Air Selangor Sdn. Bhd.

ISU & MASALAH

Tiada bekalan air
terawat yang
disediakan oleh
pemegang lesen air

Skim Bekalan Air Bersepadu -

Integrated Water Supply Scheme (IWSS)

Sebahagian Jalan Batang Kali - Genting Highlands (B66) dan
Rizab Jalan Sebahagian Lot 7574, 8321, 8323 & 8328

Bekalan air sedia
ada dibekalkan oleh
Genting Malaysia
Berhad dengan
l kapasiti yang terhad
tidak mencukupi
untuk keseluruhan
pembangunan masa

Agensi Peneraju

Pemaju / Pemilik Tanah

hadapan
Kaedah Pembiayaan Komponen Pembangunan Insentif Khas

» Secara perkongsian antara pemaju
berdasarkan kepada jumlah keperluan
bekalan air bagi setiap pembangunan.

Genting Tropicana Aset Amwira
Malaysia Corporation Kayamas Sdn.
Berhad Berhad Group Bhd.

12.66 JLH 3.47JLH 2.61JLH
42.21% 11.56% 8.70%

Tangki simpanan, tangki imbangan dan
tangki perkhidmatan

Sistem pengepaman, tangki sedutan
dan tangki perkhidmatan dengan
kapasiti antara 2.8 Juta Liter hingga 20
Juta Liter

Rangkaian paip utama dan agihan
dengan saiz di antara 650mm dia hingga
800mm dia sepanjang 30km

Pengecualian
dari dikenakan
Sumbangan
Kos
Pembangunan
(SKP)

Rajah 4-26: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Mensyaratkan Penyediaan Sistem Bekalan Air Bersih
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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MENSYARATKAN PENYEDIAAN PENCAWANG PEMBAHAGI

4.2.1.3 TINDAKAN I UTAMA (PPU) 33KV UNTUK BEKALAN TENAGA ELEKTRIK

DESKRIPSI CADANGAN
| oes
e Bangunan pecawang pembahagi utama 33 KV
m * Tenaga Nasional Berhad (TNB)
AGENSI PELAKSANA * Pemaju/ Pemilk Tanah

. Penyediaan tapak dan pembinaan PPU diperlukan untuk pihak TNB
membekalkan tenaga elektrik ke pembangunan baru yang
JUSTIFIKASI dicadangkan
. Pihak TNB hanya membekalkan tenaga elektrik secara sistem pukal
132KV sahaja

ANGGARAN K0S * RM 1,200,000 (1 unit PPU)

¢ Kenaikan nisbah plot sebanyak 0.5 bagi lot-lot tanah yang terlibat
INSENTIF KHAS (maksimum hasil agregat nisbah plot adalah 1:8 sahaja yang
dibenarkan)

SUMBER KEWANGAN * Swasta
JANGKA MASA e 15tahun

FASA PELAKSANAAN

e Lot 7577,8333 dan 8329

* High Impact Project (HIP)
* 156,862 KV keperluan bekalan tenaga elektrik

PENCAPAIAN s R O e BT e coasiar ] 12 ﬁﬁ:m s
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS N & E ; @
(SDG) “We [EO afié= | CO
— N
. “

Contoh'Pencawang PembahagiUtama' 33KV



TINDAKAN Ilii

Mensyaratkan Penyediaan
Pencawang Pembahagi Utama
(PPU) 33KV Untuk Bekalan
Tenaga Elektrik

DALAM KAWASAN KAJIAN

Cadangan Pembangunan Komersial

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

Cadangan Hutan Bandar

Cadangan Pencawang Pembahagi Utama (PPU) 33KV
Infrastruktur & Utiliti Sedia Ada

Jajaran Sistem Jalan Raya & Kereta Kabel

Sempadan Kawasan Kajian

OOO0O00O

LUAR KAWASAN KAJIAN

Hutan
Tepu Bina

Pengangkutan

Sempadan Daerah %

OOOO

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)
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Sabuk Hijau
Bukit Tinggi

7574 7574 cala

= 1

1

8334 ‘7' :

¢ N 1

AU 7577 7571 57 1
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1 8300 2 - st

1 T 8321 7577 ( ]

1 7577 7577 1

: 1. 8313 7577 ey i

8331 \ i

1 8322 7577 :

1 1
1
1
1
1
1
1

Sabuk Hijau
Batang Kali

Central Business District
Genting Highlands

Centing Hishlande P
r P

Outlet\ & Awana Golf Course

DAERAH
BENTONG
(NEGERI PAHANG)

;~‘

) ”
Genting View Resort

Rajah 4-27: Cadangan Penyediaan Pencawang Pembahagi Utama (PPU)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN
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MENSYARATKAN PENYEDIAAN PENCAWANG PEMBAHAGI
UTAMA (PPU) 33KV UNTUK BEKALAN TENAGA ELEKTRIK

LD\
[\
[\ Agensi Pembekal

Tenaga Nasional Berhad (TNB)

ISU & MASALAH

Penyediaan tapak

. 3 dan pembinaan PPU
Mensyaratkan penyediaan Pencawang Pembahagi diperiukan untuk
Utama (PPU) 33 KV untuk bekalan tenaga elektrik pihak TNB
dalam permohonan kebenaran merancang membekalkan

tenaga elektrik ke
pembangunan baru
yang dicadangkan.

Sebahagian Lot 7577, 8333 dan 8329

l *  Pihak TNB hanya
) . membekalkan
Agensi Peneraju tenaga elektrik
. e secara sistem pukal
Pemaju / Pemilik Tanah 132KV sahaja
Mekanisme Pelaksanaan Komponen Pembangunan

* Menerapkan model penswastaan « Bangunan Pencawang Pembahagi
sebelum diserahkan kepada Tenaga Utama 33 KV
Nasional Berhad (TNB)

Pemaju / pemilik tanah perlu

menyediakan Pencawang Pembahagi
Utama (PPU) dengan keluasan tapak
PPU bersaiz 46m x 46m untuk setiap
cadangan pembangunan

Rajah 4-28: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Mensyaratkan Penyediaan Pembahagi Utama
(PPU) 33kv Untuk Bekalan Tenaga Elektrik
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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MEWUJUDKAN SISTEM RAWATAN
4.2.1.4 TINDAKAN v KUMBAHAN SERANTAU BERPUSAT

DESKRIPSI CADANGAN

LUAS TAPAK e 8.0 hektar

STATUS PEMILIKAN TANAH * Swasta
ZONING GUNA TANAH *  Komersial

¢ Loji rawatan sisa kumbahan serantau (300,000 PE)
KOMPONEN CADANGAN e Laluan paip pembetungan sepanjang 15km (antara 300mm dia hingga
1,200mm dia)

e Sebahagian Lot 8993

* Indah Water Konsortium (IWK)

» Jabatan Perkhidmatan Pembentungan
AGENSI PELAKSANA * Suruhanjaya Perkhidmatan Air Negara (SPAN
*  Pemaju/ Pemilk Tanah

m * Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

* Keperluan mengawal pencemaran akibat pelepasan efluen yang tidak
mengikut standard disebabkan oleh sistem rawatan kumbahan individu
yang berkemungkinan tidak diselenggara

JUSTIFIKASI * Mengalihkan sistem pembentungan dan loji kumbahan sedia ada yang
akan dihubungkan ke loji rawatan kumbahan berpusat

¢ Kuantiti loji kumbahan yang banyak menyukarkan pengurusan oleh
pihak Indah Water Konsortium (IWK)

ANGGARAN K0S * RM 435,720,000
SUMBER KEWANGAN ¢ Kumpulan Wang Sumbangan Modal Pembetungan (KWSMP)

¢ Kenaikan nisbah plot sebanyak 0.5 bagi Lot 8993
INSENTIF KHAS e Pemilik Lot 8993 boleh dikecualikan / dikurangkan untuk bayaran
KWSMP berdasarkan kepada nilai semasa tanah

JANGKA MASA e 15tahun

FASA PELAKSANAAN

e Entry Point Project (EPP)
e 128,000 PE jumlah penduduk setara

PENCAPAIAN gt =l 12 5o
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS ‘

(SDG)
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Pembinaan STP serantau dicadangkan dibina di sebahagian Lot 8333 bagi
memuatkan populasi muktamad sebanyak 300,000 PE. Pembinaan STP boleh
dipecahkan kepada tiga (3) fasa bergantung kepada kepesatan pembangunan di
kawasan kajian.

Pembinaan loji rawatan kumbahan yang dicadangkan ini tertakluk di bawah Seksyen
34A Akta Kualiti Alam Sekeliling 1974 dan Kualiti Alam Sekitar (Aktiviti Yang
Ditetapkan) (Penilaian Kesan Alam Sekeliling) Perintah 2015 dan mematuhi piawaian
Standard A dalam Peraturan-Peraturan Kualiti Alam Sekeliling (Kumbahan) 2009
serta Kelas Il Piawaian Kualiti Air Negara.

-Rajah 4-29: Contoh' Lou Rawatan Kumbahaanerantau Bunus (KLR347) X
Stmber:*Google Images, 2021 \

-30: Contoh llustrasi Pembangunan Loji Rawatan Kumbahan Serantau
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Kumbahan Berpusat
Serantau

DALAM KAWASAN KAJIAN

Cadangan Pembangunan Komersial

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

Cadangan Hutan Bandar

Cadangan Loji Rawatan Sisa Kumbahan Serantau (300,000 PE)
Infrastruktur & Utiliti Sedia Ada

Jajaran Sistem Jalan Raya & Kereta Kabel

Cadangan Paip Pembentungan

OOOO@OOO

Sempadan Kawasan Kajian

LOJI RAWATAN SISA
KUMBAHAN SERANTAU

LUAR KAWASAN KAJIAN 300,000 PE

Hutan

Tepu Bina

Pengangkutan %

Sempadan Daerah

Sabuk Hijau
Batang Kali

Centr:;I Business District
Genting Highlands

OO0

Chin Swee Caves Temple

_Outlet & Awana Golf Course

DAERAH " . DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI SELANGOR) (NEGERI PAHANG)

\
A \

gy
g

) IMEGE
Genting View Resort

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Rajah 4-31: Cadangan Sistem Rawatan Kumbahan Serantau Berpusat dan Rangkaian Paip Pembentungan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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MEWUJUDKAN SISTEM RAWATAN
KUMBAHAN SERANTAU BERPUSAT

‘o)
A\a<xA
L) Agensi Pembekal

Indah Water Konsortium Sdn. Bhd. &
Suruhanjaya Perkhidmatan Air Negara (SPAN)

Penyelesaian .Iangka Masa Panjang

Penyelesaian Jangka Masa Pendek

v

Indah Water Konsortium Sdn. Bhd. &
Suruhanjaya Perkhidmatan Air Negara
(SPAN)

Mewujudkan Sistem Rawatan

Kumbahan Serantau Berpusat

Sebahagian Lot 8993

Konteks Perundangan

Seksyen 34A Akta Kualiti Alam Sekeliling 1974 dan Kualiti
Alam Sekitar (Aktiviti Yang Ditetapkan) (Penilaian Kesan
Alam Sekeliling) Perintah 2015

Piawaian Standard A Peraturan-Peraturan Kualiti Alam
Sekeliling (Kumbahan) 2009

Kelas Il Piawaian Kualiti Air Negara

l l l

Kaedah Komponen
Pembiayaan Pembangunan

Insentif Khas

» Kenaikan
nisbah plot
sebanyak 0.5
bagi Lot 8993

*  Kumpulan Wang
Sumbangan
Modal

Loji Rawatan Sisa
Kumbahan Serantau
berkapasiti 300,000 PE

Pembentungan
(KWSMP)

Laluan Paip Pembetungan
sepanjang 15km Pemilik Lot
8993 boleh

Pemasangan paip dikecualikan /

pembentung bersaiz antara
300mm dia hingga 1,200mm
dia

dikurangkan
untuk bayaran
KWSMP
berdasarkan
kepada nilai
semasa tanah

Pembinaan boleh dimulakan
untuk Fasa 1 dengan
pembinaan loji berkapasiti
100,000 PE

v

Pemaju / Pemilik Tanah

Mensyaratkan pembinaan
Loji Rawatan Kumbahan
dalam permohonan
Kebenaran Merancang
(KM) yang perlu

diselenggara sendiri dan
disambung ke loji
rawatan kumbahan
serantau setelah ianya
siap dibina

Setiap Lot Pembangunan
Baru

l

Loji yang telah dibina

boleh dijadikan sebagai
stesen pam

Rajah 4-32: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Mewujudkan Rawatan Kumbahan Serantau Berpusat
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI T2-SP2:

PENGURUSAN LALU LINTAS
& PENGANGKUTAN AWAM
MENYELURUH

DALAM KAWASAN KAJIAN

S Sabuk Hijau
=3 et
2 Bukit Tinggi

‘ Jalan 30m (100’)

Jalan 20m (66’)

Jalan 15.2m (50’)
Laluan Bas Henti-Henti dan Ekspres Sedia Ada

Laluan Bas Shuttle Sedia Ada 3

Cadangan Laluan Bas Pengantara (Feeder)

Stesen Pengangkutan Utama
Perhentian Bas

Pembangunan Komersial

Cadangan Hutan

Bandar Sabuk Hijau

Batang Kali

Cadangan
Kesinambungan Sabuk
Hijau

Infrastruktur & Utiliti

OO O 00 DOVO®

Sempadan Kawasan Kajian

LUAR KAWASAN KAJIAN

Hutan
Tepu Bina

Pengangkutan

OOOO

Goﬁtgnéla a
=y

Sempadan Daerah

X \
\

\ TN
< \

DAERAH

HULU SELANGOR \ T e

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

P /
senting Highlands Premium
Outlet & Awana Golf Course

< '}‘:_‘ I X N \
.77 DAERAH

\ (NEGERI PAHANG) \
\ ¢\)\ \\ \\\ /jGE\ \
y N/ )

| |

(NEGERI SELANGOR) ) . Genting View Resort
| T ,4{'\ M=o s /’
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—, &

Central Business District
{ . Genting Highlands
O yal

" BENTONG

Rajah 4-33: Pelan Strategi T2-SP2: Pengurusan Lalu Lintas & Pengangkutan Awam Menyeluruh
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI Il - (T2-SP2) - TINDAKAN |
MELAKSANAKAN PENGURUSAN

4.2.2.1TINDAKAN | LALU LINTAS YANG HOLISTIK

DESKRIPSI CADANGAN

* Seluruh kawasan kajian
* Tidak berkaitan
Kerajaan & Swasta

KOMPONEN CADANGAN * Pelebaran jalan dan pembinaan jalan baru
Menaiktaraf persimpangan utama
m Pemaju / Pemilik Tanah
AGENSI PELAKSANA
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Genting Malaysia Berhad

* Pembentukan hierarki jalan yang jelas dapat memudahkan
perancangan jalan sama ada dalam aspek pembinaan jalan mahupun
JUSTIFIKASI menaiktaraf jalan.
* Melancarkan aliran trafik di persimpangan-persimpangan utama yang
mencapai tahap kapasiti maksimum

ANGGARAN KOS RM 119,458,580
SUMBER KEWANGAN Kerajaan Persekutuan, Kerajaan Negeri & Swasta
JANGKA MASA e 15tahun

7 a7 ke sy s
* High Impact Project (HIP)
* 45% penyediaan jalan seiiring dengan pembangunan fizikal

PENCAPAIAN R 8 =,
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

Jabatan Kerja Raya Daerah Hulu Selangor
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Dalam usaha menyediakan pengurusan lalu lintas yang menyeluruh, perancangan
jalan dan persimpangan perlu mengambil kira kapasiti yang bersesuaian dengan
unjuran trafik dari pembangunan-pembangunan yang akan datang. Perancangan
terperinci melalui Laporan Penilaian Impak Lalu Lintas (TIA) akan menunjukkan
keperluan pembangunan jalan dan persimpangan berdasarkan perancangan
pembangunan yang dikemukakan oleh pihak pemaju kelak. Oleh itu, keperluan
kapasiti yang dicadangkan adalah seperti berikut:

RIZAB JALAN JENIS JALAN KAPASITI / LORONG (ukp)
30m Utama 3600
20m Sekunder 3600
20m Sekunder 1800 (dua hala)
15.2m Tempatan 1800 (dua hala)

Jadual 4-2: Cadangan Keperluan Kapasiti Jalan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Manakala, bagi pemilihan penetapan jalan pula perlu merujuk kepada klasifikasi jalan
dalam penentuan reka bentuk jalan yang bersesuaian dengan topografi, bentuk muka
bumi dan sebagainya. Jadual 4-3 di bawah adalah berdasarkan Arahan Teknik Jalan
8/86: A Guide to Geometric Design dan penerangan mengenai elemen-elemen yang
perlu ada pada sesebuah jalan juga disediakan di dalam dokumen tersebut. Selain
itu, rujukan pada garis panduan yang lain seperti Garis Panduan dan Piawaiaan
Perancangan Negeri Selangor, GPP Bandar Sihat Pejalan Kaki turut menekankan
penerapan penyediaan laluan pejalan kaki dan berbasikal di kawasan pembangunan
yang bersesuaian bagi menyokong bandar yang mampan. Dengan rujukan ini,
perancangan jalan dapat dibentuk dengan jelas dan sistematik.

e Design Standard - R6 R5 R4 R3 R2 R1
§,L°" g Access Control - Full Partial Partial/NIL | Partial/NIL NIL NIL

g E‘S’ Terrain - F R M F R M/ F R'M F/ R M FIRIMIF RIM

8 Design Speed km/hr | 1201100 80 1100 80 ' 60 | 90 | 70 | 60 | 70 | 60 | 50 | 60 | 50 | 40 | 40 | 30 | 20

Lane Width m 3.65 3.50 3.50 3.25 3.00 (5.00)a

S . Usable Shoulder Width m |3.00/3.0012.503.003.002.503.003.002.00 2.50 2.50 2.00 2.002.001.50 1.50/1.50 1.50
E :,E; Median Width (minimum) m |4.004.00/4.00/4.003.00/2.003.0012.00 1.50 N/A N/A N/A
§§ Median Width (desirable) m 10.0/10.0/10.0/ 6.0 5.0 4.0 5.0 4.0 3.0 N/A N/A N/A
S Marginal Strip (width) m 0.50 0.50 0.25 0.25 0.25 0.00
Minimum Reserve Width m 60 60(50)b 40(30)b 25 20 20

Stopping Sight Distance m 250185 130 185 130 85 160 105 85 105 85 65 85 65 50 50 35 20

Passing Sight Distance m |775/670/540 670 540 410 /615 485 410485410 345 410345 270 270 200|200

Minimum Radius (at max se 10%) m |595/360/210 360 210 115275 160 115|160 115 75 115/ 75 | 45 45 25| 10

< M’?;T;Z’f;:?’g’,‘;ﬁgg)’ra’ m |95 80 70 80|70 60|76 65|60 65 60 55 60 55 51 51 48 38
‘é’j Maximum Superelevation ratio 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10 0.10

‘5 Minimum Radius (at max se 8%) m 665 396 230 396 230 125 305 175 125 175 125 80 125 80 50 50 30 10

B Minimurm Length of Spiral m |76 65|57 65|57 48|57 52|48 52|48 44|48 44|41 41 38 32

g (at max se - 2 lanes)

o Maximum Superelevation ratio 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80 0.80

Maximum Grade (Desirable) % (2 3 4 3,45 4 5/ 6/ 5 6,76 7 8 7 8 9

Maximum Grade % |34 6 3/5/8 6 81/ 7 810,710 10 10 5 3

Crest Vertical Curve (K) - (144 78 139 7839 17 59 26 17 26 17 /1017 10 10 10 5 3

Sag Vertical Curve (K) - |63/45 30 45 /30 18|38 23 1823 18|13 /23139 9|6 |3

Jadual 4-3: General Summary - Geometric Design Criteria For Roads In Rural Areas (Metric)
Sumber: Arahan Teknik Jalan 8/86: A Guide to Geometric Design

Remarks: 1) All values shown above are minimum/maximum values, all effort should be made to achieve as high a value as possible
2) For definition of area tyoe , see table 3-2 (in ATJ 8-86 Pindaan 2015)
3) Abbreviation: F = Flat N/A = Not Applicable
R = Rolling ( )a = Total Width of Pavement
M = Mountainous ()b = Reserve Width Depends in Road Category
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Lalu Lintas Yang Holistik

DALAM KAWASAN KAJIAN

‘ Jalan 30m (100’)
Jalan 20m (66’)
Jalan 15.2m (50’)

Pembangunan Komersial

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

Infrastruktur & Utiliti

[
o
)
‘ Cadangan Hutan Bandar
O
O
o

Sempadan Kawasan Kajian

Serahan Jalan Untuk Pelebaran Jalan

Sabuk Hijau
Batang Kali

- Central Business District
Genting Highlands

@ Sempadan Daerah |
Chin Swee Caves Temple

e 4Genting Highlands Premium
) Outlet & Awana Golf Course
A >

DAERAH . DAERAH
HULU SELANGOR . “BENTONG
(NEGERI SELANGOR)

(NEGERI PAHANG)

¥

DAERAH GOMBAK ”f\‘ R =
(NEGERI SELANGOR) ey

Rajah 4-34: Pelan Cadangan Pengurusan Lalu Lintas
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Penyediaan keratan rentas jalan adalah berdasarkan cadangan-cadangan
pembangunan jalan baru dan pelebaran jalan sedia ada yang mengambil kira aspek
topografi, bentuk muka bumi, guna tanah dan keperluan berdasarkan unjuran trafik
dari pembangunan-pembangunan akan datang.

Oleh itu, dari sudut pengurusan dan pelaksanaan system perhubungan jalan raya,
pihak berkuasa temperlu meletakkan syarat serahan tanah di dalam permohonan
kebenaran merancang untuk jalan baru dan pelebaran jalan. Berdasarkan cadangan,
beberapa lot seperti di Rajah 4-35 akan terlibat dengan pelebaran jalan 30m (100’),
manakala Rajah 4-36 menunjukkan lot-lot yang terlibat bagi pelebaran jalan 20m
(66’). Pemilikan tanah bagi lot-lot yang terlibat bagi pelebaran jalan merangkumi
Genting Malaysia Berhad dan Tropicana Corporation Berhad.

Daerah
Bentong, =
/ Negeri Pahang Negeri Pahang
830 ] :
(O NisbahPlot1:2 @ Nisbah Plot 1:8 @ Tanah Milik Genting Malaysia Berhad
‘ Nisbah Plot 1:4 Q Tanah Milik Tropicana Corporation Berhad
@ Keperluan Serahan Tanah Untuk Pelebaran Jalan @ Keperluan Serahan Tanah Untuk Pelebaran Jalan

Rajah 4-35: Serahan Jalan Bagi Tujuan Pelebaran Jalan 30m (100°)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

(O NisbahPlot1:2 @ Nisbah Plot 1:8 @ Tanah Milik Genting Malaysia Berhad
‘ Nisbah Plot 1:4 Q Tanah Milik Tropicana Corporation Berhad
@ Keperluan Serahan Tanah Untuk Pelebaran Jalan @ Keperluan Serahan Tanah Untuk Pelebaran Jalan

Rajah 4-36: Serahan Jalan Bagi Tujuan Pelebaran Jalan 20m (66°)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Cadangan Pembangunan Komersial
Infrastruktur & Utiliti

Sistem Jalan Raya & Jajaran Kereta Kabel
Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

Cadangan Hutan Bandar
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Sempadan Kawasan Kajian

LUAR KAWASAN KAJIAN
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Pengangkutan

“ Ta‘npa Skala
Sempadan Daerah ‘ ) T/
1
1

OOOO

Sabuk Hijau
Batang Kali

N —
‘elanSisiQi B / Chin Swee Caves Temple
T L0 \ ] ) L/ GO

e /
A~ \\' Genting Highlands Premium
/' Outlet & Awana Golf Course

y

] S/
DAERAH _ , £ . DAERAH
HULU SELANGOR Gohtonglaya | BENTONG =
(NEGERI SELANGOR) TR { A\ S (NE 1 PAHANG) ™
5y R o
SRS RN |
{7 N/
,?X:»\‘ \\ A \
\ O\ B =
‘) /\:-,:u vy 2 1 \
\ Té}. !
Genting View I!(ésort“

o

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Rajah 4-37: Keratan Rentas Pembangunan Jalan Raya Berdasarkan Topografi dan Bentuk Muka Bumi
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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KERATAN RENTAS A
Skala Menegak (Vertical Scale):1:10
Skala Mendatar (Horizontal Scale):1:10

Existing Level

1010 m

1005 m

1000 m

995m

990 m

985m

980 m

975m

970 m

965m

960 m

955m

950 m

945m

940 m

935m
930m

Datum
Aras Tanah Semasa (m) 861 861 862 862 862 863 864 866 868 871 874 876 878
Jarak (m) 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150
Rajah 4-38: Keratan Rentas A - 30m (100’)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
KERATAN RENTAS B
Skala Menegak (Vertical Scale): 1:10 20m
Skala Mendatar (Horizontal Scale): 1:10
im  25m 05m 3m 3m 3m 3m_ 05m 25m 1m
~ Landscape / Carriageway | Carriageway | Carriageway | Carriageway Landscape /
T %~ lprain Bioyele payeg Paved Bicvele  |praj
N eserve Shoulder Shoulder eserye

Datum

Aras Tanah Semasa (m) 990 985 980 976 973 970 970 969 969 968 968 968 969 969

Jarak (m) 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160

Rajah 4-39: Keratan Rentas B - 20m (66’)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor



DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,

R HULU SELANGOR - = -o- =
4-44
A
= kS
Ve
T 'V'D .
e =
4 v - -~
X Yf.:c & ~N - kS
L e i, S v
KERATAN RENTAS C - e = 4 e TR
. s e o~ - e
Skala Menegak (Vertical Scale):1:10 “ S - SN oy B e
= ke Dx N e >
Skala Mendatar (Horizontal Scale):1:10 e - ot A ~ =
RN - - .-
roon % 2 =
v 4 ol N Nb\f- x
930m -

Exist
925m ling Loy

920 m
915m
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885m
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870 m

865m
860m | Datum

Aras Tanah Semasa (m) 921 919 917 916 913 910 906 903 899 895 891 888 884 883

Jarak (m) 30 40 50 60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160

Rajah 4-40: Keratan Rentas C - 20m (66’)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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920m Skala Menegak (Vertical Scale):1:10
915m Skala Mendatar (Horizontal Scale):1:10 T I]
910m /_/ Fill ﬂetaining Wall
905m Existing Level C
900m
895m
89om | Datum
Aras Tanah Semasa (m) 905 913 913 920 925 930
Jarak (m) 87 104 120 144 163 178
Rajah 4-41: Keratan Rentas D - 30m (100°)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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720 m Datum
Aras Tanah Semasa (m) 745 750/ 750 755 760 765 770 775 780 785 790
Jarak (m) 44 76 | 80 91 102 113 123 133 143 152 163

Rajah 4-42: Keratan Rentas E - 20m (66’)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI Il - (T2-SP2) - TINDAKAN |

MELAKSANAKAN PENGURUSAN
LALU LINTAS YANG HOLISTIK

‘o)
A\ex<xA
L) Agensi Pemantauan & Meluluskan

Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
& Jahatan Kerja Raya Hulu Selangor

Meletakkan syarat serahan tanah di dalam
permohonan kebenaran merancang untuk

pembinaan jalan baru, pelebaran jalan dan

pembinaan persimpangan bagi membentuk hierarki +  Keperluan pembangunan jalan
jalan yang jelas dan aliran trafik yang lancar dan persimpangan perlu

merujuk kepada perincian
melalui Laporan Penilaian
Lalu Lintas (TIA) mengambil
kira kapasiti yang bersesuaian
dengan unjuran trafik

Agensi Pelaksana

Pemaju / Pemilik Tanah * Tertakluk kepada Arahan
Teknik Jalan 8/86: A Guide to
Geometric Design dan Garis
Panduan dan Piawaiaan

Perancangan Negeri Selangor
Model Pembiayaan & Mekanisme Pelaksanaan Edisi Ketiga

* Kos pembinaan jalan dan persimpangan perlu ditanggung oleh
pemaju yang terlibat

Nilai sumbangan adalah berdasarkan formula luas lantai
pembangunan untuk setiap plot di bawah seliaan Jabatan
Kejuruteraan, MPHS dan Jabatan Kerja Raya Hulu Selangor

}

Strategei Pengurusan dan Penyelenggaraan Jalan

Agensi-Agensi Pengurusan

v v v

Jabatan Kerja Raya Maijlis Perbandaran Genting Malaysia
Hulu Selangor Hulu Selangor (MPHS) Berhad

Rajah 4-43: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan
Pengurusan Lalu Lintas Yang Holistik
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI Il - (T2-SP2) - TINDAKAN Il
MENYEDIAKAN PERANCANGAN PENGANGKUTAN

4.2.2.2 TINDAKAN I AWAM YANG MESRA PENGGUNA

DESKRIPSI CADANGAN

LOKASI * Keseluruhan kawasan kajian

LUAS TAPAK e Tidak berkaitan
STATUS PEMILIKAN TANAH * Kerajaan & swasta

ZONING GUNA TANAH *  Komersial
* Pengangkutan

* Syarat keperluan menaiktaraf terminal kepada hab pengangkutan
bersepadu

* Syarat keperluan penyediaan bas pengantara (feeder bus)

e Syarat keperluan penyediaan kemudahan sokongan pengangkutan
awam

e Stesen buggy

AGENSI PELAKSANA m

* Menyediakan mod pengangkutan awam di kawasan kajian yang dapat
mengurangkan kadar kemasukkan kereta persendirian

* Mendokong matlamat Negeri Selangor untuk mencapai modal split
sebanyak 60:40 bagi penggunaan pengangkutan awam dan kenderaan
persendirian

JUSTIFIKASI * Penyediaan cadangan dapat membantu penggunaan infrastruktur dan
kemudahan sokongan dengan lebih efektif dan efisien

* Menggalakkan penggunaan mod alternatif yang lebih rendah karbon
bagi menyokong inisiatif Bandar Rendah Karbon

* Menjadikan kawasan kajian sebagai sebuah kawasan yang menerapkan
inisiatif Bandar Pintar

KOMPONEN CADANGAN

*  Pemaju/ Pemilik Tanah

* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
* Jabatan Kerja Raya Hulu Selangor

ANGGARAN KOS Bergantung kepada perancangan terperinci pemilik/pemaju swasta

SUMBER KEWANGAN Swasta
JANGKA MASA e 15tahun

FASA PELAKSANAAN

* High Impact Project (HIP)
e 60:40 modal split pengangkutan awam dan kenderaan persendirian

PENCAPAIAN wowisme | 8 Goowc s
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

(SDG)
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Pengangkutan Awam Yang
Mesra Pengguna

DALAM KAWASAN KAJIAN
Q Laluan Bas Henti-Henti dan Ekspres Sedia Ada

Laluan Bas Shuttle Sedia Ada

Cadangan Laluan Bas Pengantara (Feeder)

Stesen Pengangkutan Utama

Perhentian Bas

Pembangunan Komersial

Infrastruktur & Utiliti

Cadangan Hutan Bandar

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau

Sempadan Kawasan Kajian

LOOOS®Oe OO

Sabuk Hijau

LUAR KAWASAN KAJIAN S — Batang Kali
O Hutan % R
Q Tepu Bina 2 : %

Q Pengangkutan

@ Sempadan Daerah

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

D KK HULU SELANGOR - -o- N .
R, TR 4-48
2lq (
TINDAKAN II S\ Sabuk Hijau 4
: B\2 Bukit Tinggi 0  KILOMETER 2.5
Menyediakan Perancangan L= e ——
SKALA: 1:92,540

Central Business District
b
7 ./ G.e/ntlrnngghlands

Rajah 4-44: Pelan Cadangan Pengangkutan Awam di Dalam Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor




DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

..RKK

4-49 SOIER, L

KEPERLUAN MENAIKTARAF TERMINAL KEPADA HAB
PENGANGKUTAN BERSEPADU APABILA MELEBIHI 1500 KAPASITI

Stesen Genting Skyway merupakan terminal yang terdapat di dalam kawasan kajian. Namun
begitu, keperluan menaiktaraf Stesen Genting Skyway adalah berdasarkan kepada keperluan
akan datang apabila sekitar kawasan kajian telah membangun dan kapasiti terminal ini telah
mencapai tahap maksimum. Pemaju atau pemilik swasta disarankan untuk mengambil tindakan
untuk tujuan memenuhi keperluan ini.

Terminal ini dicadangkan untuk dinaiktaraf kepada Hab Pengangkutan Bersepadu yang
dilengkapi dengan pelbagai sistem mod pengangkutan merangkumi penyediaan bas, e-scooter,
infrastruktur basikal dan tempat letak kenderaan (TLK). Beberapa ilustrasi dipaparkan sebagai
contoh dan gambaran yang boleh digunapakai di kawasan kajian.

GENTING
SKYWAY

Rajah 4-45: Gambaran Semasa dan Contoh llustrasi Penaiktarafan Terminal Kepada Hab Pengangkutan Bersepadu
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

“\
1 \QQ\\

TempatLetak
Kenderaan

PETUNJUK

@ Laluan Bas Henti-Henti
/ Pengantara

2 - % O Laluan Bas Ekspres

Drop Off / Pick
Up Zone
(E-Hailing)

3

Perhentian Bas
Pengantara/

Henti-Henti ) . TN\ Cadangan
P 3 > Genting
4 . . s S S Elevated Link

Drop Off / Pick ; n Nl %,
Up Zone . S 3N
(Bas Ekspres) e \',
: \:

Bike-Sharing / [ 6 3
E-Scooter Laluan Pejalan Kaki

>, O Berbumbung

Rajah 4-46: Contoh llustrasi Sirkulasi Penaiktarafan Terminal Kepada Hab Pengangkutan Bersepadu
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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ILUSTRASI DAN KOMPONEN CADANGAN BAGI PEMBANGUNAN
>50 EKAR ATAU >500 UKP PADA WAKTU PUNCAK

Mensyarat bagi setiap penyediaan Laporan Penilaian
kesan Trafik (TIA) bagi pembangunan >50 ekar atau
>500 ukp pada waktu puncak perlu mengambilkira
keperluan penyediaan bas pengantara. Ini adalah satu
keperluan penting di dalam kawasan kajian. Pemilik
atau pemaju swasta yang mempunyai hasrat untuk
membangunkan pembangunan dalam plot
pembangunan yang luas harus mengkaji dan
mencadangkan penyediaan bas pengantara.

Selain itu, kemudahan sokongan juga penting bagi
memberikan serta menyediakan kemudahan yang
selesa dan selamat kepada pengguna. la merupakan
inisiatif bagi menggalakkan penggunaan pengangkutan
awam di  kawasan kajian dan mengurangkan  Rajah 4-47: Contoh Bas Pengantara Elektrik Yang
kebergantungan kepada penggunaan pengangkutan  Diperkenalkan di Malaysia Oleh Nadi Putra

persendirian. Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting

Highlands, Hulu Selangor

Peruntukan bagi penyediaan kemudahan sokongan
adalah peruntukan yang sama dan boleh dirujuk
berdasarkan peruntukan keperluan yang disyaratkan
bagi plot pembangunan yang <50 ekar atau <500 ukp
pada waktu puncak.

ILUSTRASI DAN KOMPONEN CADANGAN BAGI PEMBANGUNAN
<50 EKAR ATAU <500 UKP PADA WAKTU PUNCAK

Peruntukan Penyediaan Kemudahan Sokongan Bagi Skim Pembangunan Bercampur

i Perhentian bas dalam lingkungan 400m radius bagi setiap plot pembangunan lengkap

dengan:
. Ruang lay-by bas yang berasingan . Tempat duduk
U Tempat berteduh . Papan tanda digital

e Tempat letak basikal

#Penyediaan Perhentian Bas Yang Mempu
lan Rancangan Kawasan Khas Genting Highland
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ii. Laluan pejalan kaki yang berkesinambungan bagi setiap plot perancangan dengan
mengaplikasikan rekabentuk sejagat serta elemen keselamatan seperti lampu isyarat,
fence dan bollard;

iii. Laluan basikal yang berasingan dengan laluan kenderaan bermotor dan ditanda dengan
tanda khusus atau laluan berwarna (hanya bagi plot di kawasan pusat bandar)

)
| |
— M 1BOme 2 hmid1 2t 32Em— ¥
Rl N ] rema | e ' s Lassiian & o JTO
Pejolin (Hedmag) Pada s Pejalas latas

(Bemusap)

Rajah 4-49: llustrasi Keratan Rentas Laluan Pejalan Kaki dan Laluan Basikal
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Rajah 4-50: Contoh Penyediaan Laluan Basikal dan Pejalan Kaki Berasingan dan Berkongsi di Island City, Fukuoka
Sumber: Fukuoka, Japan
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iv. Menyediakan kemudahan sokongan dengan pengaplikasian ‘Intelligent Transport System’
contoh seperti:-

. Menyediakan ‘variable message signage’ di jalan-jalan utama

. Mensyaratkan perletakan ‘sensor’ pada petak TLK dan papan tanda digital bagi
menunjukkan ‘real-time parking inventory’

. Meletakkan papan tanda digital di setiap perhentian bas dan stesen buggy

. Menyediakan ‘wayfinding and informational signage’ bagi kegunaan pejalan kaki
dan basikal

Pengaplikasian elemen Intelligent Transport System yang mendokong inisiatif Smart City juga
perlu diambilkira di dalam pembangunan yang akan dijalankan. Antara inisiatif Smart City dalam
perancangan pengangkutan adalah melaksanakan cadangan seperti Bus Information System,
Parking Information System dan Variable Message Sign mengikut kesesuaian.

Rajah 4-51: llustrasi Penyediaan Variable Message Sign di Laluan Masuk Utama
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

v. Penyediaan buggy sebagai pengangkutan alternatif di plot-plot pembangunan di kawasan
tanah tinggi (puncak rabung). Inisiatif ini adalah bagi mengurangkan penggunaan kenderaan
persendirian di kawasan kajian serta salah satu cara untuk menyokong inisiatif Bandar
Rendah Karbon.

* Penggunaan motor AC *  Penggunaan motor AC
* 8seater * 2-11 seater

* Kapasiti mendaki 20% » Kapasiti mendaki 30%
*  Milleage 100 km - 120 km (jalan rata) *  Milleage 60 km - 80 km

*  Kelajuan 45 km/h

Rajah 4-52: Contoh Jenis Pengangkutan Bas Pengantara dan Buggy
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor



DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

453
Lot 3276 dicadangkan untuk dijadikan stesen buggy
untuk menyediakan perkhidmatan pengangkutan awam (m
untuk melawat kawasan puncak rabung. Kawasan 0  KILOMETER 4 0.127
puncak rabung dicadangkan untuk dibangunkan satu [ — e ——
SKALA: 1:2,000

produk pelancongan yang baru iaitu Rock View Tower
bagi mendokong inisiatif untuk mempelbagaikan tarikan

pelancongan. TINDAKAN 11

Oleh yang demikian, kawalan kepada had daya Menyediakan Perancangan

tampungan puncak rabung boleh diaplikasikan menerusi Pengangkutan Awam Yang
pengurangan akses mod pengangkutan persendirian.

Tempat letak kenderaan berpusat juga dicadangkan di
dalam plot pembangunan stesen buggy bagi menyokong
kepada koqsep ‘Park & Ride’.

Mesra Pengguna
(Cadangan Stesen Buggy)

Jalan Aks}s ;i |

/ @ Jala
o @ . Dedl [\ G 0 G
- (3) : ’ '

DataranRiadah’ /’ s

arﬁutan/ A
vho |

,/Daera'ﬁ/Bentong )
(Negen Pahang)-

—

Rajah 4-53 /Peléﬁ' Tapak Cad Ag
Sumbe# Kajian Rancangan
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI Il - (T2-SP2) - TINDAKAN II

MENYEDIAKAN PERANCANGAN PENGANGKUTAN
AWAM YANG MESRA PENGGUNA

‘o)
A\ex<xA
L) Agensi Pemantauan & Meluluskan

& Jabatan Kerja Raya Hulu Selangor

Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

\ 4

pengangkutan awam

Bergantung kepada ukuran keluasan pembangunan dan/atau peratusan
penjanaan perjalanan yang dihasilkan berdasarkan penggunaan

\ 4

Hab Pengangkutan Bersepadu

Meletakkan syarat keperluan
menaiktaraf terminal kepada hab
pengangkutan bersepadu apabila

kapasiti terminal di kawasan kajian
mencecah kapasiti 1500 ke atas

N

'

Agensi Pelaksana

Genting Malaysia Berhad

Pemaju / Pemilik Swasta

Majlis Perbandaran Hulu
Selangor (MPHS)

Kerjasama

Agensi Swasta

A

y

Kemudahan Sokongan Pengangkutan Awam

Peruntukan (>50 ekar atau >500 ukp
pada waktu puncak)

Meletakkan syarat di dalam
penyediaan Laporan Penilaian Impak
Trafik (TIA) untuk keperluan kajian
penyediaan bas pengantara (feeder
bus) dan penyediaan kemudahan
sokongan bagi pembangunan >50 ekar
atau >500 ukp pada waktu puncak.

Bas Pengantara

Perhentian bas dalam lingkungan
400m radius

Laluan pejalan kaki yang
berkesinambungan bagi setiap plot
Laluan pejalan kaki yang
berkesinambungan bagi setiap plot
‘Intelligent Transport System’
Buggy di plot-plot pembangunan
puncak rabung

Peruntukan (<50 ekar atau <500 ukp
pada waktu puncak)

Meletakkan syarat di dalam
penyediaan Laporan Penilaian Impak
Trafik (TIA) untuk keperluan
penyediaan kemudahan sokongan
bagi pembangunan <50 ekar atau <500
ukp pada waktu puncak

Perhentian bas dalam lingkungan
400m radius

Laluan pejalan kaki yang
berkesinambungan bagi setiap plot
Laluan pejalan kaki yang
berkesinambungan bagi setiap plot
‘Intelligent Transport System’
Buggy di plot-plot pembangunan
puncak rabung

A

v

Agensi Pelaksana

Pemaju / Pemilik Swasta

\ 4

KE ARAH 60:40 MODAL SPLIT PENGANGKUTAN AWAM DAN KENDERAAN PERSENDIRIAN

Rajah 4-54: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan

Penyediaan Perancangan Pengangkutan Awam Yang Mesra Pengguna
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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4.3 TEMA 3:

RANGKAIAN KESINAMBUNGAN HABITAT
BIODIVERSITI ASLI

Pengurusan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS) merupakan satu kaedah bagi
memastikan pemeliharaan dan pemuliharaan sumber jaya dan perlindungan kepada
kepelbagaian biodiversiti.

Pelan Pengurusan KSAS memperincikan jenis dan tahap KSAS bagi memastikan
pengurusan guna tanah dapat dijalankan secara menyeluruh. Penyediaan pelan
pengurusan KSAS bertujuan untuk memenuhi objektif berikut:

* Melindungi KSAS daripada impak sektor sosial dan ekonomi bandar
seperti aktiviti perdagangan;

* Memelihara kestabilan ekosistem dan biodiversiti KSAS untuk menyokong
pencapaian matlamat pembangunan mampan (SDG 11, 13 dan 15); dan

* Mengekalkan warisan semulajadi yang menyumbang kepada pelbagai
perkhidmatan alam sekitar seperti menstabilkan iklim tempatan,
membekalkan oksigen dan membantu proses tadahan karbon.

Bagi memastikan pemeliharaan sumber jaya, biodiversiti dan pengekalan kualiti
persekitaran secara holistik di kawasan kajian, adalah menjadi keperluan untuk
menetapkan strategi dan mekanisme pembangunan yang sesuai mengikut konteks
persekitaran setempat.
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STRATEG | - (T3-SP1)

PEMELIHARAAN DAN

PENGURUSAN KELESTARIAN

ALAM SEKITAR UNTUK

TUJUAN PEMBANGUNAN 2 TINDAKAN

DI TANAH TINGGI PEMBANGUNAN

4 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

01 MENGURUS DAN
MEMANTAU
PEMBANGUNAN
MENGIKUT TAHAP KSAS
YANG BERBEZA

STRATEG Il - (T3-SP2)
ZON PENAMPAN

TAMAN NEGERI SELANGOR
(TNS) YANG BERSESUAIAN
DENGAN PEMBANGUNAN

TEMAIN

RANGKAIAN KESINAMBUNGAN
HABITAT BIODIVERSITI ASLI

01 MENGAWALSELIA

LIPUTAN ZON PENAMPAN 6 TINDAKAN 6 TINDAKAN
TAMAN NEGERI PEMBANGUNAN PEMBANGUNAN
SELANGOR (TNS)

STRATEGI Ill - (T3-SP3)
PEMELIHARAAN DAN
PENGURUSAN KUALIT
PERSEKITARAN SECARA
MAMPAN

[ 01  MENYEDIAKAN STESEN
PENGAWASAN KUALITI
AIR SUNGAI DI HULU
SUNGAI BATANG KALI
(SUNGAI PENCERAS)

02  MENGGALAKKAN
PENGGUNAAN KONSEP
BANGUNAN RENDAH
KARBON DAN TEKNOLOGI
HIJAU

03 MENGAWAL DAN
MENGURUS AKTIVITI
YANG BERPOTENSI
MENCEMARKAN KUALITI
PERSEKITARAN
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STRATEGI T3-SP1:

Sabuk Hijau
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W

PEMELIHARAAN DAN
PENGURUSAN KELESTARIAN
ALAM SEKITAR UNTUK
TUJUAN PEMBANGUNAN

DI TANAH TINGGI

DALAM KAWASAN KAJIAN

KSAS -Tahap | (91.69 hektar)
KSAS - Tahap Il (246.93 hektar)
KSAS - Tahap lll (256.57 hektar)

Luar KSAS (213.77 hektar)

OI®f 1 I

Sempadan Kawasan Kajian

LUAR KAWASAN KAJIAN

Q Hutan
Q Tepu Bina
Q Pengangkutan

@ Sempadan Daerah

Sabuk Hijau
Batang Kali

e D
P

Outlet & Awana Golf Course

SKALA: 1:92,540

Central Business District
Genting Highlands

Chin Swee Caves Temple

DAERAH DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI SELANGOR) (NEGERI PAHANG) |
KELAS IV
i KECERUNAN LEBIH 35°
-
Genlting View Resort KELAS 11
S, | KECERUNAN
P; e"’"gor : KURANG 26° - 35°
aha"g A i
{ KELASHI
« ! KECERUNAN
i KURANG 16° - 25°
KELAS |
KECERUNAN
KURANG 15°
DAERAH GOMBAK Gambaran Kecerunan Mengikut Kelas
(NEGERI SELANGOR) Sumber: http:/jkt kpkt gov.my/ es/PDF/Persidangan_2010/JPPBT/jppht2010_kertas2

Untuk Tujuan Pembangunan di Tanah Tinggi
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Rajah 4-55: Pelan Strategi T3-SP1: Pemeliharaan dan Pengurusan Kelestarian Alam Sekitar
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STRATEGI I - (T3-SP1) - TINDAKAN |
MENGURUS DAN MEMANTAU PEMBANGUNAN

4.3.1.1TINDAKAN MENGIKUT TAHAP KSAS YANG BERBEZA

DESKRIPSI CADANGAN

LUAS TAPAK *  1,996.61 ekar (808 hektar)

STATUS PEMILIKAN TANAH * Kerajaan
* Swasta

*  Komersial

* Pengangkutan

* Institusi dan Kemudahan Masyarakat
*  Hutan

Keseluruhan kawasan kajian

ZONING GUNA TANAH

* Garis Panduan Pembangunan Umum di Kawasan Sensitif Alam Sekitar
(KSAS) [Rujuk bersama GP I: Garis Panduan Pembangunan Umum

KOMPONEN CADANGAN Mengikut Tahap Kesensitifan KSAS]

* Proses pra-rundingan JTPKSAS serta keahlian agensi teknikal

* Penambahbaikan senarai semak permohonan JTPKSAS

m * Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
AGENSI PELAKSANA
m * PLANMalaysia@Selangor

*  Setiap Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS) mempunyai tahap sensitif
yang berlainan terhadap sebarang perubahan yang berlaku di
sekitarnya akibat daripada kesan pembangunan

. Pihak berkuasa tempatan (PBT) perlu merancang guna tanah mengikut

JUSTIFIKASI kesesuaian tahap KSAS dan diintegrasikan dengan perancangan guna
tanah keseluruhan

. Membantu agensi dan pemaju untuk menyediakan cadangan
pembangunan bersesuaian dengan Kawasan Sensitif Alam Sekitar
(KSAS)

ANGGARAN KOS * Tiada implikasi kos
SUMBER KEWANGAN » Tidak berkaitan
JANGKA MASA 15 tahun (sepanjang tempoh semua fasa pelaksanaan)

// ///// f;/////% / /;f//;f,}f;/////;/// // ////y////@f/
/f"////// ATl //////ﬁ/ AT ///////:/? :"/////
TAHAP KEUTAMAAN *  Quickwin (QW)
SASARAN 2035 *  45% pematuhan pembangunan kepada tahap KSAS

PENCAPAIAN oyt vosumno [ 10 Rnes
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS 5
(SDG) W
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AKTIVITI / KERJA

TAHAP KSAS DIBENARKAN KAWALAN PEMBANGUNAN YANG DILARANG
1 unit bangunan / 1 lot
Nisbah plot 1:2
Tahap 1 Komersial: Hanya pembangunan kegunaan khusus yang
(tahap e Bangunan tidak menjejaskan sifat ekosistem sumber jaya | Semua jenis aktiviti
sensitif sesebuah dan berimpak rendah kecuali yang
tinggi) ¢ Kegunaan Mematuhi keperluan kajian geoteknikal cerun dibenarkan
khusus Mengamalkan kaedah kejuruteraan awam
yang mesra alam
Perlu mendapat kelulusan JTPKSAS Selangor
Komersial: Hanya pembangunan yang memberi impak
* Berkembar sederhana sahaja dibenarkan
Tahap 2 ¢ Bangunan Nisbah plot 1:4
(tahap sesebuah Tidak menjejaskan sifat ekosistem sumber jaya | Semua jenis aktiviti
sensitif *  Pembagunan Mematuhi keperluan kajian geoteknikal cerun kecuali yang
sederhana) bercampur Perlu merujuk kepada intensiti pembangunan dibenarkan
+  Kegunaan yang dibenarkan (kepadatan, ketinggian,
khusus bilangan tingkat dan kawasan plinth)
+  Rumah pekerja Perlu mendapat kelulusan JTPKSAS Selangor.
Komersial: Pembangunan kegunaan komersial terpilih dan
o Teres terkawal sahaja dan bergantung kepada
«  Berkembar halangan setempat
Tahap 3 - Bangunan Nisbah plot 1:6 dan 1:8 (mengikut kesesuaian
(tahap lokasi) Semua jenis aktiviti
o sesebuah ) . . .
sensitif «  Pembagunan Mematuhi keperluan kajian geoteknikal cerun kecuali yang
rendah) Lain-lain syarat khas teknikal yang sesuai dibenarkan
bercampur Keperluan menyediakan laporan EIA
* Kegunaan Perlu merujuk kepada intensiti pembangunan
khusus yang dibenarkan (kepadatan, ketinggian,
* Rumah pekerja bilangan tingkat dan kawasan plinth).

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota: Keperluan Laporan EIA untuk kerja perhutanan bagi kajian ekologi flora dan fauna daratan dan kajian
kawasan tadahan air (air permukaan dan sub permukaan) serta pematuhan kepada Pelan Pengurusan Hidupan
Liar (Wildlife Management Plan (WMP) adalah syarat tambahan untuk semua pembangunan di dalam proses
mendapatkan Kebenaran Merancang (KM) untuk kesemua tahap KSAS (tahap 1 hingga tahap 3).
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Berdasarkan Garis Panduan Perancangan Pemuliharaan dan Pembangunan KSAS
Kawasan Tadahan Air dan Sumber Air Tanah yang diterbitkan oleh pihak
PLANMalaysia pada tahun 2017 telah menyatakan kawasan tadahan air sebagai
salah satu kawasan KSAS. Oleh yang demikian, segala isu-isu berkaitan kawasan
tadahan air dan sumber air tanah hendaklah diperincikan di dalam Laporan Kesan
Alam Sekitar (EIA) sebelum pembangunan bermula. Antara ciri-ciri kawasan tadahan
air adalah seperti berikut:

i Bersempadankan ciri-ciri topografi seperti puncak bukit, gunung dan banjaran di
mana semua air hujan, air larian permukaan lain akan mengalir ke suatu
destinasi yang sama seperti sungai atau tasik sehinggalah ke kawasan
empangan atau pengambilan air di sesebuah kawasan.

ii. Terbentuk daripada kawasan geografi yang ditentukan oleh had garisan tadahan
air (catchment boundary), air permukaan dan air tanah mengalir ke kuala
sungai.

Dalam hal ini, kedua-dua ciri ini termasuk dalam konteks kawasan RKK Genting
Highlands, Hulu Selangor. Selain itu, merujuk kepada maklumat peta topografi dan
saliran, hanya terdapat satu (1) sahaja ‘water divide’ dalam radius 10km dari
kawasan kajian di mana hulu Sungai Penceras, Sungai Mengkuang dan Sungai
Kedondong dari banjaran ini mengalir masuk sungai utama iaitu Sungai Batang Kali.

Kawasan lembangan di mana terdapatnya air bawah tanah adalah dikategorikan
sebagai KSAS sokongan hidup. lanya adalah komponen penting dalam kitaran
hidrologi dan saling berhubung kait dalam menyumbang kepada kuantiti di dalam
kitaran air. Air bawah tanah merupakan salah satu bekalan air tawar dan bersih yang
penting untuk dipelihara.

Pembangunan yang tidak terkawal dikhuatiri akan mengakibatkan penyusutan jumlah
air dalam kawasan tadahan termasuklah penurunan paras air bawah tanah. Oleh
yang demikian, pengurusan pembangunan secara mampan adalah penting bagi
memastikan jaminan bekalan air yang mencukupi dan bersih serta lestari seiring
dengan pembangunan yang akan dijalankan.
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Bagi mewujudkan kaedah pemudahcara proses kelulusan Jawatankuasa Teknikal
Pembangunan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (JTPKSAS), dicadangkan untuk
mewujudkan proses tambahan iaitu pra rundingan sebelum permohonan
pembangunan dibawa masuk ke Mesyuarat JTPKSAS. Jabatan Perancang Bandar,
Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) dicadangkan untuk bertindak sebagai
urusetia bagi proses pra rundingan JTPKSAS.

Cadangan pra rundingan JTPKSAS sangat signifikan sebagai pemudahcara proses
dan medium edaran maklumat cadangan pembangunan kepada semua jabatan
teknikal yang terlibat. Ini akan membantu untuk mengurangkan tempoh masa proses
permohonan melalui sesi direct engagement di antara pihak pemohon dan pihak yang
mengulas permohonan.

Selain itu, jika pihak pemaju berhasrat untuk membangunkan hanya satu plot/lot
tanah tetapi memiliki banyak lot di dalam kawasan kajian, pemaju tersebut perlu
membentangkan cadangan keseluruhan pembangunan di dalam mesyuarat pra
rundingan untuk makluman jabatan teknikal.

e Pihak pemaju / perunding perlu
membentangkan cadangan terperinci
(termasuk cadangan keseluruhan
pembangunan- masterplan bagi pemaju
I pemilik yang memiliki lebih daripada
satu lot tanah di dalam kawasan RKK)

e Sebelum permohonan dihantar untuk
proses kelulusan, semua jabatan

Pra Rundingan teknikal akan dipanggil untuk berbincang
dan memberi ulasan (edaran jabatan
Edaran Jabatan teknikal). Jabatan Perancang Bandar

Teknikal

MPHS dicadangkan bertindak sebagai
urusetia pra-rundingan

e Edaran kepada 13 jabatan teknikal

e Terima permohonan

\ 4
Urusetia »  Draf edaran surat permohonan

JTPKSAS +  Edaran dokumen ke jabatan teknikal
untuk ulasan/maklumbalas

Mesyuarat

ITPKSAS *  Mesyuarat

- Pemakluman/
----------- Keputusan »  Pemakluman keputusan lulus/tolak

Rajah 4-56: Carta Alir Cadangan Proses Permohonan Kepada JTPKSAS Melalui Jabatan Perancang Bandar MPHS
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

1 MINGGU

| 1 BULAN

1 MINGGU
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Proses pra-rundingan JTPKSAS dicadangkan turut disertai agensi-agensi teknikal yang
lain sebagai ahli merangkumi jabatan dan bahagian berikut:

* Jabatan Perancang Bandar, Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

* Bahagjan Cerun, Jabatan Kejuruteraan, Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)*
* Jabatan Pengairan dan Saliran Negeri Selangor (JPS)

* Jabatan Kerja Raya, Cawangan Kejuruteraan Cerun (JKR)

* Jabatan Mineral dan Geosains Selangor / Wilayah Persekutuan (JMG)

* Jabatan Alam Sekitar Negeri Selangor (JAS)

* Tenaga Nasional Berhad

* Pengurusan Air Selangor Sdn. Bhd.

* PLANMalaysia@Selangor

* Pejabat Daerah dan Tanah Hulu Selangor

* Lembaga Perumahan dan Hartanah Selangor (LPHS)

* Bahagjan Forest Eco-Park & Hutan Taman Negeri, Jabatan Perhutanan Negeri Selangor*
*  Kumpulan IKRAM Sdn. Bhd.

*Nota: Bahagian Cerun, Jabatan Kejuruteraan, Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) merupakan cadangan
penubuhan bahagian baru di peringkat PBT manakala Jabatan Perhutanan Negeri Selangor dicadangkan
dimasukkan sebagai ahli JTPKSAS untuk mengulas berkaitan kelestarian HSK Batang Kali (Taman Negeri Selangor)

Setiap keahlian yang dicadangkan adalah signifikan untuk membincangkan cadangan
pembangunan dari pelbagai sudut penting sebelum dibawa masuk ke Mesyuarat
JTPKSAS. Perbincangan awal ini akan membantu menyalurkan keperluan awal yang
perlu dipatuhi oleh pihak pemohon sebelum sebarang pembentangan lanjut untuk
proses kelulusan diadakan. Rajah 4-57 merupakan cadangan struktur organisasi
proses pra-rundingan JTPKSAS khas untuk kawasan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor.

Jabatan Perancang Bandar,

Maijlis Perbandaran Hulu Selangor | Urusetia
(MPHS)
____________________________________________________________________ Keahlian
Bahagian Cerun, Jabatan
Kejuruteraan, Majlis " " Jabatan Kerja Raya
Perbandaran Hulu Selangor Jabatan Pengairan dan Saliran Cawangan Kejuruteraan Cerun
Negeri Selangor (JPS)
(MPHS) (JKR)

Jabatan Mineral dan Geosains -
Selangor / Wilayah [ Jabatan Alam Sekitar j [ Tenaga Nasional Berhad ]

Persekutuan (JMG) Negeri Selangor (JAS)
Pengurusan Air " Pejabat Daerah dan
[ Selangor Sdn. Bhd. ] [ PLANMalaysia@Selangor ] [ Tanah Hulu Selangor ]
Bahagian Forest
Lembaga Perumahan dan Eco-Park & Hutan Taman
[ Hartanah Selangor (LPHS) ] Negeri, Jabatan Perhutanan Kumpulan IKRAM Sdn. Bhd.

Negeri Selangor

Rajah 4-57: Cadangan Struktur Organisasi Keahlian Cadangan Pra-Rundingan JTPKSAS
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

*Nota: Bahagian Cerun, Jabatan Kejuruteraan, Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) dan Bahagian Forest
Eco-Park & Hutan Taman Negeri merupakan tambahan ahli jika dibandingkan dengan keahlian penuh Mesyuarat
JTPKSAS
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JUMLAH
BIL PERKARA SALINAN
1 Surat Rasmi Permohonan 1
*  Mengandungi maklumat dokumen permohonan yang dikemukakan
2 Laporan Cadangan Pemajuan (LCP) 18
*  Mematuhi peruntukkan di bawah Seksyen 21A(1), Akta Perancangan Bandar dan Desa 1976 (Akta 172)
3 Pelan Susunatur 18
+  Skala Bersesuaian
Ulasan-Ulasan Daripada Jabatan-Jabatan Teknikal Berkaitan:
i. Jabatan Perancangan Bandar dan Desa Negeri Selangor (JPBD)
i Jabatan Mineral & Geosains Selangor / Wilayah Persekutuan (JMG)
ii. Jabatan Kerja Raya Negeri Selangor (Unit Geoteknik & Forensik) (JKR)
iv. IKRAM Sdn. Bhd.
V. Jabatan Penga|ran dan Saliran Negeri Selangor (JPS)
Vi. Jabatan Alam Sekitar Negeri Selangor (JAS)
Vi, Lembaga Urus Air Selangor (LUAS)
4 vii.  Pejabat Tanah dan Galian Negeri Selangor (PTG) 18
iX. Lembaga Perumahan dan Hartanah Selangor (LPHS) — (jika berkaitan)
X. Jabatan Teknikal Dalaman Pihak Berkuasa Tempatan - (jika berkaitan)
» Jabatan Perancang Bandar
» Jabatan Kejuruteraan (Cadangan Bahagian Cerun)
Xi. Pejabat Daerah / Tanah (jika berkaitan)
xii.  Bahagian Forest Eco-Park & Hutan Taman Negeri, Jabatan Perhutanan Negeri Selangor
xii.  Jabatan-Jabatan Teknikal Lain (jika berkaitan)
»  Keperluan tertakluk kepada kedudukan tapak dan kepentingan-kepentingan teknikal
5 Laporan Pemetaan Geologi Terrain 1
6 ‘Construction Suitability Map’ Sa|128A3
»  Pelan tersebut perlu diperakukan oleh JMG
7 Laporan Kajian Geoteknikal 1
8 Pelan Kerja Tanah 1
9 Laporan Pelan Kawalan Mendapan dan Hakisan (ESCP) 1
Laporan Pemetaan Geobencana & Laporan Penilaian Risiko Bencana
. Laporan Penilaian Risiko Bencana merangkumi aspek-aspek berikut:-
Penilaian tahap daya tahan berdasarkan aspek fizikal, ekonomi, sosial, institusi dan alam
sekitar — (pemahaman risiko setempat, pelaburan ke arah pengurangan risiko bencana,
mempertingkatkan kesiapsiagaan)
= Penilaian risiko semasa dan mengelakkan risiko mendatang (pemetaan kerapuhan, kerentanan,
keterdedahan, bahaya dan risiko)
10 = Mengambilkira konsep pengurusan risiko bencana iaitu aspek pencegahan, kesiapsiagaan, 1
tindak balas dan pemulihan
= Mengenalpasti tindakan pencegahan yang boleh dilakukan sekiranya berlaku bencana (mitigasi
struktur - kerja-kerja kejuruteraan) dan (mitigasi secara tidak berstruktur — peraturan, panduan,
spesifikasi dan amaran awal)
= Penilaian impak risiko bencana dalam aspek fizikal, sosial dan ekonomi
= Pembangunan baru yang dijalankan perlu mematuhi dan mengambilkira Garis Panduan
Pembangunan Tanah Tinggi dan
=  Garis Panduan Perancangan Bandar Berdaya Tahan Bencana di Malaysia
Laporan Sokongan (Jika berkaitan)
i. Laporan Penilaian Kesan Kepada Alam Sekeliling (EIA):-
= Wajib mematuhi Pelan Pengurusan Hidupan Liar (WMP) di dalam penyediaan Laporan EIA yang
perlu mengenalpasti langkah mitigasi pengurangan roadkill dan kemalangan hidupan liar
=  Wajib merangkumi kajian kawasan tadahan air (air permukaan dan sub permukaan) di dalam
11 penyediaan Laporan EIA yang perlu mengenalpasti implikasi pembangunan kepada kawasan 1
tadahan air)
i Laporan Penilaian Kesan Sosial (SIA)
ii. Laporan Rekabentuk Sistem Saliran berdasarkan Manual Saliran Mesra Alam (MASMA)
iv. Laporan ‘Traffic Impact Assesment’ (TIA)
V. EMP bagi pembangunan kurang dari 20 ekar
Salinan ‘Softcopy’ dalam bentuk cakera keras yang mengandungi :-
i. Pelan susunatur (format drawing Autocad, *dwg)
12 i, Pelan susunatur (format JPEG/PNG) 1
i ‘Construction Suitability Map’ yang diperakukan oleh JMG (format JPEG/PNG)
iv. Foto semasa dan sekitar tapak (format Microsoft PowerPoint, JPEG)
13 Pelan Taman Negeri Selangor 100 Meter dan 300 Meter (Perlu Ditandakan Bersama Pelan Ukur)
»  Perlu diperakukan oleh Bahagian Forest Eco-Park & Hutan Taman Negeri, Jabatan Perhutanan Negeri Selangor 10

Jadual 4-5: Cadangan Penambahbaikan Senarai Semak Permohonan JTPKSAS
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

*Nota: Item-item yang ditanda biru merupakan cadangan-cadangan penambahan jabatan, input, pelan dan laporan yang perlu dikemukakan
oleh pemohon di dalam permohonan JTPKSAS untuk kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
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MENGURUS DAN MEMANTAU PEMBANGUNAN
MENGIKUT TAHAP KSAS YANG BERBEZA

e\
A\a
L Agensi Memantau dan Meluluskan

Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

l

Merujuk kepada tahap Kawasan Sensitif
Alam Sekitar (KSAS) & Garis Panduan

Tertakuk kepada proses JTPKSAS

Pembangunan Umum di KSAS didalam L ____ 1
proses mengulas permohonan kebenaran '
merancang (KM) untuk penentuan perkara v
berikut:- Pra Rundingan
1
i. Aktiviti / Kerja Yang Dibenarkan L 4
ii.  Aktiviti/ Kerja Yang Dilarang Edaran Jabatan
iii. Kawalan Pembangunan Teknikal
1
\4
Agensi Memperakukan
PLANMalaysia
@Selangor
Urusetia JTPKSAS
1
1
v
Mesyuarat
JTPKSAS
1
1
1
1
1
\ 4
Pemakluman/ Pemakluman/
Keputusan Mesyuarat Mef,ys“é‘ rat Keputusan
0SC MPHS MPHS JTPKSAS

Rajah 4-58: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Bagi Tujuan Pengurusan dan Pemantauan
Pembangunan Mengikut Tahap KSAS Yang Berbeza
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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3 SKALA: 1:92,540

ZON PENAMPAN

TAMAN NEGERI SELANGOR
(TNS) YANG BERSESUAIAN
DENGAN PEMBANGUNAN

DALAM KAWASAN KAJIAN

Zon Penampan : Om Hingga 100m Daripada
Sempadan Luar TNS

Zon Penampan : 100m Hingga 300m Daripada Sempadan Luar
TNS (Melibatkan Lebih 60% Daripada Keluasan Lot Tanah)

Zon Penampan : 100m Hingga 300m Daripada Sempadan Luar TNS
(Melibatkan Kurang 60% Daripada Keluasan Lot Tanah)

¢ @® O O

Papan Tanda Amaran Laluan Hidupan Liar

LUAR KAWASAN KAJIAN
Hutan
Tepu Bina
( Sabuk Hijau
Badan Air Batang Kali

~~ Central Business District
Genting Highlands

Sempadan Lot %

Sempadan Daerah

OO0

Chin Swee Caves Temple

i1 Y AGenting Highlands Premium
|\ Outlet & Awana Golf Course
A /

DAERAH " DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI SELANGOR)

(NEGERI PAHANG)

" i
o \

) ] %
( ngting View Resort

J |
W | —
DAERAH GOMBAK 2 AN

(NEGERI SELANGOR) ‘ \

Rajah 4-59: Pelan Strategi T3-SP2: Zon Penampan Taman Negeri Selangor
(TNS) Yang Bersesuaian Dengan Pembangunan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI Il - (T3-SP2] - TINDAKAN |

4.3.2.1 TINDAKAN |

MENGAWALSELIA LIPUTAN ZON PENAMPAN
TAMAN NEGERI SELANGOR (TNS)

DESKRIPSI CADANGAN

LUAS TAPAK
STATUS PEMILIKAN TANAH
ZONING GUNA TANAH

KOMPONEN CADANGAN

AGENSI PELAKSANA

JUSTIFIKASI

ANGGARAN K0S
SUMBER KEWANGAN
JANGKA MASA

FASA PELAKSANAAN

TAHAP KEUTAMAAN

SASARAN 2035

PENCAPAIAN
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

Tanah-tanah di dalam lingkungan 300 meter daripada sempadan Zon
Penampan Taman Negeri Selangor (TNS)

* 667.7 ekar (Om - 100m)
* 551.3 ekar (100m - 300m)

Tanah Persendirian (Swasta)
Hutan Simpan Kekal (Tanah Kerajaan)

*  Komersial
*  Hutan

* Penambahbaikan Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan dan
Kawasan Tanah Milik Dalam Kawasan Taman Negeri Selangor (TNS)
* Papan tanda amaran laluan hidupan liar (rizab jalan B66)

Jabatan Perhutanan Semenanjung Malaysia

Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
PLANMalaysia@Selangor

Jabatan Alam Sekitar (JAS)

Jabatan Perhilitan Semenanjung Malaysia

. Mewujudkan kelonggaran bagi membolehkan pembangunan dapat
dilaksanakan dengan lebih ekonomik di dalam lingkungan zon
penampan Taman Negeri Selangor (TNS)

. Kawalan pembangunan yang ketat masih diaplikasikan di dalam
kawasan zon penampan Taman Negeri Selangor (TNS)

. Menyeimbangi desakan pembangunan dan kelestarian alam sekitar
setempat

* Tiada implikasi kos
* Tidak berkaitan

15 tahun (sepanjang tempoh semua fasa pelaksanaan)

Vs s a7 e

Quickwin (QW)
45% pematuhan syarat pembangunan liputan Zon Penampan Taman

Negeri Selangor (TNS)

600D HEALTH 8 DECENT WORK AND "] REDUCED
AND WELL-BEING ECONOIIC GROWTH INEQUALIES

—’V\/\V ﬁ/‘ 4%»




Hutan Perlindungan

(Taman Negeri Selangor)

PERLINDUNGAN

Hutan Simpan Kekal Batang Kali

M

DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

4-67 ... RKK

ST

Hutan Simpan Kekal Batang Kali terletak bersebelahan kawasan kajian telah
dikategorikan sebagai Hutan Perlindungan di bawah Seksyen 10, Enakmen
(Pemakaian) Akta Perhutanan Negeri Selangor 1985. Antara jenis hutan
perlindungan adalah Hutan Tadahan Air dan Hutan Taman Negeri. Secara
amnya, Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri
Selangor (TNS) yang telah diluluskan oleh MMKN pada 2009 mengawal
sebarang pembangunan yang boleh memberi impak negatif kepada
kelestarian hutan perlindungan. Laporan EIA perlu disediakan untuk
pembangunan di kawasan ini dengan ketetapan seperti di Jadual 4-4 dan
Jadual 4-6, menurut Perintah Kualiti Alam Sekeliling (Aktiviti yang Ditetapkan)
(Penilaian Kesan Kepada Alam Sekeliling) 2005, Jadual Kedua untuk
kelulusan JAS. llustrasi keratan rentas yang dipamerkan memberi gambaran
penambaikan yang dicadangkan kepada Garis Panduan Pembangunan Zon
Penampan Taman Negeri Selangor (TNS), 2009.

ZON PENAMPAN

Penambaikan Syarat

Hutan Simpan Kekal Batang Kali
dikategorikan sebagai Hutan
Perlindungan di bawah Seksyen
10, Enakmen (Pemakaian) Akta
Perhutanan Negeri Selangor
1985.

Merupakan salah satu daripada
Taman Negeri Selangor kerana
kekayaan biodiversiti flora dan
fauna.

Menyokong pemuliharaan flora
dan fauna di rangkaian ekologi
yang terdekat iaitu CFS-SL3 (HS
Raja Musa-HS Bukit Tarek),
seperti penyediaan papan tanda
amaran untuk mengelak konflik
hidupan liar dan manusia.

Dikekalkan sebagai
tanah pertanian /
komersial dan
rekreasi

Tiada aktiviti
pembalakan,
perlombongan dan
kuari.

Ketinggian yang
dibenarkan 3 tingkat
sahaja.

Semua aktiviti
pembangunan perlu
mendapat perakuan
Jawatankuasa
Teknikal TNS.
Pembangunan Kelas
lll dibenarkan dengan
had ketinggian tidak
melebihi 3 tingkat.
Tidak dibenarkan
pembangunan IV

Dibenarkan tukar syarat kediaman, komersial dan
rekreasi sahaja.

Hanya pembangunan rumah sesebuah, berkembar
dan komersial sahaja dibenarkan.

Ketinggian yang dibenarkan 5 tingkat sahaja.

Hanya pembangunan perlu mendapat perakuan
Jawatankuasa Teknikal TNS.

Pembangunan Kelas Il dibenarkan dengan had
ketinggian tidak melebihi 5 tingkat (melibatkan lot
tanah melebihi 60% keluasan lot tanah terlibat di
dalam zon penampan TNS)

Tidak dibenarkan pembangunan IV

Keperluan Laporan EIA untuk kerja perhutanan bagi
kajian ekologi flora dan fauna daratan dan kajian
kawasan tadahan air (air permukaan dan sub
permukaan) serta pematuhan kepada Pelan
Pengurusan Hidupan Liar (Wildlife Management Plan
(WMP)

Jadual 4-6: Cadangan Penambahbaikan Syarat Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Rajah 4-60: Lokasi CFS2-SL3 (HS Raja Musa - HS Bukit Tarek) Dalam Konteks RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Usaha pengawalseliaan Taman Negeri Selangor (TNS) secara tidak langsung
menyokong kepada pemuliharaan flora dan fauna di rangkaian ekologi yang terdekat
jiaitu CFS-SL3 (HS Raja Musa-HS Bukit Tarek). Langkah-Langkah mitigasi yang
bersesuaian untuk menangani masalah roadkill hidupan liar seperti penyediaan
papan tanda amaran laluan hidupan liar dapat membantu untuk mengelak konflik
hidupan liar dan manusia.

Merujuk kepada Rajah 4-60, walaupun rangkaian ekologi CFS-SL3 (HS Raja Musa-HS
Bukit Tarek) terletak jauh daripada kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor,
langkah-langkah mitigasi pengelakan konflik hidupan liar dan manusia masih perlu
diaplikasikan. Ini bertujuan untuk memastikan cadangan pembangunan masa
hadapan tidak memberi implikasi negatif kepada kelestarian biodiversiti setempat.
lanya secara tidak langsung menyumbang kepada pertumbuhan sektor pelancongan
yang berasaskan alam semulajadi dan ekologi.
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MENGAWALSELIA LIPUTAN ZON PENAMPAN

TAMAN NEGERI SELANGOR (TNS)

LD\
A\a
[\ Agensi Peneraju

Jabatan Perhutanan Semenanjung Malaysia

Menyediakan kertas kerja cadangan penambahbaikan kepada

Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri
Selangor (TNS), 2009

Hanya terpakai untuk Kawasan Pengurusan
Khas (KPK) Genting Highlands sahaja

y

Mendapatkan perakuan dan persetujuan Jawatankuasa
Teknikal TNS dan Majlis Mesyuarat Kerajaan Negeri (MMKN)

Medium Kawalan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS)

! ! !

Jawatankuasa Teknikal Pembangunan Environmental Impact Kebenaran
Kawasan Sensitif Alam Sekitar Assessment Merancang
(JTPKSAS) (EIA) (KM)
PLANMalaysia Jabatan Alam Sekitar Majlis Perbandaran Hulu
@Selangor (JAS) Selangor (MPHS)

Parameter Kawalan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS)

0 METER - 100 METER 100 METER - 300 METER

» Dikekalkan sebagai tanah pertanian / komersial dan rekreasi Dibenarkan tukar syarat kediaman, komersial dan rekreasi sahaja.

Tiada aktiviti pembalakan, perlombongan dan kuari. Hanya pembangunan rumah sesebuah, berkembar dan komersial sahaja
Ketinggian yang dibenarkan 3 tingkat sahaja. dibenarkan.
Pembangunan Kelas Ill dibenarkan dengan had ketinggian tidak Ketinggian yang dibenarkan 5 tingkat sahaja.
melebihi 3 tingkat. Pembangunan Kelas lll dibenarkan dengan had ketinggian tidak melebihi 5
Tidak dibenarkan pembangunan IV tingkat (melibatkan lot tanah melebihi 60% keluasan lot tanah terlibat di
Semua aktiviti pembangunan perlu mendapat perakuan Jawatankuasa dalam zon penampan TNS)
Teknikal TNS. Tidak dibenarkan pembangunan IV

Keperluan Laporan EIA untuk kerja perhutanan bagi kajian ekologi flora dan

fauna daratan dan kajian kawasan tadahan air (air permukaan dan sub

permukaan) serta pematuhan kepada Pelan Pengurusan Hidupan Liar
(Wildlife Management Plan (WMP)
Hanya pembangunan perlu mendapat perakuan Jawatankuasa Teknikal TNS

Rajah 4-61: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Bagi Tujuan Mengawalselia Liputan Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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SKALA: 1:92,540
PEMELIHARAAN DAN
PENGURUSAN KUALITI
PERSEKITARAN
SECARA MAMPAN
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Dalam Kawasan Kajian

Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau Bandar
Cadangan Hutan Bandar

Cadangan Pembangunan Komersial
Infrastruktur & Utiliti

Jajaran Pengangkutan

Rizab Sungai 20 meter

Cadangan Stesen Pengawasan Kualiti Air Sungai

D@0 00080

Sempadan RKK

Luar Kawasan Kajian

K Hii
Q Hutan §%'l§ng"f€§h’ ‘
Central Business District
Q Tepu Bina G,‘enting Highlands
Q Pengangkutan
Chin Swee éaves Temple
@ Sempadan Daerah

1' Genting Highlands Premium
|/, ' Outlet & Awana Golf Course

4 DAERAH

DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI SELANGOR)

(NEdE‘gl PAHANG)

DAERAH GOMBAK M N\
(NEGERI SELANGOR) ) N

Rajah 4-62: Pelan Strategi T3-SP3: Pemeliharaan dan Pengurusan Kualiti Persekitaran Secara Mampan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI Il - (T3-SP3) - TINDAKAN |
MENYEDIAKAN STESEN PENGAWASAN KUALITI AIR DI

4.3.3.1TINDAKAN HULU SUNGAI BATANG KALI (SUNGAI PENCERAS)

DESKRIPSI CADANGAN

| s |
Tidak berkaitan
» Stesen pengawasan kualiti air sungai (automatik)

m * Jabatan Alam Sekitar (JAS)
AGENSI PELAKSANA m .

Sungai Penceras (anak sungai kepada Sungai Batang Kali) - Lot 7574

Jabatan Pengairan dan Saliran Daerah Hulu
Selangor (JPS)

* Dalam jangka masa panjang, kawasan di sempadan Negeri Selangor
dan Negeri Pahang akan dibangunkan bagi tujuan pertumbuhan
JUSTIFIKASI ekonomi pelancongan dan kemudahan sokongan.
» Jika pelepasan air tidak dikawal dengan baik, keadaan ini berpotensi
untuk mencemarkan kualiti air sungai di kawasan hulu sungai ini.

ANGGARAN KOS * RM 5,000
SUMBER KEWANGAN * Jabatan Alam Sekitar
JANGKA MASA e 2tahun

FASA PELAKSANAAN

* Bacaan Indeks Kualiti Air (IKA): >80 (status air bersih) menurut piawaian
SASARAN 2035
PENCAPAIAN D EEEN N Lk
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS =
! —’\4/ (=)
(SDG) >

— CADANGAN LOKASI STESEN AIR (JAS)

O GPSI3024446LU101045 46 T

Pl P il

~EDL -

Rajah 4-63: Lokasi Cadangan Stesen Air Sungai Berdampingan Jalan Batang Kali - Genting Highlands (B66)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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TINDAKAN | R e 120

q %% Bukit Tinggi 0  KILOMETER
Menyediakan Stesen Pengawasan e e ——
Kualiti Air di Hulu

SKALA: 1:92,540
Sungai Batang
(Sungai Penceras)

Dalam Kawasan Kajian

Q Cadangan Kesinambungan Sabuk Hijau Bandar
Cadangan Hutan Bandar
Infrastruktur & Utiliti &

Pembangunan Komersial & 5\‘“@"
Jajaran Pengangkutan

Rizab Sungai 20 meter

Cadangan Stesen Pengawasan Kualiti Air Sungai

@O OO0

Sempadan RKK

Luar Kawasan Kajian

Q Hutan
Ungaj e
O Tepu Bina "€ kuang
Sabuk Hijau
Q Pengangkutan Batang Kali
Central Business District
@ Sempadan Daerah Genting Highlands

CADANGAN LOKASI
STESEN PENGAWASAN

Chin Swee Caves Temple

GPS: 30241463
U;1010.457463T

_______________________ - { Outlet & Awana Golf Course

)i Gohtong

Centing Hishlande P
P

DAERAH
Jaya BENTONG
4 ; (NEGERI PAHANG)

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR) e
*l
}iinling View Resort
Sela”gw

Pa h a"g

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Rajah 4-64: Cadangan Lokasi Stesen Pengawasan Kualiti Air Sungai Di Sungai Penceras
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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MENYEDIAKAN STESEN PENGAWASAN KUALITI AIR
SUNGAI DI HULU SUNGAI BATANG KALI (SUNGAI PENCERAS)

LD\
A\aXA
[ Agensi Peneraju

Jabatan Alam Sekitar (JAS)

}

Kolaborasi Bersama Pemilik Tanah (Lot 7574)

Membina stesen pengawasan kualiti air sungai (automatik) di
atas rizab sungai Sungai Penceras (Lot 7574) untuk tujuan
pengukuran in situ status kualiti air Sungai Penceras

Pengambilan sampel-sampel air sungai untuk dianalisis bagi
menentukan kandungan parameter-parameter tertentu dari
segi fizik-kimia, logam berat serta biologi

Indikator Pencemaran

Oksigen Ammonia Pepejal
Biokimia Nitrogen Terampai
(BOD) (NH3-N) (SS)

1 1 1

Kerja-kerja tanah yang tidak
teratur dan aktiviti
pembukaan tanah

!

Kumbahan
domestik

I

Pengolahan sisa kumbahan
yang tidak mencukupi

!

Interpretasi Potensi Punca Pencemaran Dalam Konteks Kawasan Kajian

Kumbahan
domestik

Loji rawatan daripada

kumbahan persendirian
sebagai langkah penyelesaian
jangka masa pendek

Aktiviti kerja tanah untuk
tujuan pembinaan bangunan-
bangunan komersial yang
dibenarkan

petempatan masa
hadapan dan
aktiviti
pelancongan

Rajah 4-65: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Penyediaan
Stesen Pengawasan Kualiti Air di Hulu Sungai Batang Kali (Sungai Penceras)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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4.3.3.2 TINDAKAN Il

MENGGALAKKAN PENGGUNAAN KONSEP BANGUNAN

RENDAH KARBON DAN TEKNOLOGI HIJAU

DESKRIPSI CADANGAN

T

AGENSI PELAKSANA

JUSTIFIKASI

ANGGARAN KOS

SUMBER KEWANGAN
JANGKA MASA

FASA PELAKSANAAN

TAHAP KEUTAMAAN .
SASARAN 2035 .

PENCAPAIAN
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

6000 HEALTH
AND WELL-BEIHG

T

Lot tanah yang dibenarkan pembangunan komersial
Tidak berkaitan

Swasta

Komersial

Konsep bangunan rendah karbon dan teknologj hijau
Pemilik / Pemaju Tanah

MESTECC
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Sebagai satu usaha ke arah merealisasikan Dasar Teknologi Hijau
Negara, 2009, Pelan Induk Teknologi Hijau (GTMP) 2017 dan ke arah
mencapai masyarakat rendah karbon.

Walaupun penggunaan konsep berasaskan bangunan rendah karbon
dan teknologi hijau ini memerlukan kos pembangunan yang lebih
tinggi, namun untuk jangka masa panjang, pelaburannya lebih
menguntungkan pemaju / pengguna.

Kos bergantung kepada reka bentuk terperinci dan pemasangan
teknologi

Pengusaha swasta / pemilik bangunan

15 tahun (sepanjang tempoh semua fasa pelaksanaan)

High Impact Project (HIP)

45% pembangunan baru mengamalkan elemen teknologi hijau

2Em 113

et
> 1é | 20

Pejabat

Sumber: https://www.thestar.com.my/news/community/

2010/11/08/rain-water-put-to-good-use

10 N
-
=)
W 5
<3 =5 =]
v

Rajah 4-66: Contoh Penyediaan SPAH di Bangunan

LRIV 70

—————

Rajah 4-67: Contoh Pembangunan Rimbayu di Teluk Panglima
Garang, Selangor Yang Mengamalkan Konsep GBI
Sumber: https://www.propertyguru.com.my
/property-guides/gbi-certified-townships-malaysia-23287
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MENGGALAKKAN PENGGUNAAN KONSEP BANGUNAN
RENDAH KARBON DAN TEKNOLOGI HIJAU

“e\Y
[\
L Agensi Memantau & Meluluskan

Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Menggalakkan pematuhan kepada sistem penilaian
Green Building Index (GBI) bagi pembangunan baru

di dalam permohonan pelan bangunan (sekurang-kurangnya
mencapai kasifikasi Certified indeks bangunan hijau)

Sistem Penilaian Green Building Index (GBI)

EE EQ MR

Kecekapan Tenaga Kualiti Persekitaran Dalaman (Indoor Bahan & Sumber

(Energy Efficiency) Environment Quality) (Materials & Resources )
Perancangan & Pengurusan Tapak Mampan Kecekap'ar! Air Inova§i
(Sustainable Site Planning & Management) (Water Efficiency) (Innovation)

M WE IN
|

Pemilik / Pemaju Tanah

\ 4
Jumlah Skor Klasifikasi Indeks Bangunan Hijau
86-100 Platinum
76 to 85 Gold
66 to 75 Silver
50 to 65 Certified

Rajah 4-68: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pematuhan Sistem Penilaian Green Building Index (GBI)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI Il - (T3-SP3) - TINDAKAN il
MENGAWAL DAN MENGURUS AKTIVITI YANG BERPOTENSI

4.3.3.3 TINDAKAN Tl MENCEMARKAN KUALITI PERSEKITARAN

DESKRIPSI CADANGAN

Keseluruhan kawasan kajian

LUAS TAPAK Tidak berkaitan

STATUS PEMILIKAN TANAH Swasta

ZONING GUNA TANAH Komersial

Trash screen

i Perangkap minyak dan gris

Pengusaha Perniagaan
AGENSI PELAKSANA
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Pembangunan masa hadapan dijangka akan memberi kesan kepada
kualiti persekitaran dari sudut kualiti udara dan paras bunyi bising.
Maka, langkah dan tindakan untuk mengawal potensi pencemaran ini
adalah perlu supaya kualiti persekitaran adalah baik dan terus
mampan

JUSTIFIKASI

ANGGARAN KOS Kos bergantung kepada pemasangan teknologi

SUMBER KEWANGAN Pengusaha swasta

JANGKA MASA * 15tahun

*  50% pengusaha F & B terikat kepada amalan mesra alam

PENCAPAIAN gommm, B Rt 10 2. B B
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS e & =
(SDG) = A

0

- J

Rajah 4-69: Contoh Trash Screen Yang Mampu Rajah 4-70: Contoh Pusat Pengumpulan 4R Mobil Untuk Menggalakkan
Menyekat Aliran Sisa Sampah Pepejal Penglibatan Penduduk di Denai Alam
Sumber: https:/www.fsp.co.uk/products/water- Sumber: http://www.alamflora.com.my/3r-on-wheels-with-mmc-at-denai-alam/

management/trash-screen?mode=list



DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,
HULU SELANGOR

RKK

4-77 S AT

RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEG! Ill - (T3-SP3) - TINDAKAN il

MENGAWAL DAN MENGURUS AKTIVITI YANG BERPOTENSI
MENCEMARKAN KUALITI PERSEKITARAN

O}
A\a
Bt Agensi Memantau & Meluluskan

Jabatan Pelesenan,
Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

l Syarat Pengeluaran Premis Perniagaan l

Mensyaratkan pemasangan Mensyaratkan penyediaan sistem
perangkap sampah (trash screen) perangkap minyak dan gris untuk
untuk mengelakkan pencemaran mengurangkan pencemaran air di
sungai premis perniagaan
Bagi premis perniagaan Bagi semua premis perniagaan
berdekatan rizab sungai berasaskan perkhidmatan

makanan dan minuman (F&B)
l ]

Pengusaha Perniagaan

I
' '

Pemasangan Perangkap Sampah Pemasangan Sistem Perangkap
(Trash Screen) VELGEL N

| |

KE ARAH KUALITI PERSEKITARAN YANG MAMPAN DAN KONDUSIF

Rajah 4-71: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pengawalan dan Pengurusan Aktiviti Yang
Berpotensi Mencemarkan Kualiti Persekitaran
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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4.4 TEMA 4:
AGLOMERASI BANDAR BERDAYA TAHAN

Perancangan pembangunan dan kawalan bagi kawasan khas yang sensitif kepada
alam sekitar dan risiko geobencana harus dibangunkan secara kolektif, berdaya
tahan dan mampan. Kajian RKK Genting Highlands, Hulu Selangor adalah platform
terbaik untuk menterjemahkan agenda global kepada praktis setempat dalam usaha
mengurangkan risiko bencana, mengukuhkan tadbir urus, mempromosikan pelaburan
berasaskan DRR dan meningkatkan tahap kesiapsiagaan serta mempromosikan
konsep build-back-better bagi pembangunan semula kawasan berisiko geobencana.

STRATEGI | - (T4-SP1)

PENBANCUNAN D
4 TINDAKAN
KAWASAN BERCERUN S PEMBANGUNAN

[ 01  PEMETAAN BAHAYA DAN
RISIKO CERUN

02 PEMERIKSAAN DAN

[ PENYELENGGARAAN

CERUN BERBAHAYA
BERKALA

03  PEMANTAUAN CERUN
MELALUI GEOTECHNICAL
INSTRUMENTATION

TEMAIIN
RANGKAIAN KESINAMBUNGAN
HABITAT BIODIVERSITI ASLI

TGl (T-SP2) PEMBANGUNAN
RISIKD GEOBENCANA

[ 01 MELAKSANAKAN
LANGKAH-LANGKAH
MITIGASI PENCEGAHAN
KEGAGALAN CERUN DAN
TANAH RUNTUH

02 MELAKSANAKAN KAEDAH
SOLUSI BERASASKAN ALAM
(NATURE-BASED SOLUTION)

03 MEMBANGUNKAN SISTEM
AMARAN AWAL YANG
BERASASKAN PENILAIAN
IMPAK BENCANA
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¢l ) W
g'.l'.R4A.T1E.GI T4-SP1 A% Gt 0 uonm ) s
- = [ —
- SKALA: 1:92,540

PENGURUSAN
PEMBANGUNAN DI
KAWASAN BERCERUN

DALAM KAWASAN KAJIAN

Q Kelas Il (Kesesuaian Pembinaan)
‘ Kelas IV (Kesesuaian Pembinaan)
Pembangunan Komersial
Infrastruktur & Utiliti

Jajaran Pengangkutan

Lineamen

FlowAccumulation

Cerun Potongan (Cut Slope)

Oy OOOON

Sempadan RKK

Sabuk Hijau
LUAR KAWASAN Batang Kali

KAJIAN

~Central Business District
Genting Highlands

Chin Swee Caves Temple

Q Pengangkutan

@ Sempadan Daerah

" Genting Highland§ Premium
' Outlet & Awana Golf Course
M T

DAERAH - DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI SELANGOR)

(NEGERI PAHANG)

N

DAERAH GOMBAK AN W
(NEGERI SELANGOR) ~=

Rajah 4-72: Pelan Strategi T4-SP1: Pengurusan Pembangunan di Kawasan Bercerun
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI | - (T4-SP1) - TINDAKAN |

PEMETAAN BAHAYA
4.4.1.1 TINDAKAN | DAN RISIKO CERUN

DESKRIPSI CADANGAN

“ ¢ Keseluruhan kawasan kajian

e Tidak berkaitan

e Tidak berkaitan

e Tidak berkaitan

* Pemetaan bahaya dan risiko cerun
m *  Pemaju / Pemilik Tanah

e Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)

* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
» Jabatan Kerja Raya (JKR)

e Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)

. Penilaian bahaya dan risiko cerun di dalam kawasan kajian
. Pengenalpastian kawasan yang telah berlakunya bencana geologi
JUSTIFIKASI .
. Pengenalpastian faktor pencetus dan penyebab berlakunya bencana
geologi

ANGGARAN KOS ¢ RM 10,000 / ekar
SUMBER KEWANGAN e Swasta
JANGKA MASA ¢ 15 tahun (sebelum pembangunan)

* High Impact Project (HIP)
-

AGENSI PELAKSANA

PENCAPAIAN Mo ame R 13 D
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS

[ e Wik 4 g A

Rajah 4-73: Verifikasi dan Pengenalpastian Tanah Runtuh di Lapangan & Pemetaan Inventori Cerun dan
Pengenalpastian Tanda-Tanda Ketidakstabilan Cerun
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Proses inventori dan pengenalpastian bencana geologi merupakan salah satu
langkah awal dalam mengenalpasti keadaan awal kawasan kajian samada selamat
atau berisiko berlakunya bencana. Data inventori ini juga akan dijadikan sebagai
panduan atau baseline data untuk rujukan pihak berkuasa pada masa akan datang.
Borang di bawah menunjukkan proforma yang dikeluarkan oleh Jabatan Mineral dan
Geosains (JMG) yang digunapakai untuk kerja-kerja inventori.

? PRIMARY AREA BASED SLOPE PROFORMA W GEOLOGY AND ROCK PROFORMA
— e wee | il == ! e | e
""m"’“‘ 3 I!UXEUII@U RAECT ANSWER I
vt varseror | ] L —
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32 Lowomy e
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Proses pengenalpastian dan inventori bencana geologi dijalankan mengguna data-
data spatial seperti data remote sensing LIDAR / imej satelit dan kemudiannya
disusuli dengan pengenalpastian jenis tanah runtuh di lapangan. Rajah 4-74 di bawah
menunjukkan contoh carta-alir proses inventori bencana geologi.

INTEGRATION OF
HISTORICAL-LIDAR
LIDAR-DERIVED AND FIELD-DERIVED LANDSLIDE

INVENTORY

INVENTORY INVENTORY

HISTORICAL EXPERT-

FIELD-DERIVED
INVENTORY INVENTORY KNOWLEDGE
INPUT

Rajah 4-74: Carta Alir Proses Inventori Bencana Geologi
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Analisis bahaya dan risiko cerun dijalankan selepas mengenalpasti cerun-cerun yang
diklasifikasikan berisiko daripada inventori tanah runtuh ataupun data-data tanah
runtuh yang lampau. Pemetaan bahaya dan risiko cerun terbahagi kepada beberapa
komponen penting iaitu inventori tanah runtuh, faktor sekitaran, faktor pencetus dan
unsur yang berisiko kepada tanah runtuh (infrastruktur dan populasi).

Setiap cerun yang telah dinilai akan diberikan ranking dan ID mengikut tahap risiko
dan bahaya sesuatu cerun. Bagi kawasan yang berada di dalam kawasan bahaya dan
berisiko tinggi, notis makluman dan pemberitahuan akan dikeluarkan. Dengan
adanya sistem dan pengelasan cerun yang sistematik, kerja-kerja pemantauan dan
penyelenggaraan cerun akan lebih teratur dan mudah. Papan tanda cerun berbahaya
atau kawasan tanah runtuh hendaklah disediakan.

Kawasan cerun yang berisiko tinggi hendaklah sentiasa diberikan perhatian khusus
dan dipantau secara berkala sama ada menggunakan teknologi ataupun pemantauan
secara manual di lapangan oleh pegawai yang dilantik.

( )

ZON
PENGAWASAN
CERUN

N0, RUIKN GRY

e
WA N:gw esh

W
[ A

== " S g s Ko =

Rajah 4-75: Contoh ID Cerun Bersama Papan Dipraktikkan Oleh Majlis Perbandaran Ampang Jaya (MPAJ)
Sumber: Majlis Perbandaran Ampang Jaya (MPAJ)
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STRATEGI | - (T4-SP1) - TINDAKAN |

PEMETAAN BAHAYA
DAN RISIKO CERUN

“e\Y
A\a<X
L) Agensi Pelaksana

Pemaju / Pemilik Tanah

Agensi Sokongan

. . . Jabatan Kerja Raya (JKR)
Menjalankan penilaian bahaya dan risiko

cerun termasuk pengenalpastian kawasan
yang telah berlakunya bencana serta
faktor pencetus dan penyebab berlakunya
bencana

Input akan digunapakai di dalam Laporan Penilaian Risiko

Bencana dan Laporan Pemetaan Geologi Terrain semasa proses
kelulusan permohonan JTPKSAS & Kebenaran Merancang (KM)

l

Kaedah Pelaksanaan

Penggunaan data spatial seperti data remote sensing LiDAR/
imej satelit di dalam analisis bahaya dan risiko cerun di
dalam dan sekitar tapak cadangan

Menjalankan pemetaan inventori cerun dan pengenalpastian
di lapangan menggunakan proforma cerun daripada Jabatan
Mineral dan Geosains (JMG) atau Jabatan Kerja Raya (JKR)

Merekodkan faktor pencetus dan penyebab kepada bencana
yang berlaku

\ >/

Rajah 4-76: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pemetaan Bahaya dan Risiko Cerun
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)
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STRATEGI | - (T4-SP1] - TINDAKAN Il
PEMERIKSAAN CERUN BERBAHAYA BERKALA

4.4.1.2 TINDAKAN i & PENUBUHAN BAHAGIAN CERUN DI PERINGKAT PBT

DESKRIPSI CADANGAN

“ e Kawasan cerun berisiko
e Tidak berkaitan
e Tidak berkaitan
e Tidak berkaitan

* Pemeriksaan cerun berbahaya
KOMPONEN CADANGAN * Penubuhan Bahagian Cerun di Majlis Perbandaran Hulu Selangor
(MPHS)

* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
*  Pemaju/ Pemilik Tanah

AGENSI PELAKSANA e Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
» Jabatan Kerja Raya (JKR)
e Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)

*  Cerun yang diklasifikasikan sebagai berisiko hendaklah sentiasa
diperiksa dari semasa ke semasa

. Keperluan satu badan/task force untuk tujuan pemantauan cerun
pemantauan cerun (slope monitoring) di peringkat pihak berkuasa
tempatan

. Mempercepatkan proses kelulusan pembangunan di kawasan tanah
tinggi dan pada masa yang sama membentuk pembangunan yang
berdaya maju serta selamat.

JUSTIFIKASI

ANGGARAN KOS e RM 2,000/ cerun
SUMBER KEWANGAN * Kerajaan Negeri / Swasta

JANGKA MASA 10 tahun (semasa dan selepas pembangunan)

/////////// /4/ ///// %f//// {y
2021 - 2025 //////////7 ////// / /? /////ﬁ” ///////
TAHAP KEUTAMAAN * Entry Point Project (EPP)
SASARAN 2035

PENCAPAIAN noveicsme | 9 Movwsrmener 13 fo b 17 eeons
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

1 NO RUJ. CERUN
UK419353/001/5A |

JALAN KELAB Uiy 7]
TAMAN KELAB UKAY

Rajah 4-77: Pemeriksaan Cerun Berisiko di Lapangan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Cerun-cerun yang diklasifikasikan sebagai berisiko dan berbahaya hendaklah sentiasa
diperiksa dari semasa ke semasa. Pegawai yang dilantik hendaklah membuat laporan
setelah selesai membuat pemeriksaan dan pemantauan cerun. Sekiranya terdapat
tanda-tanda berlakunya kejadian tanah runtuh di kawasan cerun, pegawai yang
dilantik hendaklah segera melaporkan kepada pihak terlibat bagi mengatur tindakan
susulan awal sebelum berlakunya bencana.

Antara tanda-tanda awal kegagalan cerun yang boleh dilihat di lapangan ialah seperti
berikut:

* Pergerakan pokok atau tiang elektrik condong ke arah bawah cerun
* Retakan pada struktur seperti rumah dan retaining wall

» Aliran air di kawasan bawah cerun yang kebiasaannya kering

* Rekahan tensi di jalan raya berhampiran cerun

Bagi melancarkan proses pemeriksaan cerun berkala, penggunaan sistem
pengurusan data berpusat adalah digalakkan. Dengan adanya sistem ini, komunikasi
antara pegawai di lapangan dan pihak pengurusan data di pejabat akan lebih lancar.
Pendekatan ini juga boleh dihubungkan bersama teknologi geotechnical
instrumentation. Rajah 4-78 berikut merupakan contoh carta alir proses sistem
pengurusan data berpusat.

PEREAN MR

GEONQ

AcatfHich

Rajah 4-78: Carta Alir Proses Sistem Pengurusan Data Berpusat
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Satu bahagian / task force dicadangkan untuk ditubuhkan di peringkat PBT (Bahagian
Cerun) untuk menjalankan tugas pemantauan cerun berisiko. Bahagian Cerun juga
akan membantu memudahkan proses ulasan aspek-aspek teknikal berkaitan
pemantauan cerun (slope monitoring) sebelum permohonan dihantar untuk kelulusan
JTPKSAS kepada pihak urusetia JTPKSAS. Rangka kerja yang dicadangkan ini akan
mempercepatkan proses kelulusan pembangunan di kawasan tanah tinggi dan pada
masa yang sama membentuk pembangunan yang berdaya maju serta selamat.

MAJLIS PERBANDARAN HULU SELANGOR (MPHS)

YANG DIPERTUA

Bahagian
Pesuruhjaya
Bangunan (COB)

Bahagian Bahagian Bahagian Bahagian Pusat
Audit Dalam Perundangan Korporat Setempat (0SC)

Bahagian Bahagian
Perolehan Integriti

Jabatan
Perancang
ELLETS

Jabatan Jabatan
Pelesenan Landskap

Jabatan Jabatan

Perbendaharaan

Jabatan Khidmat

Pengurusan Kejuruteraan

Bhg Sumber Bhg Bhg Bhg Bhg Bhg Bhg Landskap
Manusia Pentadbiran Am Pembang- M&E Kawalan Pembangunan
unan Pembangunan Mampan
Projek
Bhg Teknologi Maklumat Bhg Perbelanjaan Bhg Penyelenggaraan Bhg Penyelidikan Bhg Penyelenggaraan
Infrastruktur Pembangunan

SR R :

1 BHG CERUN 1

| Y ——

Jabatan Jabatan Penilaian dan Jabatan Jabatan
Penguatkuasaan Pengurusan Harta JalsJ_ata: Per!glll:jusan Bangunan Pembangunan
isa Pepejal dan
Pembersihan Awam Masyarakat
Bhg Bhg Bhg Bhg _|  Bhg Bhg .
ohe Utara b pe::ﬁan Pengurusan Khidmat Kesihatan Pentadb- Kawalan Pelancongan &
Harta Bandar Awam iran Bangunan Kebudayaan
Bhg
Bhg Alam Sekitar Unit Rekabentuk Belia &
Kemasyarakatan

Rajah 4-79: Penerapan Cadangan Penubuhan Bahagian Cerun di Dalam Carta Organisasi Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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i BAHAGIAN CERUN ]
Yyt e
. . v
BAHAGIAN CERUN, Jurutera (J44)
MAJLIS PERBANDARAN HULU Pelantikan Tahun 2023
SELANGOR (MPHS) i
I e e e —— e b
| 4
a
v v v
Penolong Jurutera (JA29) Penolong Jurutera (JA29) Penolong Geologist (529)
Pelantikan Tahun 2023 Pelantikan Tahun 2026 Pelantikan Tahun 2026
v v v
Pembantu Tadbir (N19) Pembantu Tadbir (N19) Pembantu Tadbir (N19)
Pelantikan Tahun 2023 Pelantikan Tahun 2026 Pelantikan Tahun 2026

Rajah 4-80: Cadangan Organisasi Kakitangan Bahagian Cerun, Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Secara amnya, peranan dan bidang tugas Bahagian Cerun, Majlis Perbandaran Hulu
Selangor (MPHS) yang dicadangkan merangkumi aspek-aspek seperti berikut:-

Pemantauan, pemeriksaan dan perancangan kerja pemuliharaan cerun )

Penilaian awal terhadap cerun-cerun yang telah dikenalpasti berisiko bencana. Cadangan
tindakan awalan dikemukakan kepada Pengurusan MPHS untuk tindakan susulan

Penyelenggaraan cerun-cerun kritikal sepertimana dalam senarai inventori secara berkala )

Memastikan cerun / tembok penahan sedia ada diselenggara oleh pihak bertanggungjawab )

Melaporkan kepada Pengurusan MPHS berkenaan cadangan tindakan jangka panjang
penyelenggaraan cerun / tembok penahan

Pelaksanaan dan pengurusan projek penstabilan dan pembaikan cerun

Menyemak dan menilai cadangan pelan reka bentuk cerun dan tembok penahan yang
dikemukakan oleh pemaju yang telah disahkan oleh jurutera profesional bertauliah

Menyemak dan memberikan ulasan permohonan pelan kebenaran
merancang (KM) dan JTPKSAS yang dikemukakan

N

00000006
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Memeriksa dan memantau pembangunan kawasan bukit dan tanah tinggi secara berkala

Menilai laporan / rekod penyelenggaraan cerun / tembok penahan yang dikemukakan oleh
pemaju yang telah disahkan oleh jurutera profesional bertauliah

Menyemak dan memperakukan permohonan kelulusan CCC

Melakukan tindakan penguatkuasaan dengan mengeluarkan notis arahan tindakan
pembaikan, notis berhenti kerja dan tawaran mengkompaun

Menjalankan pengumpulan maklumat pangkalan data cerun sedia ada, kebenaran
merancang dan kerja tanah

Y\ \

Menyemak dan memberikan ulasan permohonan pemberi milikan tanah yang dikemukakan )

Menyemak dan memberikan ulasan permohonan pengeluaran permit batuan )

Menjalankan program kesedaran penyelenggaraan dan pemantauan cerun kepada
penduduk setempat yang mendiami kawasan berisiko tanah runtuh
(Public Awareness on Slope)

6@66@96@

Beke jasama dengan persatuan penduduk dan NGO untuk memngkatkan keselamatan
cﬂé : : S “
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STRATEGI I - (T4-SP1) - TINDAKAN i
PEMERIKSAAN CERUN BERBAHAYA BERKALA
& PENUBUHAN BAHAGIAN CERUN DI PERINGKAT PBT
e\
‘_!
Agensi Pemantauan
Maijlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Penubuhan Bahagian Cerun di bawah
Jabatan Kejuruteraan, Majlis Perbandaran
Hulu Selangor (MPHS)
Agensi Memantau
_______ Cadangan Bahagian Cerun, e

e § _ P Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS) E
5521
}
E@Es 3 :
e8a 1o Agensi Pelaksana
2S%ec1 e
g g ;«? 2 | 5 Pemaju / Pemilik Tanah
% § E E i Pemeriksaan cerun yang diklasifikasikan sebagai
L berisiko berdasarkan hasil pemetaan bahaya dan

risiko cerun dari semasa ke semasa

Agensi Sokongan
* Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
* Jabatan Kerja Raya (JKR)
* Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)

v

( N

Kaedah Pelaksanaan

Pemeriksaan cerun secara berkala hendaklah dilakukan oleh ahli geologi kejuruteraan
atau jurutera geoteknik yang berdaftar yang diantik oleh pemaju / pemilik tanah bagi
mengenalpasti dan melaporkan potensi kegagalan cerun

uni99 uejegeday epuej-epue) uenwauad jjey denjes
(SHdIN) 108ue|as ninH ueiepueqiad sijfel ‘uniay
uejSeyeg epeday uniad uejegesay jeme epuel-epue} uenwauad ueiodejad

Penemuan tanda-tanda awal kegagalan cerun hendaklah dilaporkan kepada Bahagian
Cerun bagi mengatur tindakan susulan sebelum berlakunya bencana

Rajah 4-81: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pemeriksaan Cerun Berbahaya Berkala
& Penubuhan Bahagian Cerun di Peringkat PBT
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI | - (T4-SP1]) - TINDAKAN Ill
PEMANTAUAN CERUN MELALUI

4.4.1.3 TINDAKAN i GEOTECHNICAL INSTRUMENTATION

DESKRIPSI CADANGAN
LUAS TAPAK e Tidak berkaitan
STATUS PEMILIKAN TANAH e Tidak berkaitan
ZONING GUNA TANAH e Tidak berkaitan

KOMPONEN CADANGAN * Pemantauan cerun (geotechnical instrumentation)

* Pemaju / Pemilik Tanah
* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

AGENSI PELAKSANA e Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
» Jabatan Kerja Raya (JKR)
e Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)

e Sistem pemantauan cerun yang sistematik dapat mengurangkan kesan
JUSTIFIKASI bencana yang lebih buruk daripada berlaku
. Data-data (real-time) perubahan keadaan di cerun berisiko dapat
direkod dan respon awal dapat diatur sebelum berlakunya bencana
*«  RM 500,000 untuk sub-lembangan atau bergantung kepada kehendak
pembangunan

SUMBER KEWANGAN e Swasta
JANGKA MASA ¢ 10 tahun (semasa dan selepas pembangunan)

221-2005 7 20262030 0312035
- Entry Point Project (EPP)
|

PENCAPAIAN
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

* Kawasan cerun berisiko

6000 HEALTH gnmsm.mmvm SUSTAINARLE GITIES 13 o
AND WELL-BEING AN o couummes ACTION

17 PARTNERSHIPS
FOR THE CONLS

Oﬂ\ETER
C)\>
S
MEMANTAU DATA
. . . TABURAN HUJAN
Rajah 4-82: Geotechnical Instrumentation P’E‘ﬁgm}&k
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas LATERAL DI
Genting Highlands, Hulu Selangor TANAH
MEMANTAU
MENDAPAN/
PERGERAKAN
MEMANTAU PERMUKAAN
PARAS AIR TANAH
BAWAH TANAH
&
af

I\
e Sermement W
eo’l”ﬁ‘fER
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI | - (T4-SP1] - TINDAKAN Ill

PEMANTAUAN CERUN MELALUI
GEOTECHNICAL INSTRUMENTATION

e\
A\ax<X
Bt Agensi Pemantauan

Cadangan Bahagian Cerun,
Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

l

Agensi Pelaksana

Pemaju/ Pemilik Tanah

Penggunaan sistem pemantauan cerun yang
sistematik dapat mengurangkan kesan bencana
yang lebih teruk daripada berlaku. Data —data

(real-time) perubahan keadaan di cerun berisiko
dapat direkod dan respon awal dapat diatur oleh
pihak terlibat sebelum berlakunya bencana

Agensi Sokongan
Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
Jabatan Kerja Raya (JKR)
Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)

(ueinq 9 depjos)

\ 4

( N

Kaedah Pelaksanaan

Pemasangan geotechnical instrumentation adalah tertumpu kepada kawasan cerun
dan tadahan air yang dikenalpasti berisiko tinggi untuk berlakunya bencana

unie) ueesyuUawWad ueiode] ewesioq uexndweyp uoneusWNISUI ejep-eyedq

Data-data instrumentation yang direkod hendaklah diserahkan bersama Laporan
Pemeriksaan Cerun kepada Bahagian Cerun, Majlis Perbandaran
Hulu Selangor (MPHS)

Rajah 4-83: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pemantauan Cerun Melalui
Geotechnical Instrumentation
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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% Bukit Tinggi 0  KILOMETER 2.5
[ e

SKALA: 1:92,540

4.4.2

STRATEGI T4-SP2:

PENGURUSAN
RISIKO GEOBENCANA

DALAM KAWASAN KAJIAN

2 Magnitud
3.0-3.5

Q Tahap Sederhana (Bahaya Tanah Runtuh)

Q Tahap Tinggi (Bahaya Tanah Runtuh)

\,
\,

. Tahap Sangat Tinggi (Bahaya Tanah Runtuh)
@ Tahap Sederhana (Kerapuhan dan Kemungkinan Kerosakan)
@‘\Eembangunan Komersial
O In‘}‘l’a‘ftruktur & Utiliti
O Jaiara;;‘Pag‘ngangkutan
@ Garis Sesar\ée‘[npa Bumi

@ HnwAccumulatit;‘l;.‘

@ Sempadan RKK g

LUAR KAWASAN
KAJIAN

Sabuk Hijau
Batang Kali

. - @
—— __ Central Business District
Genting Highlands

Hutan Magnitud

4 3.0-35
Chin Swee Caves Temple

Tepu Bina
Pengangkutan
Sempadan Daerah

Epicenter

% DOOO

;‘ @ AGenting Highlands Premium

. Outlet & Awana Golf Course

" DAERAH
BENTONG

(NEGERI PAHANG)

DAERAH
HULU SELANGOR
(NEGERI SELANGOR)

% Magnitud

s

2.5-3.0

Sel,
n,
P. aha"ggor

. Maghnitud

3.0-3.5
DAERAH GOMBAK

(NEGERI SELANGOR)

Rajah 4-84: Pelan Strategi T4-SP2: Pengurusan Risiko Geobencana
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

N % 3.0-35 ooy
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MELAKSANAKAN LANGKAH-LANGKAH MITIGAS!
4.4.2.1 TINDAKAN PENCEGAHAN KEGAGALAN CERUN DAN TANAH RUNTUH

DESKRIPSI CADANGAN

“ ¢ Keseluruhan kawasan kajian

e Tidak berkaitan

¢ Tanah kerajaan dan persendirian (swasta)
* Kawasan tanah runtuh / cerun berisiko

KOMPONEN CADANGAN e Garis Panduan (Rujuk GP lll: Garis Panduan Pengurusan Risiko
Geobencana)

Pemaju / Pemilik Tanah

AGENSI PELAKSANA Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Jabatan Kerja Raya (JKR)
* Menyokong kepada inisiatif pembangunan mampan
JUSTIFIKASI . - )
e Strategi pengurangan risiko bencana geologi tanah runtuh
SUMBER KEWANGAN e Swasta
JANGKA MASA e 15tahun
5 e s e 5 e
7 amiaws 7wy, e
TAHAP KEUTAMAAN e High Impact Project (HIP)
PENCAPAIAN - R 13 oo
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS A /\

Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
ANGGARAN KOS « RM 500,000
SASARAN 2035 -
(SDG)

PENANG

SAFETY GUIDELINE FOR

HILL SITE
DEVELOPMENT
2nd Edition 2020

BANDAR BERDAYA TAHAN BENCANA
DI MALAYSIA

Government of Malaysia

National Slope Master Plan

Rajah 4-85: Pelan Induk Cerun Rajah 4-86: Penang Safety Guideline Rajah 4-87: GPP Bandar Berdaya
Negara 2009-2020 for Hillside Development 2020 Tahan Bencana, 2019
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Cadangan langkah mitigasi cerun haruslah tertumpu kepada cerun berisiko tinggi
serta merujuk kepada hasil pemetaan bahaya dan risiko cerun (PBRC) dan Laporan
Penilaian Risiko Bencana. Langkah-langkah pencegahan cerun dan risiko tanah
runtuh merangkumi aspek mitigasi berstruktur (pengukuhan tebing cerun, penahan,
kestabilan cerun) dan mitigasi bukan berstruktur seperti sistem amaran awal, dan
pemerkasaan komuniti melalui program latihan amal yang berkala. Garis panduan
atau kawalan pembangunan di kawasan bercerun juga sangat penting bagi
menggalakkan pembangunan yang berdaya tahan bencana pada masa hadapan.

Langkah-langkah mitigasi untuk pengawalan kegagalan cerun seperti frame work
(8rating crib work), anchor work dan retaining wall work dan mitigasi terhadap tanah
runtuh seperti soil removal work, drainage well, drainage tunnel, channel work,
counterweight fill work dan pile work dalam menyokong pembangunan yang
berharmoni dengan alam sekitar yang berdaya laksana dan selamat.

Langkah Pencegahan Terhadap Kegagalan Cerun

Bingkai konkrit diletakkan di atas kawasan lereng dengan risiko kegagalan cerun untuk menekan dan menstabilkan cerun, dinding dan
pagar dibina untuk menghalang tanah yang runtuh dari tebing dan melindungi kawasan perumahan.

Kerangka konkrit diletakkan untuk menahan
dan menstabilkan cerun. Pokok boleh

Frame Work
Pokok yang ditanam di kerangka
tumbuh dengan baik

Kerangka konkrit
diletakkan untuk menahan
dan menstabilkan cerun.
Pokok boleh ditanam di
dalam kerangka untuk
melindungi permukaan
cerun dari luluhawa dan

hakisan

Batang besi digerakkan ke
tanah keras dan kerangka
disambungkan sehingga
menjadikan cerun lebih
stabil

Langkah Pencegahan Terhadap Tanah Runtuh

Langkah-langkahnya adalah menyalurkan air bawah .
tanah yang merupakan penyebab utama tanah runtuh, : : : Soil Removal
untuk mendorong tiang kukuh seperti cerucuk keluli Untuk membuang jisim tanah di
dan cerucuk RC untuk menahan pergerakan tanah ' bahagian atas tanah runtuh
runtuh Eiy S— -
/ Channel Work
Untuk mengelakkan
penyusupan air hujan
ke bawah tanah

Water Collecting Well

-  of 55

Drainage Well, Drainage

Untuk mengumpulkan air bawah tanah
dan mengalirkan melalui terowong

Jisim tanah di atas permukaan
gelongsor meluncur ke bawah

Menimbunkan tanah di bahagian

kaki tanah runtuh sebagai

counter weight terhadap
geluncuran tanah

Untuk menggerakkan cerucuk ke bawah permukaan
gelangsor untuk menentang daya gelongsor

Rajah 4-88: Mitigasi Terhadap Kegagalan Cerun dan Tanah Runtuh Dari Aspek Kejuruteraan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Conventional Method
NONFRAME ® Method (Cover Slope With Concrete)

Kaedah ini digunakan untuk memelihara pokok atau tumbuhan tanpa perlu penebangan pokok, kerja-kerja
penggredan atau penutupan dengan struktur konkrit dalam menyokong penstabilan cerun.

Selepas Berlaku Kegagalan Cerun Pembinaan NONFRAME ® Cerun Telah Ditutup Sepenuhya Oleh
Method Tumbuhan

Rajah 4-89: Kaedah Penstabilan Cerun Mesra Alam
Sumber: Japan Bosai Platform

Pematuhan garis panduan pembangunan kawasan cerun sensitif adalah sangat
penting untuk menentukan kawasan tanah tinggi yang sensitif terhadap gangguan
yang tidak mendatangkan kesan negatif kepada sosial dan alam sekitar pada masa
hadapan. Pemotongan cerun di kawasan kaki bukit perlu dihadkan dengan alasan
pemotongan berlebihan tanah di kaki bukit mungkin mengurangkan sokongan
terhadap cerun bahagian atas. Pemaju tanah hendaklah mengekalkan keadaan
topografi asal tanah seberapa yang boleh. Sebarang pemotongan hendaklah
dilaksanakan pada kadar yang minimum dan hanya boleh dibenarkan bagi tujuan
pembangunan infrastruktur seperti jalan dan infrstruktur lain yang penting sahaja.

Pembangunan di kawasan cerun perlu mengekalkan topografi asal yang mana
penyusunan bangunan mengikut kontur asal atau topografi semasa. Bangunan yang
dibina mestilah jauh dari lereng bukit yang mempunyai bahan geologi yang lemah
dengan penyusunan bertingkat dan pembangunan dilaksanakan secara berperingkat.
Orientasi bangunan juga disesuaikan dengan kesesuaian alam semula jadi dan tidak
memberi tekanan kepada kawasan cerun dalam jangka masa panjang.
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI Il - (T4-SP2) - TINDAKAN |

MELAKSANAKAN LANGKAH-LANGKAH MITIGASI
PENCEGAHAN KEGAGALAN CERUN DAN TANAH RUNTUH

e\
A\ax<X
[~
Bahagian Cerun,

Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Agensi Pemantauan

Agensi Sokongan

Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
Jabatan Kerja Raya (JKR)

Agensi Pelaksana

Pemaju/ Pemilik Tanah

l

Mekanisme Pelaksanaan

Pembangunan Sedia Ada (Semasa) Pembangunan Baru (Masa Hadapan)

Telah mengambikira keperluan yang
dinyatakan dalam senarai semak

\

Menjalankan penilaian tahap bahaya,
kerapuhan dan risiko bencana
Membuat pemantauan berkala cerun

berisiko

Menjalaankan program mitigasi
berskala (struktur dan bukan
struktur) terhadap cerun berisiko

permohonan kelulusan JTPKSAS
Merujuk kepada hasil pemetaan
bahaya dan risiko cerun (PBRC)

Mengenalpasti ancaman dan impak
berdasarkan Laporan Penilaian
Risiko Bencana

Pematuhan Garis Panduan
Pembangunan di Kawasan Bercerun
bagi pembangunan masa hadapan

/4

Rajah 4-90: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Langkah-Langkah Mitigasi Pencegahan
Kegagalan Cerun dan Tanah Runtuh
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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MELAKSANAKAN KAEDAH SOLUSI BERASASKAN ALAM
(NATURE BASED SOLUTION)

=]
m
»
=
=2
]
-
o
=
o
=
=
@
=
=

* Keseluruhan kawasan kajian (kawasan tanah runtuh / cerun berisiko)
e Tidak berkaitan

e Tidak berkaitan

e Tidak berkaitan

* Nature-Based Solution

*  Pemaju/ Pemilik Tanah

* Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
e Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)

* Menyeimbangi desakan pembangunan dan langkah pencegahan
kemusnahan alam sekitar

» Strategi memelihara, memulihara, dan mengekalkan ekosistem asal
atau diubahsuai dengan memberi fokus kepada sistem ekosistem yang
kompleks.

¢ Pembangunan yang lebih mampan dan kos efektif dalam
mengurangkan risiko geobencana di kawasan tanah tinggi

«  RM 300,000
* Swasta
¢ 15tahun

* High Impact Project (HIP)
-

PENCAPAIAN oicae [ 9 o mismnee 13 e 1 S J15 S
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS & o
(SDG) we | L ® o | =
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Konsep solusi berasaskan alam (NbS) adalah kaedah yang
: menggunakan proses semula jadi dan perkhidmatan
@unorr ekosistem untuk menangani risiko bahaya seperti banijir,
hakisan dan tanah runtuh. NbS menggunakan konsep
"Hijau" (hanya terdiri dari elemen ekosistem) atau "Hibrid"
(gabungan elemen ekosistem dan langkah-langkah
kejuruteraan konvensional) dalam pelaksanaannya.
Al ERANESOR:
Kepentingan NbS diketengahkan dalam perjanjian
;‘é‘;%‘EBSATSE%DRS&%TE'[?J‘;ION antarabangsa seperti Sendai Framework for Disaster Risk
Reduction (2015-2030) sebagai teknik yang berkesan dan
mampan untuk mengurangkan risiko bencana.

Konsep ini bakal diterapkan di dalam RKK Genting
Highlands, Hulu Selangor ke arah menyokong aspirasi
pembangunan berasaskan risiko yang lebih mampan di
kawasan sensitif alam sekitar di tanah tinggi. Pembangunan
yang lebih berdaya tahan perlu membabitkan perkhidmatan
ekosistem dan biodiversiti untuk mengadaptasi kesan dari
perubahan iklim.

T

X ) s 5 Pembangunan baru yang ingin dilaksanakan oleh pemaju
RAET: FOKPUBL!C INAYIRATRE harus merujuk hasil pemetaan PBRC dan mengenalpasti
e B g‘{ . vy kawasan yang sesuai dilaksanakan solusi berasaskan alam
' L 4 ¥ v (Nature-Based Solution, NbS). Oleh itu, pembangunan masa
% hadapan dapat diseimbangkan dengan  desakan
pembangunan, dan urbanisasi.

Rajah 4-91: Nature-Based Solutions ,

il Anst BE“ASASKM,,[

4% PENDEKATAN 2)

# Meeting the Dealingwith == | 2King care
needs of people & dlimate change = ©f OUr Planet
for the long-term
Integrated water
resource management

1 . Green infrastructure = Integrated coastal
zone management

)_ Urban greening &

Blue infrastructure %4 Protected areas

u,‘ Landscape restoration __}! Wetland restoration p
¢ Climate smart _._t Sustainable land management & WB w
“ agriculture/agroforestry integrated fire management ”GUN AN Mh“

Rajah 4-92: Komponen Utama Nature-Based Solutions Bagi Pembangunan Mampan
Sumber: UNEP / PEDRR, 2020
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Kaedah Nbs memberikan manfaat dalam mencegah risiko bahaya tanah runtuh
meliputi  peningkatan kepelbagaian biodiversiti, kestabilan jangka panjang,
pengurusan ekologi yang efektif, faedah langsung kepada masyarakat dan
memudahkan tadbir urus kerajaan tempatan. Dalam kajian ini, kaedah soil
bioengeneering dan hybrid solution dicadangkan untuk diaplikasikan di kawasan
Genting Highlands.

Teknik soil bioengineering dapat digunakan dengan berkesan untuk mengurangkan
risiko di kawasan yang lebih rentan, kawasan yang berpotensi untuk tanah runtuh
yang cetek dan perlahan dan kawasan yang lebih besar yang menunjukkan tanda-
tanda akan belakunya tanah runtuh. Kaedah ini efektif dalam memulihkan kawasan
tersebut dan memastikan kestabilan jangka panjang. Teknik soil bioengineering tidak
terhad kepada menawarkan pengurangan risiko bahaya dan faedah ekonomi tetapi
juga menyumbang kepada amalan pembangunan lestari, meningkatkan estetika
persekitaran dan mengurangkan kesan persekitaran terhadap pembinaan,
penyelenggaraan dan operasi.

Melalui kaedah soil bioengineering juga, penggunaan tumbuhan atau pokok renek
yang bersesuaian membantu mencengkam tanah dan menstabilkan cerun yang
berisiko dalam jangka masa panjang. Di samping itu, penanaman rumput juga
berupaya untuk mengelakkan berlakunya hakisan tanah. Rajah 4-93 menunjukkan
pengaruh pokok / tumbuhan dalam aspek penstabilan cerun di kawasan tanah tinggi.

Rajah 4-93: Pengaruh Pokok / Tumbuhan
Dalam Aspek Kestabilan Cerun
Sumber: Forbes dan Broadhead, 2013

TRANSPIRATION

—— " SURCHARGE

'WATERTABLE
TENTIAL SHEERSURFACE
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Vegetated Rock Drain o B : : 4 25 cahg,
ﬁa 'b e v R

Rajah 4-94: Contoh Pembaikan Parut Tanah Runtuh Melalui Kaedah Soil Bioengineering di Hong Kong
Sumber: Millis S., Sotir R (2019)
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¢

Rajah 4-95: Soil Bioengineering Teknik Yang Dilakukan di Cloudy Hill, Hong Kong
Sumber: Manusell AECOM, Hong Kong

Di samping itu, bahaya tanah runtuh juga dapat dikurangkan dengan berkesan apabila
kejuruteraan konvensional yang digabungkan dengan penyelesaian berasaskan alam semula
jadi dengan menggunakan tumbuh-tumbuhan yang sesuai (hybrid solutions) (Rajah 4-96).

A) SEBELUM MITIGASI B) SELEPAS MITIGASI SECARA C) SELEPAS DIGABUNGKAN BERSAMA
KEJURUTERAAN KONVENSIONAL PENYELESAIAN BERASASKAN ALAM

Rajah 4-96: Hybrid Solutions Yang Dipraktikkan di Padiyapelella, Sri Lanka
Sumber: National Building Research Organisation (NBRO)
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI Il - (T4-SP2] - TINDAKAN Il

MELAKSANAKAN KAEDAH SOLUSI BERASASKAN ALAM
(NATURE BASED SOLUTION)

e\
A\ax<X
Bt Agensi Pemantauan

Bahagian Cerun,
Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Agensi Sokongan

Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)

Agensi Pelaksana

Pemaju / Pemilik Tanah

l

Mekanisme Pelaksanaan

Pembangunan baru yang ingin dilaksanakan oleh pemaju / pemilik tanah harus
merujuk hasil pemetaan PBRC, Laporan Penilaian Risiko Bencana dan
mengenalpasti kawasan yang sesuai dilaksanakan solusi berasaskan alam
(Nature-Based Solution, NbS) yang lebih kos-efektif

Penggunaan kaedah soil bioengeneering dan hybrid solution serta kaedah NbS
yang seumpamanya

Rajah 4-97: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Kaedah Solusi Berasaskan Alam
(Nature Based Solution)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI Il - (T4-SP2] - TINDAKAN Ill
MEMBANGUNKAN SISTEM AMARAN AWAL YANG

4.4.2 3 TINDAKAN I BERASASKAN PENILAIAN IMPAK BENCANA

DESKRIPSI CADANGAN

¢ Keseluruhan kawasan kajian
. Tidak berkettan
. Tidak berkeltan
e Tidak berkaitan

e Sistem amaran awal
KOMPONEN CADANGAN e Jawatankuasa Komuniti Untuk Tindak Balas Awal (Community Based
Disaster Risk Reduction)

m * Pemaju / Pemilik Tanah

AGENSI PELAKSANA * Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
e Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
*  Komuniti Setempat

* Sistem amaran awal yang dibangunkan oleh pemaju dan data-data
dikongsi bersama pihak berkuasa tempatan (PBT) / agensi / komuniti

e Sistem amaran awal untuk meramal bencana akan datang,
menyampaikan maklumat evakuasi, serta meningkatkan daya tahan
komuniti terhadap risiko bencana mendatang

e Strategi Tempatan Pengurangan Risiko Bencana dan Daya Tahan
(Local Disaster Risk Reduction and Resilience Strategy)

ANGGARAN KOS * RM 200,000
SUMBER KEWANGAN * Swasta
JANGKA MASA 10 tahun

#///,j;«'/# ;y z&f////gf/# /,/
2021 - 2025 // //////{/ /////// / ///////////////
TAHAP KEUTAMAAN e Entry Point Project (EPP)
SASARAN 2035 -

PENCAPAIAN
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS
(SDG)

G0OD HEALTH E CUMATE LI 17 PARTNERSHIPS
AND WELL-BEIKG ACTION

FORTHE GOMLS

Beberapa agensi di Malaysia telah membangunkan Sistem Maklumat Bencana secara
topikal mengikut keperluan jabatan masing-masing. Misalnya, Agensi Pengurusan
Bencana Negara (NADMA) telah membangunkan portal bencana yang memberi
maklumat terkini banjir, ribut, jerebu dan tanah runtuh; Jabatan Pengairan dan
Saliran (JPS) yang menyalurkan sistem amaran awal banjir, Jabatan Meterologi
Malaysia (MET Malaysia) juga telah menyediakan sistem amaran awal tsunami dan
gempa bumi yang dikenali sebagai Sistem Amaran Awal Tsunami Nasional Malaysia
(SAATNM); Jabatan Mineral dan Geosains (JMG) telah membangunkan Sistem
Maklumat Geospatial Terain dan Cerun Negara (NATSIS), Projek Penghasilan Peta
Bahaya dan Risiko Cerun (PBRC) untuk memetakan maklumat bahaya, menilai tahap
kerapuhan dan risiko cerun, mencegah atau mengurangkan risiko bencana geologi
tanah runtuh dan bahaya baru muncul.
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Oleh itu, kawasan Genting Highlands dicadangkan untuk dibangunkan sistem amaran
awal berasaskan penilaian impak bencana yang dibangunkan oleh pemaju tanah dan
data-data dikongsikan bersama kepada PBT dan komuniti. Penubuhan Jawatankuasa
Komuniti untuk tindak balas awal sekiranya berlaku bencana (Community Based
Disaster Risk Reduction) juga dicadangkan yang berupaya meningkatkan tahap daya
tahan komuniti terhadap bencana.

Kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor mempunyai risiko berlakunya
kejadian tanah runtuh dan aliran debris, maka keperluan tinggi untuk
membangunkan satu sistem atau platform yang mengandungi pelbagai maklumat
berkaitan bencana yang dibangunkan dengan kerjasama dan input pelbagai agensi
dan komuniti. Segala maklumat yang berkepentingan dalam pengurusan bencana
berada di dalam satu sistem dan ia akan memudahkan proses menyelaras, membuat
keputusan, urus tadbir, analisis dan rujukan kepada pihak berkepentingan, termasuk
membuat keputusan yang cepat, tepat dan berlandaskan sains. Sistem amaran awal
berasaskan penilaian impak bencana membantu agensi kerajaan dapat menyalurkan
maklumat evakuasi, lokasi risiko yang perlu dihindari oleh para pelancong, amaran
beredar dengan segera berasaskan impak, serta perangkaan tindakan awal yang
berkesan.

TRt Seneie

Rajah 4-98: Portal Bencana Yang Disediakan Rajah 4-99: Aplikasi MyCuaca Oleh
Oleh NADMA MetMalaysia
— ¢ CE—
@ Disaster Alert @ myshake
A @
o]
Sonpgeico g
Sar Jo:b @ : :
4 A g e
[
g @ & @
:‘/;rlrnhc Buku Panduan Penyenggaraan
Seeh Sty T U Cerun Untuk Orang Awam
- % — Guidelines On
Go:gle " Slope Maintenance For Public
s ——
L i ” =

Rajah 4-100: Aplikasi Disaster Rajah 4-101: Aplikasi Rajah 4-102: Buku Panduan
Alert Yang Mengenalpasti MyShake Yang Pemantauan Cerun Oleh
Semua Jenis Bencana Mengenalpasti Jenis Komuniti
Bencana Gempa Bumi/ Sumber: MPAJ

Tsunami
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SISTEM AMARAN AWAL BERASASKAN PELBAGAI BAHAYA DAN IMPAK

HUBUNGAN & TINDAK BALAS MASYARAKAT

* Rangkaian Komunikasi Dua Hala

* Penilaian Pra-impak

« Pengetahuan Risiko Tempatan
Digunapakai

* Kesedaran Awam

« Persepsi Risiko, Pengetahuan dan
Tafsiran

* Respon Yang Sesuai

* Pemindahan Selamat

KOMUNIKASI RISIKO

* Pemakluman Oleh
Pemerintah

« Pemakluman Oleh Orang
Awam

* Pemakluman Oleh Komuniti
Tempatan

* Pemakluman Oleh

« Pelancong

KAEDAH PENYEBARAN
DAN PEMBERITAHUAN

* Menara

« Siren

* Mesej Teks
« Internet

» Kotak Mash
» Media Sosial
* Rangkaian Khusus
* Media

TV

* Radio

« Lain-lain

AMARAN DAN PRODUK
INFRASTRUKTUR LAIN

* Pemantauan
* Nasihat
* Penyataan

KESAN RAMALAN / AMARAN

« Penilaian Bahaya
* Maklumat Kerapuhan
« Penilaian Impak & Risiko

* Konsep Operasi

PENGATURAN INSTITUSI
* Kerangka Peraturan

* Mandat

* Peranan dan

Tanggungjawab

*» Kerjasama Antara

Agensi

PEMERHATIAN DATA BUMI

« Stesen hidro Tempatan

« Rangkaian Seismik Tempatan

« Rangkaian Tolok Pasang Surut
Tempatan

* DART Bouys

* Aws

« Radar Doppler

* Pemerhatian Atas Udara

« Pemerhatian Satelit

PENGUMPULAN DATA
DAN MAKLUMAT

* Pusat Maklumat Nasional
* Komunikasi Satelit

« Jalur Lebar dan Telefon

« Data Global

« Data Wilayah

PENGESANAN BAHAYA
» Perkakasan

+ Sistem Operasi

« Perisian Analisis Data

PENILAIAN BAHAYA

» Pemerhatian

* Kriteria

» Model Ramalan

* Penilaian Ketidakpastian

Rajah 4-103: Sistem Amaran Awal Berasaskan Pelbagai Bahaya dan Impak (Diadaptasi Daripada Bapon
Shm Fakhruddin, 2019) Yang Dipromosikan Oleh Pihak United Nations Office For Disaster Risk
Reduction (UNDRR)

Sumber: United Nations Office for Disaster Risk Reduction (UNDRR)

Merujuk kepada Rajah 4-103 yang dipromosikan oleh pihak UNDRR, terdapat
sepuluh (10) komponen utama dalam sistem amaran awal berasaskan pelbagai
bahaya dan impak. Dalam konteks RKK, sistem yang dibangunkan haruslah
komprehensif dan berasaskan pelbagai bahaya dan impak semasa di kawasan kajian
dan sekitarnya. Hasil atau output daripada sistem yang dibangunkan boleh digunakan
oleh agensi serta pihak-pihak yang berkepentingan merangkumi pelan-pelan bahaya
dan risiko, strategi pengurangan risiko bencana, laporan penilaian risiko bencana
(Disaster Risk Assessment) secara berkala serta penilaian tahap daya tahan,
mengikut skala, impak dan sasaran yang berbeza di peringkat tempatan.

Penilaian Tahap Daya Tahan (Climate And Disaster Resilient Index - CDRI) bencana
bandar berdasarkan aspek fizikal, ekonomi, sosial, institusi dan alam sekitar boleh
dilaksanakan untuk membantu pihak kerajaan menerokai kekuatan/kelemahan
kapasiti daya tahan bandar/komuniti yang berupaya digunakan dalam
membangunkan pelan perancangan untuk mengatasi risiko bencana yang didorong
oleh perubahan iklim, perubahan guna tanah yang ekstrim dan kadar aktiviti
antropogenik yang tinggi.
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Hasil pengiraan skor CDRI tersebut, kekuatan dan kelemahan setiap bandar boleh
dinilai secara kuantitatif. Contohnya, parameter dengan nilai purata lebih dari 4.50
menggambarkan bandar mempunyai daya tahan yang tinggi manakala nilai purata
kurang daripada 2.15 menunjukkan daya tahan yang agak rendah untuk bandar
tersebut. Kandungan polisi, strategi, dan garis panduan boleh dicadangkan untuk
menambahbaik perancangan bandar di setiap jabatan, badan-badan dan institusi
berkaitan, ke arah mempertingkatkan tahap daya tahan komuniti yang rapuh.

1. MENGENALPASTI KRITERIA CDRI 4

1 Rujuk Lampiran 5 i

2. MENYENARAIKAN AGENSI YANG TERLIBAT

+  PLANMalaysia « JKR + KPM « MET

* PBT «  JKM »  Jabatan Pendidikan *  NAHRIM
+ TNB + NGO +  Pejabat Pendidikan +  NADMA
»  Agensi Pembekal Air » Jabatan Perangkaan *  Rukun Tetangga * JAS
WK *  KKM + APM

* AlamFlora » Jabatan Kesihatan « JPS

. KAEDAH MENGENDALIKAN KAJIAN CDRI

SOAL SELIDIK TEMU BUAL
Rujuk Lampiran
FOCUS GROUP DISCUSSION (FGD) —_— > C°”t°hSB|‘_’;"?£g Soal
elidi
FORUM AWAM BENGKEL

4. ANALISIS CDRI

Fhongen boowy (K wtae} w
Aot o
oo GIMIRLS sher
0
HLA- A e Abws 1 am
Ats Teru Senng Terpatan ] o ax
Al D ats Mgl s Twrvpots ) o am
AumtPeest Tapl Conman Terkad 4 ¢ -]
Alzer Peesh Sebnuh Bramce L] 18 ax 1m
PIB KEruAS T Grn 0 B b DU b] 0 am
vt Sarstuey Gl H 1 ]
Wy acts Wikt Tatents Sabga 2 t a
Bokakan Persh Harps d Do dan Peban 4 o ax
Wik Dup Dsehrah Ermsan 5 19 a and
FIC- Bl Tinds Bebat % a
Bohalan Tertad 2 3 axn
Behabon Dined @ v Fac Wadny Tererts Shau 3 1 wn
Bekalan Baryak & Fandar coe Prias ¢ 1 an
Terdepul & S wnd Sanvaion 03 AL als Contoh Analisis
o —
FID - Geberpartanana Faco Bedaly Sangat Berpannung Pads Bedolie L 1 o CDRI di Kota Bharu
Wack Nenghare Pads Sekzian Lus F] 0 am ’
Stgarh Bl Yy Adilh DriLaw 3 ] 241 Kelantan
Bckatan Toun Dbeckskan dae b 1 Merer o S tem ‘ . an
Tikic Gorgarae g P3ds Bekoia s L 5 s ML Am
HIE - Bebalen thevrard' Tinks Bebt s Mo st 1 . %
Raebaldan Mwran f Sangs Mo c e
Rnkakan MinTatf Coap Unad Keparkan Ssap ) 3 ad
Lorglep Naren T Murrcahap Usth Kl sgurger 4 1 an
Lerghep dar Merodbag|Urtk Felagungan L 3 [E TR

5. HASIL ANALISIS CDRI

Rajah 4-104: Proses dan Cara Mengendalikan Kajian CDRI Mengikut Peringkat
Sumber: GPP Bandar Berdaya Tahan Bencana, 2019
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Pihak kerajaan khususnya tidak mampu untuk menguruskan bencana secara
bersendirian apabila bencana yang berskala besar berlaku. Oleh yang demikian,
pengurusan bencana negara pada masa hadapan perlu melihatkan peranan dan
sumbangan pihak-pihak bukan kerajaan.

Usaha untuk menyelaras tindakan badan bukan kerajaan dan penglibatan komuniti
setempat semasa bencana perlu dilaksanakan (dibangunkan sistem pengurusan yang
lebih awal) untuk mengoptimakan keupayaan mereka bagi melengkapi usaha-usaha
kerajaan. Misalnya, agensi boleh merancang untuk mengadakan perbincangan
dengan badan bukan kerajaan yang berkaitan untuk mewujudkan sistem kluster
berdasarkan kepakaran mereka.

Penglibatan badan bukan kerajaan dan komuniti setempat ini tidak terhad semasa
bencana sahaja tetapi juga akan merangkumi program-program kesedaran awam
sebelum bencana. Dalam pada itu, mereka juga akan dibantu dari segi kewangan
melalui kluster untuk membolehkan mereka terlibat di dalam merangka program-
program yang berkaitan pengurusan risiko bencana, berasaskan masyarakat dan
diterajui oleh badan bukan kerajaan dengan kerjasama agensi.

Peranan utama yang dilakukan oleh badan bukan kerajaan dan komuniti
merangkumi:-

i Membantu menyalurkan bantuan dalam bentuk barangan keperluan mangsa-
mangsa bencana dan petugas bencana melalui JKM, APM, dan sebagainya;

ii. Membantu dalam tugas-tugas kemanusiaan yang meliputi penyelenggaraan
pusat-pusat pemindahan, memasak dan menghidangkan makanan,
mengedarkan barangan keperluan seperti pakaian, selimut, menjalankan
pendaftaran serta pemulihan kepada mangsa-mangsa bencana, termasuk
membantu memindahkan mangsa-mangsa yang terjejas;

iii.  Membantu KKM dalam memberi pertolongan kecemasan serta lain-lain bantuan
kecemasan dan kesihatan di pusat pemindahan, serta di lokasi yang terjejas
oleh bencana; dan

iv. Terlibat dalam operasi menyelamat awal, mengatur tempat perlindungan
sementara, dan memberi bantuan awal kepada penduduk atau
pelancong/pelawat.

SILIENCE
SLIDES
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Badan bukan kerajaan dan komuniti setempat juga harus memahami skop tugas dan peranan
agensi-agensi yang terlibat dalam pengurusan bencana. Melalui Arahan 20 Majlis Keselamatan
Negara (MKN), ianya menggariskan peranan setiap agensi ketika berlaku bencana di mana kini
Agensi Pengurusan Bencana Negara (NADMA) bertindak sebagai sekretariat diperingkat pusat,
dan Angkatan Pertahanan Awam Malaysia (APM) di peringkat negeri dan daerah.

CARTA PERANAN AGENSI-AGENSI YANG TERLIBAT DALAM PENGURUSAN BENCANA DI TEMPAT KEJADIAN

POS KAWALAN TEMPAT KEJADIAN (KOMANDER OPERASI BENCANA)
(TIMBALAN KOMANDER OPERASI BENCANA]

PERKHIDMATAN MENCARI

& MENYELAMAT

Pasukan Mencari &
Menyelamat Khas
Malaysia (SMART)
Jabatan Bomba &
Penyelamat Malaysia
(JBPM)

Polis Diraja Malaysia
(PDRM)

Angkatan Tentera
Malaysia (ATM)
Kementerian Kesihatan
Malaysia (KKM)
Angkatan Pertahanan
Awam (APM)
Lain-Lain Agensi Yang
Dibenarkan

Mencari dan menyelamat
mangsa-mangsa

— KEBAJIKAN

PERKHIDMATAN KESIHATAN
& PERUBATAN

Kementerian Kesihatan
Malaysia (KKM)
Angkatan Tentera
Malaysia (ATM)

Bulan Sabit Merah
Malaysia (BSMM)
Angkatan Pertahanan
Awam (APM)

Lain-lain Agensi Yang
Dibenarkan

Mengendalikan rawatan
kecemasan
Mengendalikan
perkhidmatan forensik
Mengendalikan kesihatan
umum

Jabatan Kebajikan
Masyarakat
Kementerian Kesihatan
Malaysia (KKM)
Angkatan Pertahanan
Awam (APM)

Bulan Sabit Merah
Malaysia (BSMM)
lkatan Relawan Rakyat
Malaysia (RELA)
Kementerian
Pelancongan

Lain-Lain Agensi Yang
Dibenarkan

Memindahkan mangsa-
mangsa

Menyediakan makanan
untuk mangsalpetugas
Menyediakan /
menguruskan tempat
pemindahan

Memberikan perkhidmatan
“first aid” dan kaunseling

KAWALAN
KESELAMATAN

Pejabat Tanah

Majlis Daerah /

Majlis Perbandaran
Tenaga Nasional Berhad
Telekom Malaysia Berhad
Angkatan Tentera
Malaysia (ATM)

Polis Diraja Malaysia
(PDRM)

Jabatan Kerja Raya (JKR)
Lain-lain Agensi
Dibenarkan

Membantu dari segi logistik,
perhubungan & lain-lain
bantuan bagi melicinkan
gerakan mengawal dan
mengatasi bencana

Polis Diraja Malaysia
(PDRM)
RELA

Mengadakan kawalan di
tempat kejadian
Menjalankan penyiasatan
Melicinkan perhubungan

Jabatan Penerangan
Jabatan Penyiaran
Dibenarkan

Liputan akhbar
Liputan media elektronik
Kawalan media

AGENSI TEKNIKAL
DAN PAKAR
Agensi Pakar Bagi

Sesuatu Bencana Yang
Berlaku

Menyediakan perkhidmatan
teknikal dan pakar dalam
bencana yang dihadapi
Memberikan nasihat
kepakaran kepada agensi
penyelamat dalam tindak
balas bantuan bencana

Rajah 4-105: Peranan Agensi-Agensi Dalam
Pengurusan Bencana
Sumber: Majlis Keselamatan Negara, Arahan No. 20
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PENGURUSAN BENCANA DI TEMPAT KEJADIAN MENGIKUT ZON

TEMPAT
MAYAT

LAIN-LAIN AGENSI
PENYELAMAT

KAWASAN

KAWASAN
KEJADIAN

JALAN MASUK / KELUAR KAWASAN OPERASI

KELUARGA
UNIT-UNIT KHAS MENCARI MANGSA

DAN MENYELAMAT

D e

PUSAT
TEMPAT (PKTK) KAUNSELING
BEKALAN
MAKANAN

AGENSI BANTUAN DAN
PEMULIHARAAN DAN BADAN
SUKARELAWAN

PETUNJUK
I zON MERAH

Kawasan kerja Unit-Unit Khas, Pasukan-Pasukan Agensi Penyelamat yang
mempunyai kepakaran tertentu. Pembahagian kawasan ini juga tertakluk kepada
jenis dan bentuk bencana.

Kawasan penempatan PTPK dan Pos-Pos Agensi Penyelamat.

Kawasan penempatan Pusat Pengurusan Media, Pusat Keluarga Mangsa, Pusat
Kaunseling, tempat bekalan makanan, tempat mayat, tempat rehat dan Agensi

I zonHuAv
Bantuan dan Pemulihan dan badan sukarela.

t Pos Pengawal

Rajah 4-106: Pengurusan Bencana di Tempat Kejadian
Sumber: Majlis Keselamatan Negara, Arahan No. 20

Nota: Pergerakan dari satu zon ke zon yang lain
adalah tidak dibenarkan kecuali dengan kebenaran
komander operasi bencana
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Di samping itu, melalui kerjasama yang melibatkan pelbagai pihak, pendekatan
trandisiplin dapat dicapai. Pendekatan transdisiplin (TDA) dalam pengurangan risiko
bencana adalah pendekatan di mana semua pemain dan pihak berkepentingan
dalam pelbagai disiplin berkaitan DRR (sains semula jadi, sosial, dan manusia) dan
sektor (awam, swasta, akademik, dan masyarakat sivil) bekerjasama. Ini bermatlamat
untuk mencapai tujuan bersama dalam menyelesaikan masalah sosial, dengan
melampaui batas pengetahuan disiplin tunggal dan kapasiti sektoral melalui kaedah
yang inovatif.
PEMBUATAN KEPUTUSAN BERDASARKAN
SKIM: PENGETAHUAN SAINTIFIK PADA SEMUA FASA
]NTEI;T]T;;-I;;tan Transdisiplin (TDA) Mitigasi / |
e ) . ) Pencegahan
e Alam dan Sosial Sains, Sains

X (2]}
Perubatan, Seni dll Lc: Kesiapsiagaan J
PELBAGAI-SEKTOR 2
*  Kerajaan = ‘,
*  Komuniti = Tindak Balas I

e Badan Bukan Kerajaan (NGO)

e Sektor Swasta Pemulihan l

Rajah 4-107: Pendekatan Trandisiplin Dalam Membentuk Komuniti Berdaya Tahan Bencana

Pendekatan ini juga membolehkan setiap proses dirancang bersama, dihasilkan
bersama, diserahkan, dan dilaksanakan bersama oleh semua pihak berkepentingan
dari pelbagai disiplin ilmu. Oleh itu, penyelesaian masalah menggunakan sains dan
teknologi dapat dilaksanakan di samping membawa perubahan dalam proses
membuat keputusan. Pendekatan transdisiplin dapat mewujudkan pengetahuan
berorientasikan penyelesaian baru untuk masalah kompleks dunia nyata yang tidak
dapat diselesaikan dengan satu disiplin sahaja. Prinsip “3 help” juga mengintegrasi
jenis bantuan ketika bencana amat penting dalam meningkatkan tahap daya tahan
setempat terhadap bencana.

Bantuan rasmi yang Anggota masyarakat Individu yang dilengkapi

disalurkan oleh dan saling membantu dengan pengetahuan
kerajaan pusat, dalam menangani dan kemahiran DRR
kerajaan negeri dan bencana. NGO dan dapat membuat
pihak berkuasa sektor swasta boleh keputusan sendiri untuk
tempatan, seperti polis, memainkan peranan menyelamatkan nyawa
bomba, tentera, dan penting untuk mereka sendiri semasa
APM, dan lain-lain membantu masyarakat kecemasan

INTEGRASI RANGKAIAN BANTUAN UNTUK TINGKATKAN DAYA TAHAN
SETEMPAT TERHADAP BENCANA DAN PERUBAHAN IKLIM

Rajah 4-108: Prinsip ‘3-Help’ Untuk DRR Berasaskan Komuniti
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI Il - (T4-SP2] - TINDAKAN Il

MEMBANGUNKAN SISTEM AMARAN AWAL YANG
BERASASKAN PENILAIAN IMPAK BENCANA

e\
A\ax<X
Bt Agensi Pelaksana

Pemaju / Pemilik Tanah

-3
;:E Agensi Sokongan
T e T L
: Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
,-_“2_ Jabatan Mineral dan Geosains (JMG)
o Komuniti Setempat
1]
3
)
\4

Mekanisme Pelaksanaan

Sistem amaran awal dibangunkan oleh pemaju tanah dan data-data dikongsi
bersama pihak berkuasa tempatan (PBT) / agensi / komuniti

Sistem amaran awal bertujuan untuk meramal bencana akan datang yang
dibangunkan berdasarkan impak setempat dapat menyalurkan maklumat evakuasi

serta meningkatkan daya tahan komuniti terhadap bencana

Pengurusan data-data risiko pelbagai bencana yang lebih komprehensif dan
efektif

Menjalankan Penilaian Tahap Daya Tahan Bencana (e.g. Kayu ukur, CDRI -
Climate and Disaster Resilient Index)

l

pendekatan trandisiplin

N,
f Jawatankuasa Komuniti Untuk Tindak Balas Awal -
R (Community Based Disaster Risk Reduction) 5

KE ARAH KOMUNITI BERDAYA TAHAN BENCANA SETEMPAT

Rajah 4-109: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pembangunan Sistem Amaran Awal Yang
Berasaskan Penilaian Impak Bencana
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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4.5 TEMA 5:

——_ e A0 00

PELANCONGAN TANAH TINGGI BERTARAF
ANTARABANGSA ABAD KE-21

Pembentukan destinasi pelancongan bertaraf antarabangsa seiring dengan hala tuju

pembangunan

pelancongan negara ke arah untuk menyatukan dan mengukuhkan

kedudukan Malaysia sebagai pilihan destinasi pelancongan dunia. Kerajaan Malaysia
telah mengenalpasti industri pelancongan sebagai salah satu bidang ekonomi utama
negara. Ini adalah sebahagian daripada dasar kerajaan untuk mempelbagaikan

pendapatan

Malaysia dan mengurangkan kebergantungan kepada sumber

pendapatan melalui pengeluaran eksport.

STRATEGI | - (T5-SP1)
KEPELBAGAIAN SEGMEN
PRODUK PELANCONGAN

| 01  MEMBANGUNKAN ROCK VIEW
TOWER SEBAGAI TITIK TUMPUAN
MENIKMATI PEMANDANGAN
TANAH TINGGI

02 MEMBANGUNKAN GENTING
ELEVATED LINK SEBAGAI MERCU
TANDA UTAMA KAWASAN KAJIAN

2 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

4 TINDAKAN
PEMBANGUNAN

’ TEMAII \
RANGKAIAN KESINAMBUNGAN
HABITAT BIODIVERSITI ASLI

Zon Penampan
TNS yang Pemeliharaan
Bersesuaian & Pengurusan

6 TINDAKAN TEE WE B I PEE TINDAKAN

PEMBANGUNAN MBANGUNAN
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STRATEGI T5-SP1: e

KEPELBAGAIAN SEGMEN
PRODUK PELANCONGAN

DALAM KAWASAN KAJIAN

@ Cadangan Rock View Tower

Cadangan Genting Elevated Link
Pembangunan Komersial

Cadangan Hutan Bandar - Urban Forest

Cadangan Sabuk Hijau Bersambungan -
Contiguous Green Belt

Cadangan Infrastruktur & Jajaran Pengangkutan

Sempadan RKK

OO0 00D

LUAR KAWASAN KAJIAN

Hutan

Tepu Bina
Pengangkutan %

Sempadan Daerah

Sabuk Hijau
Batang Kali

~ Central Business District
Genting Highlands

OOOO

v Chin Swee c';v)es Temple

: g Genting H‘ighlands Premium
' Outlet & Awana Golf Course

<t S Y
DAERAH “~/ . DAERAH
HULU SELANGOR BENTONG
(NEGERI SELANGOR)

(NEGERI PAHANG)

y

DAERAH GOMBAK N e
(NEGERI SELANGOR) =

Rajah 4-110: Pelan Strategi T5-SP1: Kepelbagaian Segmen Produk Pelancongan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI I - (T5-SP1) - TINDAKAN |
MEMBANGUNKAN ROCK VIEW TOWER SEBAGAI TITIK

4.5.1.1TINDAKAN | TUMPUAN MENIKMATI PEMANDANGAN TANAH TINGGI

DESKRIPSI CADANGAN

Lot 3273

LUAS TAPAK -

STATUS PEMILIKAN TANAH * Swasta
ZONING GUNA TANAH o

KOMPONEN CADANGAN

Komersial

Dek Panorama

Gazebo

Kiosk / Ruang Perniagaan
Denai Hutan

Menjadi daya tarikan baru kepada para pelancong dengan
menawarkan sudut pemandangan menikmati matahari terbit dan
terbenam di titik tertinggi di dalam kawasan kajian

m * Genting Malaysia Berhad
AGENSI PELAKSANA
W * Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
Mewujudkan keseimbangan pembangunan ekonomi dan kawalan alam

JUSTIFIKASI
sekitar yang harmoni

ANGGARAN KOS * RM 20,000,000 (anggaran luas lantai pembangunan 40,000 ft2)
SUMBER KEWANGAN .
JANGKA MASA e 5tahun

_ _ V ///?’{/:Z//K///V
2021 - 2025 2026 - 2030 /////é};}%ﬁ/g%y//%
TAHAP KEUTAMAAN - Entry Point Project (EPP)
SASARAN 2035 *  10% kenaikan kedatangan pengunjung ke Genting Highlands

PENCAPAIAN 3 Woviame | 8 tomaceon JI2 % 15 Wiwo
SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS /\/ “f_
(SDG) wel 4l |CO | 2=

Rajah 4-111: The Crest, Bukit Bendera, Penang
Sumber: lokalocal.com & destinasian.com

Swasta
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i e Daerah Bentong
: \(Negerl Pahang)__ Boms S

\ Membangunkaanock View_-

_ TowerSebagaiTitk -~ -
Tumpuan Menikmati b
‘ Pemandangafl‘anah/‘l)nggl

P2
@ Dek. Banorama =4

: n@ Denal Dek Panorama/ Lo ~
3) Batuan s,edta’ Ada it S AN
\'Qwﬁ-zebo , e
T S 9 Klosk F Rua /g,Pe’rmagaan
0 Denai Menghubungka ).ktiwtl ‘Birding’
@ Jalan Akses

3”

B FOn N '
n Tapak Cad;ﬁen Rock View Tower
a Gentmg ighlands, Hulu Selangor

7
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Cadangan Rock View Tower merupakan projek jangka masa panjang (entry point project) untuk
memacu pertumbuhan pelancongan berasaskan sumberjaya alam semulajadi setempat
(pelancongan eko). Tarikan menikmati pemandangan tanah tinggi, cuaca dan matahari terbit
serta terbenam merupakan tarikan utama dalam pembentukan pelancongan ekologi yang
unggul.

Cadangan Rock View Tower adalah satu usaha dalam mempelbagaikan segmen produk
pelancongan yang ditawarkan di Genting Highlands. Ini bagi merancakkan lagi pertumbuhan
sektor pelancongan dengan menawarkan tarikan pelancongan yang menepati citarasa
kepelbagaian segmen dan kumpulan pengunjung, pelawat dan pelancong. Selain itu, cadangan
ini akan diintegrasikan bersama cadangan perkhidmatan buggy (Lot 3276). Akses kenderaan
persendirian ke cadangan Rock View Tower akan dikawal agar aktiviti pelancongan tidak
membawa kemudaratan kepada alam sekitar dan membentuk operasi yang menyokong daya
tampungan setempat.

Gambaran Perkhidmatan Buggy Gambaran Dek Panorama
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI | - (T5-SP1) - TINDAKAN |

MEMBANGUNKAN ROCK VIEW TOWER SEBAGAI TITIK
TUMPUAN MENIKMATI PEMANDANGAN TANAH TINGGI

LD\
A\ax<xA
L) Agensi Peneraju

Genting Malaysia Berhad

Agensi Sokongan

Majlis Perbandaran Hulu
Selangor (MPHS)

Membangunkan Rock View

Tower sebagai daya tarikan
pelancongan yang baru

Paramater Reka Bentuk

Penekanan kepada
kaedah penyelesaian
kejuruteraan
(engineering solution)
untuk pengukuhan cerun

' ! '

Kaedah Pembiayaan Tarikan Pelaburan Pulangan Pelaburan

Penerokaan segmen eko
pelancongan (pilihan
pelancongan baru selain

. . Operasi
- 100% oleh pemaju / pemilik darl_pada tarikan man-made Penjualan tiket masuk
sedia ada

tanah melibatkan kos Penjualan tiket perkhidmatan

pembinaan, operasi dan buggy
penyelenggaraan Sewaan (ruang lantai retail)

Margin keuntungan

Sudut pemandangan
matahari terbit dan terbenam
Titik tumpuan pelancong
bergambar

Aset biodiversiti semulajadi
setempat

Rajah 4-114: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pembangunan Rock View Tower
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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STRATEGI | - (T5-SP1] - TINDAKAN Il

MEMBANGUNKAN GENTING ELEVATED LINK
4.5.1.2 TINDAKAN I SEBAGA! MERCU TANDA UTAMA KAWASAN KAJIAN

DESKRIPSI CADANGAN

“ * Sebahagian Lot 7577, Lot 8320 dan Lot 8321
-
* Genting Malaysia Berhad

» Tempat Letak Kenderaan (TLK)

* Ramp (Jalan Penghubung)

* Jejantas Pejalan Kaki

* Ruang Perniagaan (Sepanjang Jejantas)

m * Genting Malaysia Berhad

AGENSI PELAKSANA * Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)
* Jabatan Kerja Raya (JKR)
* Pejabat Daerah & Tanah Hulu Selangor

KOMPONEN CADANGAN

. Menghubungkan tempat letak kenderaan baru dan Stesen Genting
Skyway serta cadangan pembangunan komersial di sekitarnya.

. Menyediakan kesinambungan rangkaian pejalan kaki di dalam
bangunan berhampiran perhentian transit

. Keperluan mewujudkan sambungan jalan dari Jalan Batang Kali -
Genting Highlands (B66) ke Lot 7577 yang mempunyai perbezaan aras
tanah di antara 25 meter - 30 meter

. Penambahan bilangan Tempat Letak Kenderaan (TLK) sebanyak 1,000
TLK (anggaran) untuk kegunaan pengunjung.

. Mewujudkan aktiviti perniagaan (retail) melalui penyediaan ruang
perniagaan di sepanjang laluan jejantas bagi membentuk aktiviti
ekonomi yang lebih vibran.

ANGGARAN KOS * RM 240,095,680
SUMBER KEWANGAN * Swasta
JANGKA MASA * 5tahun

FASA PELAKSANAAN

JUSTIFIKASI

2021 - 2025 2026 - 2030 %W%

SASARAN 2035 *  40% pertambahan tempat letak kenderaan (TLK)

PENCAPAIAN savaae | 8 comicaionm | 9 awsiammoue (11 Momass

SUSTAINABLE DEVELOPMENT GOALS A /\

7 17 PARTNERSHIPS
FOR THE 6OALS

(SDG)
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_ " Elevated'Link SebagailV
. Mercu Tanda!Utamay ¥
& Kawasan|Kajian’y &

PETUNJUK

- R —
¢ @é ‘Qangunanjembat Letalk K’énd?a’r;:;q W :
(2)¥Jalan Penghubung |
(3)4JRuang Rerniaga 3
(4 sjantas|(aluan PejalanKakiRe

Lot 8321

Rajah 4-115: Pelan Tapak Cadangan Genting Elevated Link
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Keperluan mewujudkan Genting Elevated Link
merangkumi aspek-aspek berikut:-

e Jaringan jalan raya yang bersambungan di mana
ianya kunci kepada pembukaan tanah (Lot 7577)
kerana aras tanah di antara Lot 7577 dan Jalan B66
mempunyai jurang berbeza yang tinggi (25m - 30m).

e Tambahan tempat letak kenderaan (TLK) yang
dianggarkan dapat dibangunkan dengan 1,000
petak

* Ruang lantai komersial berbentuk jejantas untuk
memberi elemen tarikan kepada para pelancong. Ini
bagi memastikan pelaburan yang dijalankan dapat
memberi pulangan yang berdaya ekonomik dan
menyumbang  kepada  pertumbuhan  industri
pelancongan yang lebih pesat di Genting Highlands.

Secara amnya, cadangan Genting Elevated Link ini
dijangka mampu untuk dijadikan mercu tanda
utama kawasan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor.

%Ra’jah 4-1 1}2G

umber: KajiansRancangan Kawasan Khas Genting

. // / . Highlands, Hulu Selangor
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RANGKA KERJA PENGURUSAN & PELAKSANAAN

STRATEGI | - (T5-SP1) - TINDAKAN Il

MEMBANGUNKAN GENTING ELEVATED LINK
SEBAGAI MERCU TANDA UTAMA KAWASAN KAJIAN

e\
.@e
[~

Isu dan Masalah

Tempat letak kenderaan
(TLK) sangat terhad
terutamanya pada waktu
puncak

Ketiadaan jalan sambungan
dari Jalan B66 ke Lot 7577

Kekurangan produk
pelancongan di berdekatan
Stesen Genting Skyway

Agensi Peneraju

Genting Malaysia Berhad

Kerjasama Erat Agensi Sokongan

Majlis Perbandaran Hulu

Membangunkan podium tempat letak kereta baru SRR O AR
& link bridge (ruang perniagaan) bagi )
menggantikan tempat letak kereta terbuka

Jabatan Kerja Raya (JKR)
Pejabat Daerah dan Tanah

. Hulu Selangor
sedia ada &

Lot Terlibat: Sebahagian Lot 7577 &
Rizab Jalan B66 (Zon Air-Right)

|

Konteks Perundangan

Pengemukaan permohonan kebenaran merancang pemajuan penggunaan ruang
udara (air-right) kepada Majlis Perbandaran Hulu Selangor (MPHS)

Permohonan permit penggunaan ruang udara di Pejabat Daerah dan Tanah yang
perlu mendapatkan kelulusan Majlis Mesyuarat Kerajaan Negeri (MMKN)

'

Kaedah Pembiayaan

100% oleh pemaju / pemilik
tanah melibatkan kos
pembinaan, operasi dan
penyelenggaraan

'

Pulangan Pelaburan

Caj TLK/ jam (kadar mengikut kesesuaian model perniagaan)

Peningkatan kapasiti TLK untuk pelawat dalam radius Stesen
Genting Skyway

Peningkatan pengunjung menggunapakai konsep ‘park & ride’ bagi
memanfaatkan pembangunan Resorts World Genting berdekatan

Mewujudkan ketersambungan dan ‘direct access’ di antara Jalan
Batang Kali — Genting Highlands (B66) dan keseluruhan Lot 7577
untuk pembangunan masa hadapan. Perbezaan aras tanah
mencecah 25 meter - 30 meter memerlukan satu pendekatan yang
inovatif dan menjamin pulangan pelaburan yang bernilai tinggi
(anggaran kos cadangan adalah RM 240 juta)

Ruang lantai perniagaan untuk tujuan sewaan

Rajah 4-117: Rangka Kerja Pengurusan & Pelaksanaan Pembangunan Genting Elevated Link
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor



BAB 5

KAWALAN
PEMBANGUNAN




DRAF RANCANGAN KAWASAN KHAS
GENTING HIGHLANDS,

HULU SELANGOR . | | | | u lel
RKI

G 51

5.0 KAWALAN PEMBANGUNAN

Bahagian ini menjelaskan pemakaian kawalan zon guna tanah dan intensiti
pembangunan di kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor. Kawalan
pembangunan merupakan aktiviti yang menentukan bagaimana perancangan harus
dilaksanakan dan faktor-faktor yang membolehkan perancangan dilakukan di samping
mengawal pembangunan yang akan atau telah dibangunkan. Kawalan pembangunan
termasuk dari sudut jenis pembangunan yang dibenarkan di setiap lot yang terletak di
dalam sempadan kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor.

Di samping itu, aktiviti kawalan pembangunan adalah penting untuk memastikan
pembangunan yang dihasilkan bersesuaian dengan memenuhi keperluan seperti berikut:-

i Memastikan setiap pembangunan lebih teratur dan tersusun mengikut dasar-dasar
perancangan, pelan pembangunan, pelan tempatan dan keperluan pembangunan
Pihak Berkuasa Tempatan;

ii. Memastikan kehendak dan dasar pembangunan kerajaan dipatuhi;

ii. Mematuhi kehendak Akta, Undang-undang, Enakmen yang telah ditetapkan; dan

iv.  Mematuhi kehedak prosedur, peraturan, kaedah dan piawaian.

5.1 ZON PEMBANGUNAN RKK GENTING
HIGHLANDS, HULU SELANGOR 2035

Selaras dengan konsep pembentukan garisan pembendungan bandar (urban
containment boundary), pecahan zon pembangunan kawasan RKK Genting
Highlands, Hulu Selangor terbahagi kepada dua (2) iaitu:-

i Zon Perbandaran (Urbanisation Zone)
ii.  Zon Pengekalan (Retention Zone)

Zon perbandaran merupakan kawasan yang telah dikenalpasti sesuai untuk
dibangunkan dengan struktur bangunan dan hutan bandar untuk menyokong
pembangunan ekonomi yang vibran.

Zon pengekalan melibatkan tanah-tanah berkecerunan Kelas Ill dan Kelas IV yang
perlu dikekalkan sebagai usaha kepada pengurusan risiko bencana secara
sistematik. Zon ini dicadangkan untuk dijadikan sambungan sabuk hijau bandar
(contiguous urban green belt) sebagai pengawalan utama daripada pencerobohan
dan eksploitasi Hutan Simpan Kekal Batang Kali (Taman Negeri Selangor).
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‘ Zon Perbandaran @ Sempadan Daerah @ Sempadan Garisan Pembendungan Bandar

O Pengangkutan @ Lingkungan 40 Meter - 80 Meter Jajaran Kereta Kabel
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5.2 ZON GUNA TANAH RKK GENTING
HIGHLANDS, HULU SELANGOR 2035

Zon guna tanah 2035 kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor diselaraskan
bersama cadangan zon guna tanah Rancangan Tempatan Daerah Hulu Selangor, 2035
(Penggantian) yang telah menetapkan zon komersial di keseluruhan kawasan. Walau
bagaimanapun, terdapat dua (2) lot tanah yang perlu dizonkan sebagai hutan dan institusi
dan kemudahan mengikut kegunaan semasa tapak berkenaan.

Melihat kepada perbezaan guna tanah semasa pada tahun 2021 dan cadangan zon guna
tanah pada tahun 2035, perbezaan yang sangat ketara dapat dilihat menerusi penukaran
majoriti tanah kosong kepada komersial (rujuk Jadual 5-1).

GUNA TANAH SEMASA ZON GUNA TANAH
KOD KATEGORI (2021) (2035)
WARNA GUNA TANAH KELUASAN | PERATUSAN | KELUASAN | PERATUSAN
(HEKTAR) (%) (HEKTAR) (%)

Perumahan 1.44 0.18 0.00 0.00

e Komersial 23.39 2.89 728.19 90.12

: Institusi dan Kemudahan 3.44 0.43 0.35 0.04

Infrastruktur dan Utiliti 2.97 0.37 11.41 1.41

Pengangkutan 37.49 4.64 57.73 7.14

TEPU BINA 798.19 98.79

Pertanian 21.58 2.67 0.00 0.00

Hutan 0.00 0.00 10.32 1.28

Tanah Kosong 717.69 88.82 0.00 0.00

BUKAN TEPU BINA 739.27
JUMLAH 808.00 100.00% 808.00 100.00

Jadual 5-1: Perbezaan Guna Tanah Semasa (2021) dan Cadangan Zon Guna Tanah (2035)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

90.12 % (2035)
88.82% (2035)

PERUBAHAN KOMPOSISI
GUNA TANAH 2021 - 2035
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(NEGERI PAHANG)

DAERAH GOMBAK
(NEGERI SELANGOR)

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas
Genting Highlands, Hulu Selangor

PETUNJUK
. Zon Penampan Taman

‘ Komersial ‘ Hutan @ Sempadan Lot Q Negeri Selangor (TNS) -

Institusi & Kemudahan Q ” @ 100 meter

Infrastruktur & Utiliti Sempadan RKK

@ Masyarakat Zon Penampan Taman
() Lingkungan 40 Meter - 80 Meter Q Negeri Selangor (TNS)

Pengangkutan @ Sempadan Daerah

san P Jajaran Kereta Kabel - 300 meter
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5.3 INTENSITI PEMBANGUNAN RKK GENTING
HIGHLANDS, HULU SELANGOR 2035

Kawalan intensiti pembangunan sangat imperatif bagi membentuk pembangunan yang
berharmoni dengan kawasan sekitar. Kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
berdampingan dengan Hutan Simpan Kekal Batang Kali di bahagian barat yang
merupakan sebahagian daripada Taman Negeri Selangor (TNS). Bahagian timur pula
merupakan sebahagian kawasan Genting Highlands yang pesat membangun sebagai
pusat peranginan bertaraf antarabangsa di dalam Daerah Bentong.

Oleh yang demikian, aktiviti pembangunan perlu diwujudkan satu bentuk kawalan
intensiti bagi memastikan keseimbangan tumpuan perbandaran dan pemeliharaan
ekologi asli. Intensiti pembangunan adalah tertakluk kepada syarat-syarat pematuhan
keperluan teknikal oleh agensi dan jabatan yang berkaitan.

Penetapan intensiti pembangunan adalah berlandaskan Consensus Based Framework
dan Delphi Method bagi memastikan keputusan dibuat melalui kerangka kerja yang
inklusif dan komprehensif. Secara relatifnya, penetapan intensiti pembangunan kawasan
RKK Genting Highlands, Hulu Selangor adalah berdasarkan beberapa kriteria
percambahan idea panel pakar merentasi sektor seperti berikut:-

i Liputan Kecerunan Kelas Il dan Kelas IV

ii. Liputan Ketinggian Tanah > 1,000 Meter

iii. Liputan Kawasan Sensitif Alam Sekitar (KSAS) Tahap | dan Il

iv. Liputan Kesesuaian Pembinaan (CSM) Kelas lll dan Kelas IV - Geologi Terain

v.  Lingkungan 300m Penampan Garis Sesar Gempa Bumi

vi. Index Kerapuhan Bencana

vii. Lingkungan Radius 800m Central Business District (CBD)- Zon Teras Bandar (Urban
Core Zone)

viii. Lingkungan 300m Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS)
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Rajah 5-3: Pelan Cadangan Intensiti Pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
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5.4 KELAS KEGUNAAN TANAH RKK GENTING
HIGHLANDS, HULU SELANGOR 2035

Kelas Kegunaan Tanah (KGT) merupakan parameter utama rujukan kawalan
pembangunan yang perlu dirujuk bersama Peta Cadangan Zon Guna Tanah 2035. Kelas
Kegunaan Tanah melibatkan perincian kategori guna tanah dan aktiviti guna tanah yang
dibenarkan di setiap zon guna tanah yang telah ditetapkan.

Pematuhan Kelas Kegunaan Tanah, Zon Guna Tanah dan Intensiti Pembangunan
merupakan parameter utama penentuan kelulusan Kebenaran Merancang (KM) oleh
Pihak Berkuasa Perancang Tempatan (PBPT). Pihak Berkuasa Perancang Tempatan
(PBPT) berhak menolak sebarang permohonan yang tidak mematuhi Kelas Kegunaan
Tanah, Zon Guna Tanah dan Intensiti Pembangunan yang telah ditetapkan.

Merujuk kepada cadangan zoning guna tanah kawasan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor, guna tanah komersial mendominasi mencecah 728.19 hektar (90.12%). Guna
tanah komersial merangkumi dua puluh (20) klasifikasi mengikut pengelasan ciri-ciri
persamaan aktiviti. Ini termasuk aktiviti perniagaan, pekerjaan yang merangkumi
penawaran barangan atau perkhidmatan, penyimpanan atau penukaran apa jua jenis
barangan untuk tujuan perniagaan.
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PERUMAHAN

Kelas A1 Rumah Sesebuah B BS BS
o :
Kelas A2 Banglo Zero Lot B BS BS 30% daripada keluasan
— tanah plot komersial
Kelas A3 Kondominium B BS BS dibenarkan untuk tujuan
Kelas A4 Rumah Berkembar / Kluster B BS BS perumahan (tertakluk
Kelas A Rumah Bandar B BS BS kepada Mam{al Garis
Kelas A6 Rumah Teres B BS BS Panduan & Piawaian
. Perancangan Negeri

Kelas A7 Pangsapuri B BS BS Selangor Edisi Ketiga)
Kelas A8 Perumahan Berstrata B BS BS

Jadual 5-2: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Perumahan)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
Nota:

o O
B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan KU M E R s I AL

KELAS DAN JENIS KEGUNAAN ZON
TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON SARAN
PERBANDARAN
100m | 300m
Kelas B1 Bangunan
B1-1 Kedai Pejabat B B BS Tertakluk kepada Manual
B1-2 Rumah Kedai B B BS Garis Panduan & Piawaian
. Perancangan Negeri
B1-3 Bangunan Free Standing B TB BS Selangor Edisi Ketiga
Kelas B2 Perniagaan Runcit
B2-1 Perniagaan Runcit Makanan & Minuman B TB BS
B2-2 Perniagaan Runcit Peralatan Rumah B TB BS
B2-3 Perniagaan Runcit Barangan Peribadi B TB BS Tertakluk kepada Manual
Perniagaan Runcit Keperluan Garis Panduan & Piawaian
Ees Pembilajaran & Pendidikan B B S Perancangan Negeri
B2-5 Perniagaan Runcit Alat Tulis B B BS Selangor Edisi Ketiga
B2-6 Perniagaan Runcit Barangan Harian B B BS
B2-7 Perniagaan Runcit Barangan ICT B TB BS
Kelas B3 Perniagaan Borong
B3-1 Jualan Borong Peralat_an Rumah & B B BS Ter.taKIUK kepada Man[ljal
Barangan Peribadi Garis Panduan & Piawaian
B3-2 Jualan Borong Berskala Besar B B B Perancangan Negeri
B3-3 Jualan Borong Barangan ICT B B BS Selangor Edisi Ketiga
Kelas B4 | Perkhidmatan Peribadi & Isi Rumah
B4-1 Perkhidmatan Baik Pulih B B BS
B4-2 Dobi B TB BS
B4-3 Kedai Gunting Rambut B B BS Tertakluk kepada Manual
B4-4 Pusat Rawatan Kecantikan dan Kesihatan B TB BS Garis Panduan & Piawaian
B4-5 Pusat Latihan Kecergasan B TB BS Perancangan Negeri
B4-6 Kedai / Studio Gambar B TB BS Selangor Edisi Ketiga
B4-7 Kedai Jahit, Butik & Studio Fesyen B B BS
B4-8 Kafe Internet B TB BS
Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
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ZON PEMBANGUNAN

KELAS DAN JENIS KEGUNAAN
TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON PENAMPAN TNS CATATAN
PERBANDARAN 100m | 300m
Kelas B5 Pusat Makanan
B5-1 Restoran / Kedai Makan / Bistro B TB BS
B5-2 Medan Selera / Penjaja B TB BS Tertakluk kepada Manual
B5-3 Gerai B TB BS Garis Panduan & Piawaian
B5-4 Kiosk B TB BS Perancangan Negeri
B5-5 Kafe Terbuka B B BS Selangor Edisi Ketiga
B5-6 Kantin B TB BS
Kelas B6 Perniagaan & Pusat Pameran
B6-1 Pameran Kenderaan & Lain-Lain B TB BS Tertakluk kepada Manual
Garis Panduan & Piawaian
B6-2 Tapak Letak Kereta Kenderaan Swasta B B BS Perancangan Negeri
Selangor Edisi Ketiga
Kelas B7 Perkhidmatan I.Derniagaan &
Profesional
Pusat Kewangan (Bank,
B7-1 Pengurup Wang, Syarikat Pelaburan & B B BS
Syarikat Pinjaman Wang Berlesen)
B7-2 Syarikat Insurans B TB BS
B7-3 Syarikat Hartanah & Pembinaan B B BS Tertakluk kepada Manual
B7-4 Perkhidmatan Perundangan, B B BS Garis Panduan & Piawaian
Perundingan, ICT & Pusat Data IT Perancangan Negeri
B7-5 Agensi Pemasaran, B B BS Selangor Edisi Ketiga
Pelancongan & Sewaan
B7-6 Perkhidmatan Percetakan B TB BS
B7-7 Syarikat Keselamatan B TB BS
B7-8 Sekolah Memandu B TB BS
Kelas B8 Kompleks Perniagaan
B8-1 Pusat Beli-Belah B TB BS
B8-2 Hypermarket / Pasaraya B B BS Ter.takluk kepada Mangal
B8-3 Arked B B BS Garis Panduan & Plawapan
Perancangan Negeri
B84 Bazaar B 18 BS Selangor Edisi Ketiga
B8-5 Pejabat B TB BS
Kelas B9 Pendidikan Swasta
B9-1 Universiti B TB BS
B9-2 Kolej B 1B BS
B9-3 Sekola_h '(Rendah, Menengah, Agama, B T BS Tertakluk kepada Manual
Pendidikan Khas & Antarabangsa) Garis Panduan & Piawaian
Tadika, Taska, Pusat Jagaan Perancangan Negeri
B9-4 & Pusat Tuisyen ¢ 2 Uz = Selangor Edisi Ketiga
B9-5 Institut Latihan Komputer / Bahasa B B BS
B9-6 Kelas Muzik, Tarian & Vokal B TB BS
Kelas B10 Rumah Kebajikan Swasta
B10-1 Rumah Warga Emas B TB BS
B10-2 Rumah Anak Yatim / Rumah Kebajikan B B Bs | lertakluk kepada Manual
B10-3 Pusat Perlindungan B B e || RIS PEIEIE &2 A
: Perancangan Negeri
B10-4 Rumah Orang Kelainan Upaya B TB BS Selangor Edisi Ketiga
B10-5 Rumah Persatuan / Pertubuhan B TB BS
Kelas B11 Kesihatan Swasta
B11-1 Hospital / Pusat Rawatan B TB BS Tertakluk kepada Manual
Garis Panduan & Piawaian
B11-2 Klinik B TB BS Perancangan Negeri
Selangor Edisi Ketiga
Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
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KOMERSIAL

sambungan jadual

ZON PEMBANGUNAN

KELAS DAN JENIS KEGUNAAN CATATAN
TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON PENAMPAN TNS

PERBANDARAN 100m | 300m

Kelas B12 | Pusat Persidangan & Konvensyen

B12-1 Pusat Persidangan & Konvensyen B TB BS Tertakluk kepada Manual
Garis Panduan & Piawaian
B12-2 Rumah Kelab B B BS Perancangan Negeri
Selangor Edisi Ketiga
Kelas B13 Stesen Minyak & Gas
B13-1 Stesen dan Pusat Servis B B BS
B132 Pusat Cuci Kereta B 1B pe | VERERLKIERRE e
B13-3 Restoran Makanan Segera B TB BS SIS P|awaT|an
) . Perancangan Negeri
B13-4 Perniagaan Runcit & Makanan B TB BS Selangor Edisi Ketiga
B13-5 Pusat Makanan B TB BS
Kelas B14 BangL_man Kediaman_&
Penginapan Komersial
B14-1 Hotel B BS BS
B14-2 Motel B BS BS
B14-3 Chalet B BS BS | Tertakluk kepada Manual
B14-4 Rumah / Tempat Peranginan B BS BS Garis Panduan & Piawaian
B14-5 Rumah Rehat B BS BS Perancangan Negeri
B14-6 Pangsapuri Perkhidmatan B BS BS Selangor Edisi Ketiga
B14-7 SOHO B BS BS
B14-8 Lain-Lain Berkaitan Yang Dibenarkan B BS BS
Kelas B15 Hiburan & Rekreasi Komersial
B15-1 Kelab Persendirian B TB BS
B15-2 Panggung Wayang B B BS
B15-3 Arked Hiburan Keluarga B TB BS
B15-4 Pusat Bowling B TB BS
B15-5 Pusat Internet B B BS Tertakluk kepada Manual
B15-6 Taman Tema B B BS Garis Panduan & Piawaian
B15-7 Gymnasium B TB BS Perancangan Negeri
B15-8 Pusat Sukan Lasak B TB BS Selangor Edisi Ketiga
B15-9 Pusat Paint Ball B TB BS
B15-10 Pusat Sukan Berkuda B B BS
B15-11 Pusat Karaoke B B BS
B15-12 Lain-Lain Berkaitan Yang Dibenarkan B TB BS
Kelas B16 Asrama
B16-1 Asrama Pekerja B B BS Tertakluk kepada Manual
Garis Panduan & Piawaian
B16-2 Asrama Pelajar B B BS Perancangan Negeri
Selangor Edisi Ketiga
Kelas B17 Enterprise
Teknologi Maklumat & Tertakluk kepada Manual
BLrL Multimedia Perkhidmatan B B U Garis Panduan & Piawaian
B17-2 Struktur Papan Iklan B T8 B g;;anrggngji;'ﬁ%g;_
Kelas B18 Perkhidmatan Kenderaan
B18-1 Pusat Kecantikan Kenderaan B TB BS
B182 Kedai Aksesori Kenderaan B B ps | |ertakluk kepada Manual
- . Garis Panduan & Piawaian
Perk_hldmatan Mgmba|k| Kenderaan Perancangan Negeri
B18-3 Ringan Yang Tidak Melibatkan B B BS Selangor Edisi Ketiga
Pencemaran
Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
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KELAS DAN JENIS KEGUNAAN
TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON PENAMPAN TNS CATATAN
PERBANDARAN 100m | 300m
Kelas B19 Perniagaan Khas
B19-1 Kelab Malam B TB BS | Tertakluk kepada Manual
B19-2 Bar B TB BS Garis Panduan & Piawaian
B19-3 Disko B TB BS Perancangan Negeri
B19-4 Karaoke & Pub B B BS Selangor Edisi Ketiga
Kelas B20 Pusat Sukan
B20-1 Gelanggang Futsal B TB BS
B20-2 Gelanggang Badminton B B BS Tertakluk kepada Manual
B20-3 Gelanggang Tenis dan Squash B B BS Garis Panduan & Piawaian
B20-4 Snuker B B BS Perancangan Negeri
B20-5 Pusat Renang B TB BS Selangor Edisi Ketiga
B20-6 Lain-Lain Berkaitan Yang Dibenarkan B TB BS

Jadual 5-3: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Komersial)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota:
B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
ZON PEMBANGUNAN
KELAS DAN JENIS KEGUNAAN ZON
KoD TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON PENAMPAN TNS CATATAN
PERBANDARAN
100m 300m
Kelas C1 Tanah Lapang Awam
Ci-1 Lot Pemainan B B BS
C1-2 Padang Permainan Kanak-Kanak B B BS
Cc1-3 Padang Bola BS B BS Ter.takluk kepada Mangal
. Garis Panduan & Piawaian
C1-4 Padang Kejiranan B B BS )
Perancangan Negeri
C1-5 Taman Bandar B B BS Selangor Edisi Ketiga
C1-6 Hutan Bandar B B B
C1-7 Kawasan Hijau / Zon Penampan B B B
Kelas C2 Kemudahan Sukan & Rekreasi
Cc2-1 Kompleks Sukan BS B BS
C2-2 Stadium BS 8 BS | Tertakluk kepada Manual
C2-3 Gelanggang Permainan B B BS Garis Panduan & Piawaian
C2-4 Kolam Renang BS B BS Perancangan Negeri
C2-5 Trek Basikal B BS BS Selangor Edisi Ketiga
C2-6 Lain-lain berkaitan yang dibenarkan BS BS BS
Kelas C3 Rekreasi Swasta
C3-1 Bangunan Kelab B B BS
C3-2 Taman Tema B T8 BS | Tertakluk kepada Manual
C3-3 Equestrian B B BS Garis Panduan & Piawaian
C3-4 Gelanggang Permainan Kawalan Jauh BS B BS Perancangan Negeri
€35 Pusat Paintball B TB BS Selangor Edisi Ketiga
C3-6 Lain-lain berkaitan yang dibenarkan BS B BS

Jadual 5-4: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Tanah Lapang & Rekreasi)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
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Kelas D1 Kegunaan Kerajaan
D1-1 Pejabat / Agensi Kerajaan BS TB BS Tertakluk kepada Manual
D1-2 Badan Berkanun BS TB BS Garis Panduan & Piawaian
D1-3 Pusat Penyelidikan & Pembangunan BS TB BS Perancangan Negeri
D1-4 Pusat Latihan Polis / Bomba / Tentera BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
Kelas D2 Pendidikan
D2-1 Sekolah Menengah BS TB BS
D2-2 Sekolah Rendah BS TB BS
D2-3 Sekolah Agama BS B BS | Tertakluk kepada Manual
D2-4 Sekolah Pendidikan Khas BS B BS Garis Panduan & Piawaian
D2-5 Tadika / Tabika / Taska BS TB BS Perancangan Negeri
D2-6 Prasekolah BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
D2-7 Sekolah Bersepadu BS TB BS
D2-8 Pusat Latihan Komputer BS B BS
Kelas D3 Keselamatan
D3-1 Balai Polis BS B BS
D3-2 Pondok Polis BS TB BS
D33 Polis Komuniti BS T8 BS g::s"" ‘;g‘:dtzaagap';"aa';‘:;
P {35 £ 11 £ Perancangan Negeri
D3-5 Bomba & Penyelamat BS B BS Selangor Edisi Ketiga
D3-6 Jabatan Pertahanan Awam BS TB BS
D3-7 Pejabat Rukun Tetangga BS TB BS
D3-8 Lain-Lain Yang Berkaitan B TB BS RADAR Kawalan Udara
Kelas D4 Keagamaan
D4-1 Masjid BS B BS
D4-2 Surau BS B BS Tertakluk kepada Manual
D4-3 Kuil Hindu BS TB BS Garis Panduan & Piawaian
D4-4 Gurdwara BS TB BS Perancangan Negeri
D4-5 Tokong BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
D4-6 Gereja BS TB BS
Kelas D5 Kesihatan Awam
D5-1 Hospital BS B BS
D5-2 Poliklinik BS B ge Vbl el
D53 Klinik Kesihatan BS B gg  Garis Panduan & Piawaian
- Perancangan Negeri
D5-4 Klinik Desa BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
D5-5 Klinik Pergigian BS TB BS
Kelas D6 Rumah Kebajikan
D6-1 Rumah Anak Yatim BS B BS
D6-2 Rumah Warga Emas BS TB BS Tertakluk kepada Manual
D6-3 Rumah Orang Kelainan Upaya BS TB BS Garis Panduan & Piawaian
D6-4 Rumah Persatuan / Pertubuhan BS 1B BS Perancangan Negeri
D6-5 Pusat Pemulihan Akhlak BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
D6-6 Rumah Perlindungan BS TB BS
Kelas D7 Lain-Lain Kemudahan Masyarakat
D7-1 Dewan Serbaguna Awam BS TB BS
D7-2 Dewan Orang Ramai BS B BS
D7-3 Dewan Komuniti BS B BS Tertakluk kepada Manual
D7-4 Balai Raya BS TB BS Garis Panduan & Piawaian
D7-5 Tandas Awam BS TB BS Perancangan Negeri
D7-6 Kelab Belia BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
D7-7 Pusat Kitar Semula BS TB BS
D7-8 Lain-Lain Berkaitan Yang Dibenarkan BS TB BS

Jadual 5-5: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Institusi & Kemudahan Masyarakat)

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota:

B : Dibenarkan

BS: Dibenarkan bersyarat

TB: Tidak dibenarkan

SRR AR
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KELAS DAN JENIS KEGUNAAN CATATAN
TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON
PERBANDARAN 100m | 300m
Kelas E1 Bekalan Elektrik
E1-1 Laluan Rentis 500kv BS TB BS
E1-2 Laluan Rentis 275kv BS TB BS
E1-3 Laluan Rentis 132kv BS B BS Tertakluk kepada Manual
E1-4 Laluan Rentis 76kv BS B BS Garis Panduan & Piawaian
E1-5 Laluan Rentis 33kv BS TB BS Perancangan Negeri
E1-6 Pencawang Pembahagi Utama (PPU) B BS BS Selangor Edisi Ketiga
E1-7 Pencawang Elektrik (PE) B TB BS
E1-8 Bekalan Elektrik Lain BS BS BS
Kelas E2 Bekalan Air
E2-1 Loji Rawatan Air B B BS
E2-2 Takat Pengambilan Air B B p__ | Tertakluk kepada Manual
E2-3 Rumah Pam Bekalan Air B TB BS (CEID [FEMEVE Plaw§|an
S Perancangan Negeri
= LR el = BS = Selangor Edisi Ketiga
E2-5 Bekalan Air Lain BS BS BS
Kelas E3 Pengairan & Saliran
E3-1 Kolam Takungan B B BS | Tertakluk kepada Manual
E3-2 Stesen Pam B TB BS Garis Panduan & Piawaian
E3-3 Rangkaian Sistem Perparitan B BS BS Perancangan Negeri
E3-4 Pengairan dan Perparitan Lain B BS BS Selangor Edisi Ketiga
Kelas E4 Telekomunikasi
E4-1 Bangunan Ibu Sawat B B BS
E4-2 Stesen Radio B TB BS Tertakluk kepada Manual
E4-3 IT Hub B B BS Garis Panduan & Piawaian
E4-4 Menara Pemancar Telekomunikasi B TB BS Perancangan Negeri
E4-5 Rizab Telekomunikasi B B BS Selangor Edisi Ketiga
E4-6 Telekomunikasi Lain B TB BS

Jadual 5-6: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Infrastruktur & Utiliti)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota:
B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
ZON PEMBANGUNAN
KELAS DAN JENIS KEGUNAAN ZON
Ll TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ZON PENAMPAN TNS CATATAN
PERBANDARAN
100m 300m
Kelas F1 Lebuhraya / Jalan
[Fil=dl Lebuhraya B B BS Tertakluk kepada Manual
F1-2 Jalan Persekutuan B TB BS Garis Panduan & Piawaian
F1-3 Jalan Negeri B BS BS Perancangan Negeri
F1-4 Jalan Bandaran B BS BS Selangor Edisi Ketiga
Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
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PENGANGKUTAN
ZON PEMBANGUNAN
KELAS DAN JENIS KEGUNAAN ZON
KoD TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN ~ ZON ~ PENAMPANTNS CATATAN
100m 300m
Kelas F2 Kemudahan Pengangkutan
F2-1 Terminal Pengangkutan Awam Bersepadu B TB BS
F2-2 Terminal Pengangkutan Awam B TB BS
F2-3 Terminal / Stesen Pengangkutan Rel B TB B ger_tal;lukdkepagapl_\/lam_]al
F2-4 Depoh Bas / Rel B B BS aris randuan & Flawaian
- : Perancangan Negeri
F2-5 Hentian Bas & Teksi B B BS Selangor Edisi Ketiga
F2-6 Park & Ride B 1B BS
F2-7 Tempat Letak Kenderaan B TB BS

Jadual 5-7: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Pengangkutan)

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor o o

Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan H UT A N
ZON PEMBANGUNAN

KELAS DAN JENIS KEGUNAAN CATATAN
TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN PERBlz\ggARAN PENAMPAN TNS
100m | 300m
Kelas G1 Hutan
G1-1 Hutan Simpan dan Rizab B B B Tertakluk kepada Manual
G1-2 Hutan Rekreasi BS B B Garis Panduan & Piawaian
o Perancangan Negeri
G1-3 Hutan Penyelidikan BS B B Selangor Edisi Ketiga
Jadual 5-8: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Hutan)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
Nota:
B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
ZON PEMBANGUNAN
KELAS DAN JENIS KEGUNAAN ZON
LG TANAH, AKTIVITI & BANGUNAN O~ PENAMPANTNS oLl
100m 300m
H1-1 Buah-Buahan BS TB BS Tertakluk kepada Manual
H1-2 Sayur-Sayuran BS B BS Garis Panduan & Piawaian
H1-3 Nurseri BS B BS Perancangan Negeri
H1-4 Lain-lain berkaitan yang dibenarkan BS TB BS Selangor Edisi Ketiga
Tertakluk kepada Manual
Garis Panduan & Piawaian
H2-1 Homestead / Homestay B BS BS Perancangan Negeri
Selangor Edisi Ketiga
H3-1 Pusat Penyelidikan B B BS Tertakluk kepada Manual
H3-2 Stor BS TB TB Garis Panduan & Piawaian
H3-3 Makmal B TB BS Perancangan Negeri
H3-4 Kilang (Ladang) BS B TB Selangor Edisi Ketiga

Jadual 5-9: Kelas dan Jenis Kegunaan Tanah, Aktiviti & Bangunan (Pertanian)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
Nota:

B : Dibenarkan BS: Dibenarkan bersyarat TB: Tidak dibenarkan
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ZON GUNA TANAH KAWASAN RKK GENTING HIGHLANDS, HULU SELANGOR 2035

PETUNJUK Grid Pelan Indeks
39D 49A 498
Guna Tanah Lain-Lain
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5.5 GARIS PANDUAN KHAS RKK GENTING
HIGHLANDS, HULU SELANGOR 2035

Bahagian ini memperincikan garis panduan khas yang perlu dipraktikkan dan
dijadikan panduan setiap pihak berkepentingan di kawasan RKK Genting
Highlands, Hulu Selangor bagi mendorong kepada pembentukan perbandaran
yang berharmoni dengan alam sekitar di kawasan pengurusan khas Genting
Highlands, Hulu Selangor. Garis panduan khas yang dibentuk untuk kawasan RKK
Genting Highlands, Hulu Selangor menyokong kepada aspek-aspek berikut:

* Pemuliharaan dan pemeliharaan alam sekitar, cuaca dan biodiversiti asli
* Mitigasirisiko bencana

* Kecekapan bekalan utiliti dan sistem prasarana penting

* Penjagaan vista dan pemandangan alam semulajadi

Berikut merupakan senarai garis panduan yang diperkenalkan untuk kawasan
RKK Genting Highlands, Hulu Selangor:

GARIS PANDUAN GARIS PANDUAN
PEMBANGUNAN PEMBANGUNAN GARIS PANDUAN
UMUM MENGIKUT PENGURUSAN PENGURUSAN
TAHAP KAWASAN RISIKO
KESENSITIFAN KSAS BERCERUN GEOBENCANA

§ N GARIS PANDUAN KAWALAN KETINGGIAN
> > BANGUNAN DALAM LINGKUNGAN 80 METER
O DARI JAJARAN KERETA KABEL
N
)
SS
S,
$.6 GARIS PANDUAN
S PEMBANGUNAN PENCAWANG
&A PEMBAHAGI UTAMA (PPU)
(<)

GARIS PANDUAN
PEMBANGUNAN SISTEM
PENGAIRAN DAN PERPARITAN

Rajah 5-4: Senarai Garis Panduan Khas RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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5.5.1GPI:
GARIS PANDUAN PEMBANGUNAN UMUM MENGIKUT
TAHAP KESENSITIFAN KSAS

Kesesuaian ekosistem sesuatu sumber jaya semulajadi perlu mengikut jenis
pembangunan supaya kemampanan ekosistemnya tidak terjejas.

Garis panduan pembangunan di KSAS menurut tahap sensitif yang berbeza perlu
direkabentuk untuk membantu pihak PBT memproses permohonan perancangan
dengan lebih efisien.

KELAS IV
KECERUNAN LEBIH 35°

KELAS Il
KECERUNAN
KURANG 26° - 35°

KELAS Il
KECERUNAN
KURANG 16° - 25°

KELAS |
KECERUNAN
KURANG 15°

Rajah 5-5: Gambaran Kecerunan Mengikut Kelas
Sumber: http://jkt.kpkt.gov.my/jkt/resources/PDF/Persidangan_2010/JPPBT/jppbt2010_kertas2
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Keterangan mengenai tahap KSAS berdasarkan konteks kawasan Genting Highlands,
Hulu Selangor adalah seperti berikut:-

KELAS ‘ TAHAP 1 (TAHAP SENSITIFTINGGI) -
KECERUNAN ZON PEMBANGUNAN BERHALANGAN TINGGI
Kawasan sumber jaya semulajadi melibatkan kawasan bercerun amat curam dan

Kelas IV amat sensitif kepada impak pembangunan sekitar. Hanya pembangunan yang

memberi impak rendah sahaja dibenarkan. Sebarang pembangunan yang

(Melebihi dilaksanakan perlu mengambilkira aspek keselamatan dan pemeliharaan
35 darjah) kestabilan cerun (pembatasan geoteknikal ekstrem) bagi mengurangkan risiko
kegagalan geologi serta tidak menjejaskan ekosistem sumberjaya kawasan ini.

KELAS TAHAP 2 (TAHAP SENSITIF SEDERHANA) -

KECERUNAN ZON PEMBANGUNAN BERHALANGAN SEDERHANA
Kawasan sumber jaya semulajadi melibatkan kawasan bercerun sederhana
curam dan sensitif kepada impak pembangunan sekitar pada tahap sederhana.

Kelas IlI Hanya pembangunan yang memberi impak sederhana sahaja dibenarkan dan
perlu mengambilkira aspek keselamatan dan pemeliharaan kestabilan cerun

(25-35 (pembatasan geoteknikal tinggi) bagi mengurangkan risiko kegagalan geologi

darjah) serta tidak menjejaskan ekosistem sumberjaya kawasan ini. Juga perlu merujuk

kepada intensiti yang dibenarkan (kepadatan, ketinggian, bilangan tingkat,

kawasan plinth dan nisbah plot).
KELAS TAHAP 3 (TAHAP SENSITIF RENDAH) -

KECERUNAN ZON PEMBANGUNAN BERHALANGAN RENDAH
Kawasan sumber jaya semulajadi melibatkan kawasan bercerun yang mampu
menerima pembangunan terpilih dan terkawal sahaja. lanya tertakluk kepada

Kelas Il pematuhan keperluan khusus seperti yang dinyatakan dalam garis panduan yang
ditetapkan bagi aktiviti yang melibatkan kepadatan rendah atau sederhana
(15-25 sahaja sebagai ketetapan syarat pembangunan (pembatasan geoteknikal
darjah) sederhana). Sebarang pembangunan perlu merujuk kepada intensiti yang
dibenarkan (kepadatan, ketinggian, bilangan tingkat, kawasan plinth dan nisbah
plot).
KELAS ‘ DI LUAR KSAS -
KECERUNAN ZON PEMBANGUNAN
Kawasan sumber jaya semulajadi melibatkan kawasan bercerun yang landau dan
Kelas | kurang halangan geoteknikal. Kawasan ini dibenarkan untuk pembangunan
bersifat perbandaran (pembangunan bercampur, bangunan sesebuah dan
(Kurang 15 sebagainya) dengan mengambilkira ketetapan zon guna tanah dan mematuhi
darjah) syarat-syarat dan garis panduan pembangunan dan intensiti yang ditetapkan

(kepadatan, ketinggian, bilangan tingkat, kawasan plinth dan nisbah plot).

Jadual 5-10: Keterangan Tahap KSAS di Dalam Kawasan Kajian
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Dalam konteks kawasan kajian sebagai Kawasan Pengurusan Khas (KPK), pendekatan
untuk memulihara KSAS sedikit berbeza di mana aspek kawalan pembangunan perlu
diberi penekanan memandangkan kesemua kawasan kajian merupakan tanah bermilik
yang mempunyai peluang untuk dibangunkan pada masa hadapan. Jadual 5-11
menunjukkan secara umum kaedah pengawalan untuk pembangunan di kawasan
kajian mengikut tahap sensitif KSAS yang berbeza.



TAHAP LUAS
KSAS (HEK)

Tahap 1

(Tahap

Sensitif 91.69
Tinggi)

Tahap 2

(Tahap

Sensitif
Sederhana)

246.93

Tahap 3
(Tahap

Sensitif
Rendah)

256.57

AKTIVITI / KERJA

DIBENARKAN

Komersial:

* Bangunan
sesebuah

¢ Kegunaan
khusus

Komersial:

*  Berkembar
* Bangunan

sesebuah

*  Pembangunan
bercampur

¢ Kegunaan
khusus

¢ Rumah pekerja

Komersial:

e Teres

e Berkembar
¢ Bangunan

sesebuah

* Pembangunan
bercampur

*  Kegunaan
khusus

¢ Rumah pekerja
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KAWALAN PEMBANGUNAN

1 unit bangunan / 1 lot
Nisbah plot 1:2

Tidak menjejaskan sifat ekosistem
sumber jaya

Hanya pembangunan kegunaan
khusus yang tidak menjejaskan sifat
ekosistem sumber jaya dan berimpak
rendah

Mematuhi keperluan kajian
geoteknikal cerun

Mematuhi lain-lain syarat khas
teknikal yang sesuai

Keperluan menyediakan laporan EIA
Mengamalkan kaedah kejuruteraan
awam yang mesra alam

Perlu mendapat kelulusan JTPKSAS
Selangor

Nisbah plot 1:4

Hanya pembangunan yang memberi
impak sederhana sahaja dibenarkan
Mematuhi keperluan kajian
geoteknikal cerun

Perlu merujuk kepada intensiti
pembangunan yang dibenarkan
(kepadatan, ketinggian, bilangan
tingkat dan kawasan plinth)

Perlu mendapat kelulusan JTPKSAS
Selangor

Nisbah plot 1:6 dan 1:8 (mengikut
kesesuaian lot tanah)
Pembangunan kegunaan komersial
terpilih dan terkawal sahaja dan
bergantung kepada halangan
setempat

Mematuhi keperluan kajian
geoteknikal cerun

Perlu merujuk kepada intensiti
pembangunan yang dibenarkan
(kepadatan, ketinggian, bilangan
tingkat dan kawasan plinth)

AKTIVITI /
KERJA YANG
DILARANG

Semua jenis
aktiviti kecuali
yang
dibenarkan

Semua jenis
aktiviti kecuali
yang
dibenarkan

Semua jenis
aktiviti kecuali
yang
dibenarkan

Jadual 5-11: Garis Panduan Pembangunan Umum di KSAS

Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Nota: Keperluan Laporan EIA untuk kerja perhutanan bagi kajian ekologi flora dan fauna daratan dan kajian kawasan
tadahan air (air permukaan dan sub permukaan) serta pematuhan kepada Pelan Pengurusan Hidupan Liar (Wildlife
Management Plan (WMP) adalah syarat tambahan untuk semua pembangunan di dalam proses mendapatkan Kebenaran

Merancang (KM) untuk kesemua tahap KSAS (1 hingga 3)

Rajah 5-6: Contoh Rumah Pekerja dan Teres Berkembar Yang Dibenarkan di Kawasan Kajian
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GARIS PANDUAN PEMBANGUNAN
KAWASAN BERCERUN

Garis panduan pembangunan kawasan bercerun menerangkan antara langkah-langkah
terbaik yang boleh dilaksanakan sekiranya terdapat pembangunan di kawasan bercerun
dari sudut pandang geologi. Secara amnya, pelaksanaan garis panduan ini terbahagi
kepada tiga (3) fasa iaitu Fasa 1, Fasa 2, dan Fasa 3. Jadual 5-12 menerangkan
pembahagian garis panduan untuk Fasa 1, Fasa 2, dan Fasa 3 untuk kawasan bercerun
di dalam sempadan kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor.

FASA
PEMBANGUNAN

GARIS PANDUAN KHAS

= Pemaju tanah perlu menyediakan Laporan Pemetaan Geologi Terrain yang
telah diperakukan oleh Jabatan Mineral dan Geosains serta dikemukakan
bersama sewaktu permohonan JTPKSAS & Kebenaran Merancang (KM)
sebelum bermulanya pembinaan/pembangunan

Fasa 1: = Pemaju tanah perlu menyediakan Laporan Geoteknikal termasuk cadangan
Sebelum mitigasi cerun bagi kawasan pembangunan yang terlibat dan disertakan
Pembangunan bersama permohonan JTPKSAS & Kebenaran Merancang (KM) sebelum

bermulanya pembinaan/pembangunan

= Pemaju tanah perlu menyediakan Laporan Penilaian Risiko Bencana dan
disertakan bersama permohonan JTPKSAS & Kebenaran Merancang (KM)
sebelum bermulanya pembinaan/pembangunan

= Pemaju / pemilik tanah perlu melakukan pemantauan cerun berbahaya secara

berkala
* Lokasi dan kekerapan aktiviti pemantauan bergantung kepada risiko cerun
Fasa 2: = Pemaju/ pemilik tanah perlu menjalankan pemantauan cerun menggunakan
Semasa geotechnical instrumentation atau sistem amaran awal
Pembangunan * Pemasangan instrumentation dan sistem amaran awal tertakluk kepada

cerun yang diklasifikasikan sebagai berisiko tinggi
* Mendapatkan khidmat nasihat daripada jurutera geoteknik dan ahli geologi
kejuruteraan berdaftar bagi penetapan lokasi, spesifikasi dan rekabentuk.

= Pemaju / pemilik tanah perlu melakukan pemantauan cerun berbahaya secara
berkala dan mengemukakan Laporan Pemantauan Cerun kepada Cadangan
Bahagian Cerun MPHS (6 bulan sekali) untuk rekod dan tindakan susulan
* Lokasi pemantauan tertumpu kepada kawasan berisiko berlaku bencana
* Kekerapan pemantauan bergantung kepada risiko cerun
= Pemaju / pemilik tanah perlu menjalankan pemantauan cerun menggunakan
geotechnical instrumentation atau sistem amaran awal
* Pemasangan instrumentation atau sistem amaran awal tertakluk kepada

Fasa 3: cerun yang diklasifikasikan sebagai berisiko tinggi
Selepas + Mendapatkan khidmat nasihat daripada Jurutera geoteknik dan ahli geologi
Pembangunan kejuruteraan berdaftar bagi penetapan lokasi, spesifikasi dan reka bentuk.

=  Pemaju / pemilik tanah perlu melakukan penyelenggaraan dan mitigasi cerun.
* Terbahagi kepada dua (2) iaitu ;
. Preventive: Sebelum berlakunya kegagalan cerun
ii. Corrective: Selepas berlakunya kegagalan cerun
* Mendapatkan khidmat nasihat daripada jurutera geoteknik dan ahli geologi
kejuruteraan berdaftar bagi penetapan lokasi, spesifikasi, dan reka bentuk.
* Penggunaan teknologi hijau dan bioengineering seperti penanaman pokok
adalah digalakkan

Jadual 5-12: Garis Panduan Pembangunan Kawasan Bercerun
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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5.5.3 GP IllI:
GARIS PANDUAN
PENGURUSAN RISIKO GEOBENCANA

Konsep kitaran pengurusan dan pengurangan risiko bencana melibatkan empat (4)
aspek utama seperti berikut:-

i Pencegahan;

ii. Kesiapsiagaan;
iii. Tindak balas; dan
iv.  Pemulihan.

Secara relatifnya, tindakan pencegahan yang boleh dilakukan terbahagi kepada dua (2)
kategori seperti berikut:

* Mitigasi secara struktur (kerja-kerja kejuruteraan)
* Mitigasi secara tidak berstruktur (peraturan, panduan, spesifikasi, amaran awal, dan
penilaian bahaya/risiko).

\ PELAN PEMBANGUNAN
1. Perancangan Guna Tanah 1. Polisi, Strategi dan Praktis f 1. Penilaian Risiko (Risk Assessment) \
2. Piawaian Perancangan dan Spesifikasi 2. Pengurusan, Pentadbiran, - .

Pembangunan Penguatkuasaan dan Kewangan | i : }'Yla?:r%;annal tz,s_galg“t’umt

3. Model Senario Pembangunan Mengenalpasti tahap
4. Pengurusan Risiko Diintegrasikan
Dengan Pemulihan

5. Menggalakkan Kesamarataan dan
Mampan

6. Pembinaan Keupayaan dan Latihan
7. Perkara Yang Menjadi Teladan dan
Amalan Terbaik

8. Shock dan Stress

9. Rehabilitasi

H pendedahan (exposure)

CANGAN TEMPAT . Analisis Kapasiti, Kerapuhan
dan Adapatasi (VCA)
2. Peta-Peta Risiko
3. Laporan Kerapuhan dan Adaptasi
4. Perancangan Sumberjaya dan
Allocation

5. Penilaian Stok

\6. Kewangan /

SELEPAS '
TRAGEDI Peningkatan Daya Kanwl 2 { SEBELUM
(Resilence Enhancement) 4  TRAGEDI

1. Pembinaan Semula
2. Memperkukuhkan Daya Kental 1. Polisi dan Dasar ‘Win-Win’ atau ‘No
{Resiliencg) ) - - T - Regret’
3. Memelihara Sistem Utiliti 2. Kesepaduan Proses atau Berasingan
4. Sistem Pengangkutan, Sekolah, 3. Sukar atau Mudah

Hospital dan Lain-Lain Perkhidmatan 4. Insuran
5. Kewangan

1. Pemautaun (Monitor)

2. Jangkaan (Forecast)

3. Amaran Awal (Early Warning)
4. Kenalpasti Senario (Scenario
Identification)

1. Mencari dan Menyelamat f
2. Penilaian Kerosakan et B e
3. Mobilisasi Menyelamat

4. Membaiki Kerosakan Asas TRAGEDI BENCANA

5. Mekanisma Pengurusan Program 1. Evakuasi
Kecemasan 2. Amaran
3. Maklumat

4. Arahan

Rajah 5-7: Kitaran Pengurusan Risiko Bencana
Sumber: Kajian GPP Bandar Berdaya Tahan Bencana di Malaysia, 2017
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Secara amnya, Garis Panduan Pengurusan Risiko Geobencana memfokuskan kepada
aspek reka bentuk, pembinaan, dan penyelenggaraan yang perlu dipatuhi sebagai
langkah kontigensi dan mitigasi risiko geobencana di kawasan RKK Genting Highlands,
Hulu Selangor.

RISIKO
BENCANA

Tanah
runtuh
(termasuk
ancaman
aliran
debris)

GARIS PANDUAN KHAS

Zon penampan ditentukan berdasarkan ciri-
ciri cerun dan struktur tanah tertakluk
kepada penilaian geoteknikal serta kriteria-
kriteria berikut:

* Jarak zon penampan dikira dari
garisan bangunan dengan kawasan
bercerun bagi pembangunan di
atas plato; dan

» Jarak zon penampan dikira dari
ketinggian cerun / tanah tinggi bagi
pembangunan bersempadan
dengan cerun / tanah tinggi.

Pembangunan di atas puncak bukit hanya
sesuai bagi aktiviti eko-pelancongan dan
rekreasi yang tidak melibatkan kerja-kerja
tanah bagij zon risiko tinggi/sangat tinggi.

Reka bentuk cerun potong dan isi hendaklah
sesuai dengan garis panduan oleh
Cawangan Kejuruteraan Cerun, Jabatan
Kerja Raya, Malaysia “Garis Panduan untuk
Reka Bentuk Cerun” (JKR 21500-0011-10)
di mana semua cerun hendaklah dirancang
dengan faktor keselamatan lebih besar.

Penyiasatan darat dan / atau penyiasatan
tapak hendaklah mengikut garis panduan
bersama agensi kerajaan lain yang
berkaitan seperti JPS (MSMA), DOSH
(OSCHIM & HIRARC), JMG, dan JAS.

Pengezonan kawasan potensi tanah runtuh
ditentukan berdasarkan kepada pelbagai
faktor utama termasuklah kecerunan, faktor
geologi, geomorfologi, guna tanah (atau
litupan tanah) dan kadar hujan maksima
harian. Keempat-empat faktor ini
mempengaruhi kestabilan cerun dan
mungkin menjadi pencetus tunggal atau
bergabung insiden tanah runtuh.

NOTA
TAMBAHAN

Kawasan
Pemeliharaan
Cerul

_|_L'

* llustrasi jarak zon penampan dari
kawasan bangunan dengan kawasan
bercerun bagi pembangunan di atas
plato

e y

>

Kerja-kerja
Pemeliharaan

Qs

0
R T —
Jatak Zon Penampan = 1H(36m)

Sumber: Garis Panduan Perancangan
Pembangunan di Kawasan Bukit dan Tanah
Tinggi; Manual GPP Negeri Selangor

* Zon penampan dari ketinggian
cerun/tanah tinggi penampan dikira
dari ketinggian cerun/tanah tinggi

Puncakbukit

Pembangunandi
kecerunan 1525 darah

Pembangunandi
kecerunan 1525 darjan

Sumber: Garis Panduan Perancangan
Pembangunan Di Kawasan Bukit dan Tanah
Tinggi, 2009

Tinggi cerun (H) 36m
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sambungan jadual

RISIKO NOTA
BENCANA GARIS PANDUAN KHAS TAMBAHAN

Tanah = Mewujudkan jarak zon penampan dari e
runtuh kawasan aset utiliti seperti P.E, tangki air :
(termasuk simpanan, loji rawatan kumbahan, M San . "
ancaman Telekom, rumah sampah dan lain-lain e |E
aliran dengan kawasan bercerun s Ui ’é‘;’“ﬂn‘,ﬁ."vg;i g
debris) §-{Cenm

= Mewujudkan slope protection bagi kawasan
bercerun yang berada dalam vicinity (H Bk Zenpeinpa=2l]
Radius) kawasan kedudukan aset utiliti o
seperti P.E, tangki air simpanan, loji rawatan
kumbahan, M San telekom, rumah sampah
dan lain-lain.

Tinggi cerun

= Pelaksanaan di kawasan bercerun perlu
mematuhi kelas kecerunan pembangunan

=< B
Nota:

. T
yang dibenarkan. i
H : Tinggi Cerun
M San Telekom : Pusat pengagihan talian internet dari National Fiber Optic
Network ke kawasan tertentu
Class 1 (=15° Gradient)
Class 2 {>15° - 25° Gradient) Class 4 A) Pemotongan Cerun Sementara

Class 3 (=25%- 35" Gradient)
Class 4 (=35° Gradient)

— Inferred ground profile r24m
Class 3 before landslide | 20
Class 2
10
13 m 65°
Class 1
0

Consideration 1: Height and average angle
of the temporary cut up to the outer edge

Lot XYZ of berm 3
[

‘T“ slope: 10m, 32 B) Kawasan Baru Dengan Cerun Sedia Ada
. Soll cut slope:

Section A-A “___ 17m, 40°

= Inferred ground profile [ 26m

before landshde - 20

Lot XYZ

_ . 10

— Sail cut slope: 16m 57
, 16m, 30°
Section B-B
B 0

T

Consideration 2: Height and average angle
of the temporary cut up to the outer edge
of berm 2

Hill Slope % area
Class 1 18.91
Class 2 15.11
Class 3 50.93
Class 4 15.05

Sumber: Penang Safety Guideline for Hill
Site Development 2nd Edition 2020

Jadual 5-13: Garis Panduan Pengurusan Risiko Geobencana
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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5.5.4GP IV:

Hutan Perlindungan
(Taman Negeri Selangor)

~
.
e - ~ N
Y -
. - N
n"‘ S~ ‘_v':\:'\'\ R
- ~ Ry
S~ o “"‘:\\.;\m ~
E RS - U -
e - N
s “ ~
g A e
e T V-
S Hutanstipar
-~ . . "Hutan Simpan __

- Kekal Batang Kali
>~ ) ~ ,‘-v\::‘{ ~

RS

e S

PERLINDUNGAN

GARIS PANDUAN PEMBANGUNAN LOT
BERDAMPINGAN TAMAN NEGERI SELANGOR (TNS)

Taman Negeri Selangor terletak bersebelahan sempadan kawasan kajian melibatkan
Hutan Simpan Kekal Batang Kali yang telah dikategorikan sebagai Hutan Perlindungan
di bawah Seksyen 10 Enakmen (Akta Perhutanan Negeri Selangor 1985). Antara jenis
hutan perlindungan adalah Hutan Tadahan Air dan Hutan Taman Negeri. Secara amnya,
Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan Taman Negeri Selangor (TNS) yang telah
diluluskan oleh Majlis Mesyuarat Kerajan Negeri (MMKN) pada 2009 mengawal

sebarang pembangunan yang boleh memberi impak negatif kepada kelestarian hutan
perlindungan.

Penambahbaikan kepada Garis Panduan Pembangunan Zon Penampan dan Kawasan
Tanah Milik Dalam Kawasan Taman Negeri Selangor (TNS), 2009 merangkumi pindaan
kepada syarat-syarat zon penampan O meter hingga 100 meter serta 100 meter hingga
300 meter. Kajian mendapati bahawa syarat sedia ada adalah terlalu ketat dan perlu
mewujudkan kelonggaran bagi membolehkan pembangunan dapat dilaksanakan
dengan lebih ekonomik. Rajah 5-8 berikut mempamerkan ilustrasi kawasan-kawasan

yang terlibat untuk pemakaian Garis Panduan Pembangunan Lot Berdampingan Taman
Negeri Selangor (TNS).

) 300m
~ N ™7 ooooosoooooosoooooooo
- -
SR 200m . s
=~ F N
e TR
et 100m
- D - Aor EERRREREERE \
- ~
~ -~ .
-~ .
. N -
e S
e
e T A
Pkt ~ONYT e A

ZON PENAMPAN

Rajah 5-8: llustrasi Kawasan Pemakaian Garis Panduan Pembangunan Lot Berdampingan Taman Negeri Selangor (TNS) Melibatkan

100m Hingga 300m Jarak Zon Penampan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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SENARIO |

(Zon Penampan Melibatkan Lebih 60% Daripada Keluasan Lot)

ZON PENAMPAN

PERLINDUNGAN

Hutan Simpan Kekal Batang Kali
dikategorikan sebagai Hutan

Perlindungan di bawah Seksyen 10,

Enakmen:(Pemakaian) Akta
Perhutanan Negeri Selangor 1985.

Merupakan salah satu daripada

- Taman Negeri Selangor kerana
kekayaan biodiversiti flora dan
fauna.

Dikekalkan sebagai
tanah.pertanian /
rekreasi

Tiada aktiviti
pembalakan,
perlombongan dan
Kuari.

Semua aktiviti
pembangunan perlu
mendapat perakuan
Jawatankuasa

“Dibenarkan tukar syarat kediaman, komersial dan rekreasi

sahaja:

Hanya pembangunan rumah sesebuah, berkembardan
komersial sahaja dibenarkan.

Ketinggian yang dibenarkan 5 tingkat sahaja:

Hanya pembangunan perlu mendapat perakuan
Jawatankuasa Teknikal TNS.

Pembangunan Kelas Il dibenarkan dengan had ketinggian .
tidak lebih 5 tingkat.

Tidak dibenarkan pembangunan diatas tanah cerun Kelas IV

* Teknikal TNS.

Rajah 5-9: llustrasi Ca‘dangan Garis Panduan Pembangunan Lot Berdampingan Taman Negeri Selangor (TNS)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

SENARIO 11
(Zon Penampan Melibatkan Kurang 60% Daripada Keluasan Lot)

Hutan Perlindungan

man Negeri Selangor)

)

HUTAN

ZON PENAMPAN

PERLINDUNGAN

Hutan Simpan Kekal Batang Kali
dikategorikan sebagai Hutan

Perlindungan di bawah Seksyen 10,

Enakmen-(Pemakaian) Akta
Perhutanan Negeri Selangor 1985.

Merupakan salah satu daripada

- Taman Negeri Selangor kerana
kekayaan biodiversiti flora dan
fauna.

Dikekalkan sebagai
tanah pertanian /
rekreasi

Tiada aktiviti
pembalakan,
perlombongan dan
kuari.

Semua aktiviti
pembangunan perlu
mendapat perakuan
Jawatankuasa

* Teknikal TNS.

“Dibenarkan tukar syarat kediaman, komersial dan rekreasi

sahaja:

Hanya pembangunan rumah sesebuah, berkembar dan
komersial sahaja dibenarkan.

Ketinggian yang dibenarkan 3 tingkat sahaja:

Hanya pembangunan perlu mendapat perakuan
Jawatankuasa Teknikal TNS.

Pembangunan Kelas Il dibenarkan dengan had ketinggian .
tidak lebih 3 tingkat.

Tidak dibenarkan pembangunan diatas tanah cerun Kelas IV

Rajah 5-10 llustrasi Cadangan Penambahbaikan Garis Panduan Pembangunan Lot Berdamplngan Taman Negerl Selangor (TNS)

_ Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hilu Selangor
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5.5.5GP V:
GARIS PANDUAN KAWALAN KETINGGIAN BANGUNAN
DALAM LINGKUNGAN 80 METER DARI JAJARAN KERETA KABEL

Kawalan ketinggian bangunan merupakan satu kaedah bagi menentukan had
ketinggian bangunan yang sesuai bagi bangunan baru ataupun penambahan bangunan
sedia ada di dalam sesuatu kawasan yang terlibat. Kawalan ketinggian bangunan
signifikan untuk membentuk latar langit yang memelihara pemandangan kawasan
sekitar.

Merujuk kepada konteks kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor, rentasan
kawalan ketinggian bangunan dilihat perlu diwujudkan bagi kawasan dalam lingkungan
80 meter dari jajaran kereta kabel. Kawalan ini dapat melindungi privasi penghuni
bangunan serta mewujudkan reka bentuk ketinggian bangunan yang berperingkat
(staggered).

Kawalan ketinggian ini perlu dijadikan panduan kepada pihak Majlis Perbandaran Hulu
Selangor (MPHS), golongan professional, pemilik bangunan dan pihak yang mempunyai
kepentingan semasa mencadangkan pembangunan yang melibatkan pembangunan di
kawasan lingkungan 80 meter dari jajaran kereta kabel.

80 meter Rizab Kereta Kabel 80 meter

Bebas (tertakluk kepada
syarat PBT)

Bebas (tertakluk kepada

1
|
|
|
I syarat PBT)

1
|
|
|
|

15 tingkat 15 tingkat

10 tingkat 10 tingkat

40m 40m 20m

20m 40m 40m

Rajah 5-11: llustrasi Cadangan Kawalan Ketinggian Lingkungan 80 Meter Dari Kereta Kabel
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Maksimum ketinggian bangunan yang dibenarkan dalam lingkungan 40 meter pertama
dari kereta kabel adalah 10 tingkat. 40 meter seterusnya dibenarkan ketinggian
bangunan tidak melebihi 15 tingkat. Kawalan kepada reka bentuk ketinggian bangunan
yang berperingkat akan membentuk satu latar langit yang dapat dinikmati oleh
pengguna kereta kabel.
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GARIS PANDUAN PEMBANGUNAN
PENCAWANG PEMBAHAGI UTAMA (PPU)

Kajian telah mendapati bahawa pembangunan masa hadapan perlu menyediakan
pembahagi pencawang utama (PPU) khas untuk membolehkan pihak Tenaga Nasional
Berhad (TNB) menyalurkan bekalan elektrik. Secara khususnya, garis panduan
pembangunan Pembahagi Pencawang Utama (PPU) dijelaskan di dalam Jadual 5-14

seperti berikut:-

ASPEK

Keluasan

GARIS PANDUAN KHAS

Keluasan sebuah pencawang pembahagi utama (PPU) ialah 46m X 46m.

Pihak Tenaga Nasional Berhad (TNB) berhak memberi nasihat dan ulasan
berhubung dengan kawasan keluasan pencawang pembahagi utama bagi
sesuatu kawasan.

Perubahan kepada saiz dan bilangan tertakluk kepada persetujuan pihak
Tenaga Nasional Berhad (TNB).

Tadahan
Penduduk

Penyediaan pencawang pembahagi utama tertakluk kepada peruntukan
pihak TNB.
Penyediaan adalah mengikut keperluan dan permintaan penduduk.

Lokasi &
Perletakan

Tidak dibenarkan PE di kawasan lapang yang diluluskan oleh PBT.

Tidak boleh diletakkan bersebelahan, berhadapan atau belakang unit
perumahan / kediaman.

Ditempatkan dengan jarak yang jauh daripada kawasan tumpuan awam.
Perlu diletakkan berhampiran dengan jalan untuk memudahkan proses
penyelenggaraan.

Jalan dalaman kawasan perumahan tidak boleh digunakan sebagai jalan
masuk ke Pencawang Pembahagi Utama (PPU) tersebut.

Anjakan

Jarak anjakan 30 meter atau 100’ daripada lot kediaman sama ada
bahagian hadapan sisi atau belakang. Anjakan ini berperanan sebagai zon
penampan.

Aksesibiliti

Perlu mempunyai jalan khas untuk tujuan penyelenggaraan dan
pengurusan.
Jalan masuk khusus untuk akses ke pencawang pembahagi utama.

Ketinggian
Bangunan

Ketinggian bangunan pencawang pembahagi utama adalah 9m tinggi.
Kawalan ketinggian ini bertujuan menyelaras ketinggiannya dengan
pembangunan bersebelahan seperti perumahan.

Reka Bentuk

Bangunan pencawang pembahagi utama perlulah ‘independent building’
dan tertutup.

Mempunyai reka bentuk yang menarik dan sesuai dengan peranan dan
fungsinya sebagai pencawang pembahagi utama (PPU).

Mempunyai lanskap yang menarik dan serasi dengan lanskap kawasan
sekitar supaya tidak menunjukkan perbezaan yang ketara.

Pokok-pokok yang sesuai digalakkan untuk ditanam di kawasan zon
penampan bagi melindungi pandangan ke pencawang pembahagi utama
(PPU).

Pertimbangan Garis
Panduan Lain

Perlu mempunyai sistem saliran dan perparitan yang sempurna mengikut
keperluan dan spesifikasi Akta Jalan, Parit dan Bangunan 1976 (Akta
133).

Jadual 5-14: Garis Panduan Pembangunan Pencawang Pembahagi Utama (PPU)
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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5.5.7 GP VII:
GARIS PANDUAN PEMBANGUNAN
SISTEM PENGAIRAN DAN PERPARITAN

Garis Panduan Pembangunan Sistem Pengairan dan Perparitan mestilah mematubhi
‘Urban Design Standards and Procedures For Peninsular Malaysia’ di bawah
Kementerian Pertanian Malaysia 1975. Bagi sistem perparitan sekunder hendaklah
berdasarkan reka bentuk kala ulangan (return period) di antara 2 hingga 5 tahun
berdasarkan kepada jenis guna tanah. Reka bentuk bagi sistem perparitan utama
adalah berdasarkan kepada reka bentuk kala ulangan 100 tahun. Sungai di dalam
kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor disyorkan menepati kelebaran rizab
sungai seperti berikut:

LEBAR LALUAN AIR ANTARA LEBAR RIZAB DARI
TEBING (METER) KEDUA BELAH TEBING (METER)
>40 50
20-40 40
10-20 20
5-10 10
<5 5

Jadual 5-15: Kelebaran Rizab Sungai dan Laluan Air Antara Tebing
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor

Walau bagaimanapun, Garis Panduan Pembangunan Sistem Pengairan dan Perparitan
ini tertakluk kepada pengesahan daripada Pihak Jabatan Pengairan dan Saliran (JPS)
sewaktu permohonan kebenaran merancang (KM) yang merangkumi kawalan-kawalan
seperti berikut:

e Sebarang pembangunan dan infrastruktur kekal tidak dibenarkan sama ada di
dalam atau pada rizab sungai yang disediakan.

* Perangkap sampah perlu disediakan di semua parit yang menghala ke sungai.

* Bagi pembangunan berhampiran sungai, Garis Panduan Konsep Pembangunan
Berhampiran Sungai dan Garis Panduan Rekabentuk Pemandangan dan Lanskap
Sungai yang dikeluarkan oleh Jabatan Pengairan dan Saliran perlulah dipatuhi.
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. Penyediaan kolam takungan adalah bagi mengurangkan masalah banjir di
kawasan bandar.
Keperluan & . Kolam takungan perlu disediakan bagi pembangunan yang melebihi 10
Peruntukan hektar.
A . Pengiraan kolam takungan berdasarkan kepada 4% daripada keseluruhan
Penyediaan Kolam
Takungan keluasan kawasan pembangunan.
. Penyediaan kolam takungan ini dibenarkan berfungsi sebagai sebahagian

daripada 10% peruntukan kawasan lapang yang perlu disediakan
daripada keseluruhan kawasan skim pembangunan.

* Perletakan / lokasi kawasan kolam takungan adalah seperti berikut:
. Di kawasan tanah lapang yang menjalankan aktiviti seperti
taman rekreasi, tempat istirehat, tempat berkelah dan laluan
joging yang mana ia boleh diintegrasikan dengan kolam

takungan.
. Perletakan yang sesuai mengikut keadaan topografi dari segi
) aliran semulajadi.
Lokasi Kawasan . Lokasi yang dapat menampung saliran daripada pembangunan
Kolam Takungan . yang dap pung P P guna
sekitar.
. Bagi pembangunan di kawasan luar bandar yang mampu

menampung ‘storm run-off’ kolam takungan perlu disediakan.
. Taman permainan kanak-kanak tidak boleh diintegrasikan
dengan kolam takungan disebabkan keluasannya yang kecil.
. Kolam takungan air perlu disediakan di kawasan-kawasan
seperti taman bandar dan taman kejiranan.

. Berupaya menakung air sekurang-kurangnya 5 jam sebelum air disalurkan
ke sungai.
. Reka bentuk kolam hendaklah mengikut kala ulangan (return period) 20

tahun dan disemak untuk kala ulangan 100 tahun.

. Topografi asal kawasan hendaklah dikekalkan.

. Mengekalkan keadaan semulajadi kolam takungan untuk tujuan
pembiakan flora dan fauna.

. Reka bentuk kawasan kolam takungan perlulah mempunyai ciri-ciri seperti
kos yang ekonomik, mudah diselenggara dan kos penyelenggaraan yang
rendah.

. Kolam takungan yang disediakan hanya untuk menampung air larian dan
tidak digunakan untuk menampung air kumbahan dan bahan buangan
daripda kawasan kediaman dan industri.

. Mengekalkan pokok sedia ada yang mempunyai lilitan melebihi 0.8 meter
dan sebarang penebangan pokok adalah berdasarkan kebenaran bertulis
daripada Pihak Berkuasa Perancang tempatan.

. Reka bentuk kolam takungan hendaklah berdasarkan piawaian Jabatan
Pengairan dan Saliran (JPS).

Reka Bentuk
Kawasan Kolam
Takungan

Keluasan Kolam . Keluasan kolam takungan adalah 30% daripada keluasan yang diperlukan
Takungan bagi kawasan lapang.

. Perancangan kolam takungan bersama tanah lapang boleh diintegrasikan
sekiranya kriteria bagi kedua-dua kawasan ini adalah sesuai.
Mempunyai rizab yang minima untuk tujuan lanskap dan pengekalan
habitat.

. Keadaan semulajadi rizab kolam hendaklah dikekalkan.

Pertimbangan Garis
Panduan

Jadual 5-16: Garis Panduan Pembangunan Sistem Pengairan dan Perparitan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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6.0 PELAN PENGURUSAN
DAN PELAKSANAAN

Pelan pengurusan dan pelaksanaan memfokuskan kepada sudut hasil perolehan serta
pemantauan pencapaian cadangan tindakan. Secara relatifnya, kerjasama yang jitu di
antara pihak pemaju/pemilik tanah, pihak berkuasa tempatan, agensi kerajaan dan NGO
sangat imperatif di dalam mewujudkan satu model pengurusan RKK Genting Highlands, Hulu
Selangor yang komprehensif untuk kepentingan bersama seiiring dengan pendekatan kajian
(agent based-model).

Sehubungan dengan itu, cadangan pengurusan dan pelaksanaan memfokuskan kepada
pendekatan yang menggalakkan pemaju/pemilik memajukan tanah dengan kadar yang
segera dan mengurangkan masalah birokrasi.

6.1 PEROLEHAN HASIL
TINDAKAN PEMBANGUNAN

Kadar 12% kutipan cukai taksiran sedia ada untuk kegunaan perniagaan / komersial
perlu dikekalkan. Kadar cukai taksiran ini membantu dalam menggalakkan dan
merancakkan pembangunan di kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor dan
meningkatkan pembelian hartanah. Anggaran perolehan hasil cukai taksiran adalah
dalam lingkungan RM10 juta hingga RM36 juta dalam tempoh 10 tahun akan datang
(Rujuk Jadual 6-1).

ANGGARAN |\ oo ANGGARAN PENDAPATAN HASIL CUKAI TAKSIRAN
KOMPONEN KELUASAN BILANGAN BERDASARKAN KADAR PENYEDIAAN UNIT
PEMBANGUNAN RUANG UNIT
Pangsapuri 124,000
Perkhidmatan & | 103,000,00 | (berdasarkan | o110 743 500 | RM 17,856,000 | RM 24,998,400 | RM 35,712,000
Shop Office Home 0 keluasan
Office (SOHO) 800kp)
Hotel 958,500 1,200 RM 128563 | RM 214,272 | RM299,980 | RM 428544
Resort
Peranginan / - 23 0 0 0 RM 6,624
Chalet
JUMLAH . - RM 10,842,163 | RM 18,070,272 | RM 25,298,381 RM 36,147,168

Jadual 6-1: Anggaran Perolehan Hasil Cukai Taksiran Berdasarkan Cadangan Pembangunan
RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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6.2 ANGGARAN NILAI TANAH
(SEBELUM DAN SELEPAS)

Kawalan kepada harga tanah adalah sangat imperatif agar harga jualan hartanah
yang dibangunkan tidak melepasi paras keupayaan pembeli. Harga tanah yang terlalu
tinggi akan memberi implikasi yang negatif dari sudut pelaburan dan pemajuan tanah.
Selain itu, harga tanah yang tinggi akan menyebabkan kos pembangunan dan jualan
unit hartanah meningkat seiringan.

Cadangan harga tanah untuk kawasan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor adalah
dalam lingkungan RM 50 / kaki persegi (kp) hingga RM75 / kaki persegi (kp).
Cadangan harga tanah adalah berasaskan kepada insentif kenaikan plot ratio
daripada 1:4 kepada 1:8.

CADANGAN PENINGKATAN NILAI

GUNATANAH NILAI TANAH SEMASA (PLOT RATIO 1:4) TANAH SEBANYAK 30% (PLOT
RATIO 1:8)
RM 43 / kaki persegi (kp) - RM 50 / . )
. RM 50 / kak kp) -
Komersial kaki persegi (kp) (maklumat / kaki persegi (kp)

berdasarkan transaksi tahun 2019-2020) RM75/ kaki persegi (kp)

Jadual 6-2: Perbezaan Harga Tanah Sebelum dan Selepas Pelaksanaan Cadangan Pembangunan
Sumber: https://www.brickz.my/transactions/land/selangor/batang-kali/genting-highlands/landed/vacant-
land/?range=2018+Dec-

6.3 PEMANTAUAN PENCAPAIAN CADANGAN

Secara keseluruhannya, tindakan pembangunan bagi setiap tema perancangan yang
dirangka menerusi Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
terbahagi kepada tiga (3) fasa. Tempoh setiap fasa adalah selama lima tahun iaitu
Fasa 1 dalam jangka masa 2021-2025, Fasa 2 dalam jangka masa 2026-2030 dan
Fasa 3 dalam jangka masa 2031-2035. Tempoh 5 tahun setiap fasa adalah selaras
dengan rancangan pembangunan ekonomi negara (Rancangan Malaysia).

Tindakan pembangunan yang dicadangkan terbahagi kepada tiga (3) tahap
keutamaan iaitu Projek Jangka Pendek (Quickwin), Projek Impak Tinggi (High Impact
Project) dan Projek Jangka Panjang (Entry Point Project). Perincian tahap keutamaan
dilampirkan di dalam Jadual 6-3.

TAHAP KEUTAMAAN KETERANGAN

Projek fizikal dan pengukuhan institusi yang perlu segera
dilaksanakan untuk memastikan keberkesanan Rancangan
PRO;E:#;’;‘(GKA Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor (Critical Succes
(QUICKWIN) Factor). Pelaksanaan projek-projek melibatkan tahap keutamaan lain
bergantung tinggi kepada projek-projek quickwin (pemangkin teras
dan asas keberkesanan dan kesinambungan peringkat seterusnya).
PI;(;J{:—:;(;:E&(A Projek yang sangat berpotensi dan strategik serta menyumbang
(PROJEK IMPAK TINGGI banyak impak positif kepada perkembangan pembangunan Genting
- HIGH IMPACT Highlands, Hulu Selangor. Projek-projek yang dicadangkan
PROJECT) mempunyai nilai pelaburan yang sederhana tinggi.
Projek pembangunan yang memberi impak tinggi kepada
PR(:::&&TNN(?KA perkembangan pembangunan Genting Highlands, Hulu Selangor.
(ENTRY POINT Pelaksanaan projek memerlukan nilai pelaburan yang tinggi tetapi
PROJECT) memberi impak positif yang sangat besar kepada pembangunan di
Genting Highlands, Hulu Selangor.

Jadual 6-3: Perincian Tahap Keutamaan Cadangan Pembangunan RKK Genting Highlands, Hulu Selangor
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Secara keseluruhannya, terdapat dua puluh tiga (23) tindakan pembangunan yang
dipecahkan mengikut tahap keutamaan seperti yang dipamerkan di dalam Rajah 6-1
berikut:-

PROJEK
JANGKA PENDEK
QUICKWIN
(aw)

- '\.\ ‘
3 PROJEK
( |

IMPAK TINGGI 9
TINDAKAN | HIGH IMPACT PROJECT
PEMBANGUNAN (HIP)
ol
PROJEK
JANGKA PANJANG 8
ENTRY POINT PROJECT
(EPP)

Rajah 6-1: Pecahan Cadangan Tindakan Pembangunan Mengikut Tahap Keutamaan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
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Jadual 6-4 merumuskan sudut model pengurusan dan pelaksanaan yang melibatkan
pemantauan pencapaian cadangan tindakan pembangunan. Setiap tema
perancangan disenaraikan tindakan pembangunan yang dicadangkan berserta tahap
keutamaan, fasa pelaksaan badan pelaksanan dan sasaran pengukuran pencapaian
menjelang tahun 2035.

FASA PELAKSANAAN / TAHAP KEUTAMAAN
(ANGG AI{AN KoS) BADAN PELAKSANA
KOD CADANGAN SASARAN § E E § § g
PROJEK TINDAKAN 2035 S RS ﬁ 2l § 213 §
alelSlelalBlaleld PENERAJU SOKONGAN
dlada|®S|la|la|DL]o oS
=] =] =] =] =] =]
S || < S || < S || L
TEMA I: PERANCANGAN SPATIAL YANG HOLISTIK
40%
Mec.l;er.apkan pembangunan KERAJAAN KERAJAAN
T1-SP1: pembz:fﬂ, an baru tidak © Majlis « PLANMalaysia@Selangor
gan merentasi ’ %UI 'N Perbandaran v ¢
(1) Bandar Sebagai e (TIADAIMPLIKASI'KOS) +  Jabatan Perhutanan Negeri
Inisiatif Kawalan T T Hulu Selangor Selangor
Rebakan Bandar P bandar g (MPHS) &
KERAJAAN
*  Majlis Perbandaran Hulu
Selangor (MPHS)
*  PLANMalaysia@Selangor
*  Jabatan Kerja Raya (JKR)
. Indah Water Konsortium
(IWK)
. Pengurusan Air Selangor
Sdn. Bhd
e 45% . Jab.atan Pengairan dan
T1-5P1: Pembangl.man guna taqah ENTBX,QOIE!/T SWASTA Saliran ({PS) o
Komersial komersial /’éf/z!jf EC Pemaju / e Suruhanjaya Komunikasi
N e .
(T-1) Berunsurkan dibangunkan (KOS’BERGAN TUNG KEPADA J Multimedia Malaysia
Kediaman Sektor oleh pemaju REKA"BENTUK TERPERINCI) Pemilik Tanah
Swasta tanah (SKMM)
¢ Jabatan Bomba dan
Penyelamat Malaysia
(JBPM)
*  Pejabat Daerah dan Tanah
Hulu Selangor
*  Pejabat Tanah dan Galian
(PTG)
e Jabatan Mineral dan
Geosains (JMG)
¢ Jabatan Alam Sekitar (JAS)
Mewujudkan ENTRY:
ILmBI; ﬁ;l:gae; Ke 57% ,I?,:Q:Iﬁil' KERA’\J/IAAIN .. "
i PROJE . ajlis Perbandaran Hulu
T1-SP1: Genting Skyway I EE T 77| SWASTA |
e pela\.lvat dalam /Aﬂgf . Pemaju/ Selangor (MPHS)
(T-1n) Syarat eSSl BERGANTUNG e Jabatan Kerja Raya (JKR)
yara Stesen Genting KEPADA'REKA Pemilik Tanah )
Penyediaan TLK Skyway et . Pejabat Daerah & Tanah
Pelawat Dalam ZBENTUK: Hulu Selangor
Radius 400m TERPER NCI)
KERAJAAN /
SWASTA
100% *  Genting
pematuhan Malavsi
Mensyaratkan keperluan alaysia
- . i Berhad KERAJAAN
T1-SP1: Penyediaan kemudahan QUICKWIN erna KERAJAAN
Kemudahan bomba dan (Rﬁf/i'g%gg%’oo) *  Jabatan Bomba *  Majlis Perbandaran Hulu
(T-1Vv) Bomba dan penyelamat dan Selangor (MPHS)
Penyelamat berdasarkan p |
P - enyelamat
penduduk Malaysia
Negeri
Selangor
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FASA PELAKSANAAN / TAHAP KEUTAMAAN
(ANGG AI{AN KoS) BADAN PELAKSANA
KOD CADANGAN SASARAN = | & =l s 5| &
PROJEK TINDAKAN 2035 gls|s|g|s|ls|8|8|=s
. N h h [id h h ]
o a g ¢ | g a|a g PENERAJU SOKONGAN
e | e e | e e | e
S || S S |2 S || S
TEMA I11: PRASARANA SISTEMATIK & BERSEPADU
KERAJAAN
SWASTA
45% Pemaju / KERAJAAN
T2-SP1: Mensyaratkan jumlah sisa Pemilik Tanah Maijlis Perbandaran Hulu
Pengurusan pepejal KDEB Waste Selangor (MPHS)
(T-1) Sisa Pepejal sebanyak 764 £ Management Jabatan Pengurusan Sisa
ton/hari PENGURUSAN)»" Zd”‘fhd' Pepejal Negara (JPSPN)
enting
Malaysia
Berhad
7
=
KERAJAAN
o T 13.5JLH SWASTA
T2-5P1: Pemdiaan keperluan ngﬂlgygﬁgr *  Pemaju/ KERAJAAN
Sistem Bekalan bekalan air //ﬁﬂﬂ,?}fﬁ!f Pemilik Tanah Suruhanjaya Pengurusan
(T-1) Air Bersih untuk (RM‘RM:199,022,400) Pengurusan Air Air Negara (SPAN)
pembangunan Selangor Sdn.
Bhd.
Mensyaratkan KERAJAAN
Penyediaan SWASTA
T2-SP1: Pencawang 156,862 KV Tenaga
Pembahagi keperluan HIGH;!MQASJ N |
(T-11) Utama (PPU) bekalan tenaga ﬁPR{?}ECT asiona
33KV Untuk elektrik (RM'3,600,000) Berhad (TNB)
Bekalan Tenaga Pemaju /
Elektrik Pemilik Tanah
.
/ KERAJAAN
SWASTA
Indah Water
Konsortium
. (IWK)
T2sp; | Mewuludian | 958 00g pE ,/ Jabatan
Sistem Rawatan : Y ,_,_w, A KERAJAAN
jumlah * “ " f Perkhidmatan -
Kumbahan J, Majlis Perbandaran Hulu
(T-1IV) penduduk setara , ,,,,,,,.,,, Pembentungan
Serantau 8 Selangor (MPHS)
Berpusat (PE) // /// Suruhanjaya
Perkhidmatan
Air Negara
(SPAN)
Pemaju /
% Pemilik Tanah
45% KERAJAAN / SWASTA
T2-SP2: Melaksanakan penyediaan *  Majlis Perbandaran Hulu
Pengurusan jalan seiiring H",;,H IMP.A%T SWASTA . Selangor (MPHS)
(T-1) Lalu Lintas Yang dengan Rmiﬁq%%%gs 580 Pem?!u / Jabatan Kerja Raya Daerah
Holistik pembangunan ( ' ) Pemilik Tanah Hulu Selangor
fizikal A Genting Malaysia Berhad
60:40 SWASTA
i ° KERAJAAN
T2-SP2: LTS modal split Pemaju / "
Perancangan e *  Majlis Perbandaran Hulu
pengangkutan Pemilik Tanah
(T-1) Pengangkutan awam dan (KOS'BERGANTUNG'KEPADA' X Selangor (MPHS)
Awam Yang Pl PERANCANGAN TERPERINCI fﬂerl‘““s Jabatan Kerja Raya Hulu
alaysia
Mesra Pengguna persendirian PEMILIK/PEMAJU SWASTA) bt Selangor
TEMA 111: RANGKAIAN KESINAMBUNGAN HABITAT BIODIVERSITI ASLI
Mengurus dan
45%
Memantau ? M
T3-SP1: Pembangunan pematuhan ZQUICKWIN *  Majlis KERAJAAN
' i pembangunan IAI;A IMPLIKASI:KOS Perbandaran .
(T-1) Mengikut kepada tahap (T ), Hulu Selangor PLANMalaysia@Selangor
Tahap KSAS Yang KSAS (MPHS)
Berbeza
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FASA PELAKSANAAN / TAHAP KEUTAMAAN
BADAN PELAKSANA
(ANGGARAN KO0S) S
KOD CADANGAN SASARAN ﬁ g E e;; § g
PROJEK TINDAKAN 2035 g g 5 g g § a a 5
alw|[8leole|lS|lalwlg PENERAJU SOKONGAN
N N b3 N N b3 (3] (3] b3
o | e o | e e | e
S| S| L S|
Mengawalselia 45% KERAJAAN
Liputan Zon ° KERAJAAN ¢ Majlis Perbandaran Hulu
T3-SP2: T pematuhan e Jabatan Selangor (MPHS)
(T-1) i syarat QU CKWIN Perhutanan ¢ PLANMalaysia@Selangor
T?man pembangunan Semenanjung ¢ Jabatan Alam Sekitar (JAS)
Negeri Selangor liputan TNS Malaysia +  Jabatan Perhilitan
(TNS) Semenanjung Malaysia
Menambah
Stesen
>80 IKA KERAJAAN KERAJAAN
Pengawasan ) .
T3-SP3: L (status air QUICKWIN *  Jabatan Alam e Jabatan Pengairan dan
Kualiti Air i o X . )
(T-1) e bersih) menurut (RM:5;000) Sekitar Negeri Saliran Daerah Hulu
Sungai di Hulu piawaian JAS Selangor (JAS) Selangor (JPS)
Sungai Batang
Kali
Menggalakkan
Penggggunaan 45%
embangunan HIGH:IMPACT:
T3-SP3: Konsep P E / ”"’ ""””’* SWASTA KERAJAAN
T - baru .r.-z.-,.-,.-,,,.», ma.u/ *  MESTECC
(T-1) angunan el (Kos BERGANTUNG'KEPADA: J « Maijlis Perbandaran Hulu
Rendah Karbon REKA’ ENTUK-TERPERINCI'& Pemilik Tanah
elemen o fzzqu.txzr/;)z;f.u.'zfzfz.!lfzz Selangor (MPHS)
dan Teknologi PEMASANGAN:TEKNOLOGI)
. teknologi hijau
Hijau
Mengawal dan /
Mengurus 50%
aspa: Aktiviti Yang pengusaha // / /// SWASTA KERAJAAN
e B tensi F & B terikat *  Pengusaha *  Majlis Perbandaran Hulu
(T-1) R eria (TIADA’ IMPLIKASI KOS) 8 !
Mencemarkan kepada amalan Perniagaan Selangor (MPHS)
Kualiti mesra alam
Persekitaran
TEMA IV: AGLOMERASI BANDAR BERDAYA TAHAN
KERAJAAN
¢ Jabatan Mineral dan
Pemetaan SWASTA Geosains (JMG)
T4-SP1: . ¢ Majlis Perbandaran Hulu
Bahaya dan - *  Pemaju/
(™ Risiko Cerun Pemilik Tanah Selangor (MPHS)
*  Jabatan Kerja Raya (JKR)
e Jabatan Pengairan dan
Saliran (JPS)
KERAJAAN
SWASTA KERAJAAN
Pemeriksaan dan // *  Majlis *  Jabatan Mineral dan
T4-SP1:
Penyelenggaraan “PoIN TNTR(I);{/CT/ Perbandaran Geosains (JMG)
(1) Cerun Berbahaya ) s N/viw»’ Hulu Selangor *  Jabatan Kerja Raya (JKR)
Berkala /ﬂ fﬁf/g‘;}’if ',/;r (MPH.S) N d Jab'atan Pengairan dan
*  Pemaju / Pemilik Saliran (JPS)
Tanah
Z 7
/ KERAJAAN
‘/'ENTRY SWASTA KERAJAAN
T4-SP1: Pemantauan PQIE\I}B«RQJ;FCT Pemaju / Pemilik | <  Jabatan Mineral dan
’ Cerun Melalui ,f (RM{_ 0 "f / Tanah Geosains (JMG)
- o AL f f’
() Geotechnical o ,HEJ:EN,B,,H!@AN Maijlis *  Jabatan Kerja Raya (JKR)
Instrumentation AJ)I'\’_H UN MEIUIKUT fff" Perbandaran *  Jabatan Pengairan dan
KEHENDAK‘PEMBANGUNAN) Hulu Selangor Saliran (JPS)
7 7 7 (MPHS)
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Jumlah keseluruhan anggaran kos meliputi dua
puluh tiga (23) cadangan tindakan pembangunan
adalah RM 3.18 billion. Entry Point Project
melibatkan majoriti anggaran kos mencecah 2.83
billion (89.16%), diikuti dengan High Impact
Project (HIP) melibatkan dan
quickwin sebanyak 15.01 juta (0.47%).

Anggaran kos pelaksanaan keseluruhan cadangan
tindakan pembangunan Rancangan Kawasan Khas
Genting Highlands, Hulu Selangor dijangka boleh
dijadikan asas rujukan kepada pembentukan
kawasan perbandaran baru yang bernilai
ekonomik dan menjadi destinasi pilihan pelancong
serata dunia menjelang tahun 2035.

QUICKWIN

RM 15,005,000

aw

(0.47%)

| | | | lel HULU SELANGOR
6-7
FASA PELAKSANAAN / TAHAP KEUTAMAAN
BADAN PELAKSANA
(ANGGARAN KO0S) .
KOD CADANGAN SASARAN = || & 2l s = || =
o N o o [>] (2]
PROJEK TINDAKAN 2035 < gl .,N'; g. g. § g. gl §
o | a S e S 2|2 S PENERAJU SOKONGAN
csl|leo| Tlelel|l T|lele| T
S| S || & || &
Melaksanakan M
T4-sp2: Langkah-Langkah SWASTA . Majlis Perbandaran Hulu
Mitigasi P h Pemaju / Pemilik Selangor (MPHS)
ftigasf Fenceganan : ) e Jabatan Mineral dan Geosains
(T-1) Kegagalan Cerun dan Tanah (IMG)
Tanah Runtuh +  Jabatan Kerja Raya (JKR)
Melaksanakan KERAJAAN
T4-SP2: Kaedah Solusi SWASTA *  Majlis Perbandaran Hulu
Berasaskan Alam - *  Pemaju / Pemilik Selangor (MPHS)
(T-1) (Nature-Based Tanah ¢ Jabatan Mineral dan Geosains
Solution) (JIMG)
Membangunkan M
e AT Aol SWASTA . Majlis Perbandaran Hulu
T4-SP2: T . Selangor (MPHS)
Yang Berasaskan - Pemaju / Pemilik . .
(T-1m) T Tanah e Jabatan Mineral dan Geosains
Penilaian Impak (IMG)
Bencana e Komuniti Setempat
TEMA V: PELANCONGAN TANAH TINGGI BERTARAF ANTARABANGSA ABAD KE-21
0,
Membangunkan Rock 10%
i i kenaikan
Ts.spy; | View Tower Sebagai ENTRY | swasta KERAJAAN
Titik Tumpuan kedatangan POINT X . -
. . . PROJECT Genting Malaysia ¢  Majlis Perbandaran Hulu
(1) Menikmati pengunjung ke Berhad Selangor (MPHS)
Pemandangan Tanah Genting (20,00,000.00)
Tinggi Highlands
Membangunkan e i(Erml;l/lAa/'-\li'\s‘ Perbandaran Hulu
T5-SP1: | Genting Elevated Link | pertambahan E,Igll-:¥ SWASTA Sel ;ngor (MPHS)
(T-11) Se?;ii;:n:;&la:::da e PROJECT g:::;r:jg Malaysia | | Jabatan Kerja Raya (JKR)
it LSRR 240,0965,680 «  Pejabat Daerah dan Tanah
e (TLK) Hulu Selangor
Jadual 6-4: Jadual Pemantauan Pencapaian Cadangan Tindakan
Sumber: Kajian Rancangan Kawasan Khas Genting Highlands, Hulu Selangor
o

ENTRY POINT PROJECT

RM 2,837,885,680
(89.16%)

EPP
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7.0 PENUTUP

Rancangan Kawasan Khas (RKK) Genting Highlands, Hulu Selangor menerangkan secara
terperinci perancangan pembangunan yang merangkumi cadangan-cadangan tindakan
khusus, pelan pengurusan dan kaedah pelaksanaan pembangunan. Rancangan Kawasan
Khas (RKK) Genting Highlands, Hulu Selangor ini berfungsi sebagai panduan terperinci
dalam kawalan perancangan dan sebagai alat pembangunan yang teratur dan mengikut
prosedur yang telah ditetapkan.

Perancangan yang memfokuskan kepada tiga (3) fokus utama iaitu pengurusan kawasan
sensitif alam sekitar (KSAS) pengurusan risiko bencana dan kebolehlaksanaan
pembangunan yang bersepadu dijangka merupakan satu bentuk pendekatan yang
progresif dalam mewujudkan pusat pembangunan baru untuk dijadikan pelengkap kepada
pembangunan semasa Genting Highlands ke arah pusat pelancongan bertaraf
antarabangsa.

CANG DAN MENGAWAL PEMBANGUN
| DENGAALAILSEKITRR I KAWASAN
GURUSAN KHAS GENTING HIGHLY
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1) )

Garis Panduan Pembangunan Umum Mengikut Tahap Kesensitifan KSAS
Penambahbaikan prosedur, proses dan keahlian JTPKSAS

Garis Panduan Pembangunan Lot Berdampingan Taman Negeri Selangor
(TNS)

Syarat penyediaan pelan Taman Negeri Selangor 100 meter & 300 meter
(ditanda di dalam pelan ukur) peringkat JTPKSAS

Syarat mewajibkan pematuhan kepada Pelan Pengurusan Hidupan Liar
(WMP) dan kajian impak pembangunan kepada kawasan tadahan air di
dalam penyediaan Laporan EIA peringkat JTPKSAS

Syarat pelaporan pemantauan cerun (kekerapan 6 bulan sekali selepas
pembinaan)

Garis Panduan Pembangunan Kawasan Bercerun

Garis Panduan Pengurusan Risiko Geobencana

Syarat penyediaan Laporan Penilaian Risiko Bencana sebagai laporan
sokongan tambahan permohonan JTPKSAS & KM

Penubuhan bahagian cerun di peringkat PBT

Pelan zoning guna tanah & kelas kegunaan tanah
Kawalan intensiti pembangunan

Kawalan ketinggian bangunan berdasarkan nisbah plot & lingkungan 80 meter
rizab jajaran kereta kabel

Kenaikan syarat penyediaan TLK pelawat pembangunan pangsapuri
perkhidmatan / SOHO daripada 20% kepada 35% dalam radius 400m dari
Stesen Genting Skyway

Strategi pengurusan sumber bekalan infrastruktur & utiliti penting (bekalan
air, elektrik, sistem rawatan kumbahan dan sisa pepejal) serta jalan raya
Syarat keperluan serahan tanah untuk pelebaran jalan

Syarat peruntukan penyediaan kemudahan sokongan pengangkutan awam

o

PENGURUSAN
KAWASAN SENSITIF
ALAM SEKITAR

MANAGEMENT OF ENVIRONMENTALLY
SENSITIVE AREAS

URUSAN
O BENCANA

DISASTER RISK MANAGEMENT

=7

 KEBOLEHLAKSANA
'PEMBANGUNAN

_DEVELOPMENT FEASIBILITY .|

RKK

GENTING
HIGHLANDS,

HULU SELANGOR
sebagai alat kawalan pembangunan
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